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ENTRE EXPERTOS

Y EN LA RECTA
FINAL DEL ANO...

Como ya preveiamos este verano hemos seguido viviendo unos meses caracterizados
por una gran falta de demanda mientras continua el aumento de la oferta. Se trata de un
contexto de mercado légico para las viviendas de primera residencia pero esperabamos
que fuera la época propicia para la segunda (tanto en costa como en interior) puesto que
la gente no perdona el descanso estival.

Siempre hemos considerado que lo peor que hay para el sector es el miedo que hace
huir al inversionista y frenar al comprador normal. Las noticias que escuchamos en los
medios nacionales y en la prensa internacional, con los préstamos de alto riesgo en Es-
tados Unidos, puede afectar al resto. Unos ingredientes que provocan que el mercado
se resienta mas que lo que realmente seria una cosa razonable ya que este descenso de
la demanda que estamos experimentando es muy brusco para un mercado desacelera-
do por motivos logicos.

Tampoco ayudan las expectativas que en épocas de elecciones lanzan los diferentes
partidos politicos, sean del signo que sean, con mensajes de esperanza con viviendas y
alquileres para todos. Esto ayuda a que muchas de las personas que aspiran a la prime-
ra residencia, se queden en listas de espera a ver qué ideas surgen de las propuestas
politicas, y en consecuencia que se agrave la falta de demanda. Propuestas que son de-
seables pero muy dificiles de llevar a la practica. Otro condicionante para que este mer-
cado sufra mas de lo que realmente sea normal.

Como os dije, y he visto noticias estos dias procedentes de la Ministra de Vivienda, an-
tes de las proximas elecciones habra una regulacion, aunque sea muy sencilla, con posi-
bilidades de ir ampliandola y que espero que ayude a los profesionales serios del sector.
Al menos, podremos dar confianza a nuestros clientes y conseguir algo tan deseado co-
mo es ser considerados no solo vendedores sino también profesionales.

Con el fin de intentar compensar este descenso de las ventas, la Asociacién se volcara
en todos los servicios posibles para incrementar las ventas o, al menos, facilitarlas, co-
mo lo que pasamos estos dias dirigido a promotores y profesionales, nuestro nuevo por-
tal de internet, la revista inmoexpertos, convenios de gran utilidad como el de IC Loan o
Arag, ademas de seguir trabajando en alianzas con Uniones de Consumidores que os
pueden aportar esa diferenciacion en el mercado que os ayude a fidelizar.

Los que llevamos muchos afios en este sector, sabemos lo que es un mercado a la baja,
pero hay que tener en cuenta que lo normal es lo que viene ahora y no lo de todos estos
afios pasados. Esta situacion se combate con trabajo y dedicacion.

Oscar Martinez Solozabal, Presidente
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BREVES DE LA ASOCIACION

BIENVENIDOS

Como viene siendo habi-
tual, en este apartado de
nuestra revista Expertos
Inmobiliarios, damos la
bienvenida oficial a todos
aquellos profesionales
que se han unido recien-
temente a nuestro
colectivo.

SERGIO

HERNANDEZ MONTERO
Numero de Afiliado: 2349
Poblacién: Sabadell
Provincia: Barcelona
Empresa: Monterde
Habitat s.I

TIf: 93 745 70 86

JOSE ANTONIO
SANCHEZ GOMEZ
Numero de Afiliado: 2350
Poblacioén: Torreagiiera

Provincia: Murcia
Empresa: Eurogestion
Inmobiliaria

TIf: 968 864 600

22 EDICION REVISTA
INMOEXPERTOS TENERIFE

Tras el primer nimero de esta nueva revista inmobiliaria, tenemos la alegria de anunciaros
el lanzamiento de su segunda edicion durante este mes de octubre.

Gracias al empeno de un grupo de compaineros el proyecto sigue avanzando, y desde
la Asociacién os damos todo el apoyo y colaboracién necesarios. jAnimo!

Ademas gracias a dicha iniciativa otros compafieros se han animado a colaborar entre ellos
y sacar adelante otras ediciones en distintas comunidades espafiolas. Al cierre de esta edi-
cion podemos confirmar las primeras reuniones de trabajo para iniciar el proyecto en Casti-
lla-Ledn, Galicia y Catalunya.

ASAMBLEA GENERAL 2007

Os recordamos que como cada afio durante el mes de Noviembre, tendra lugar la Asam-
blea General de la Asociacion. Al cierre de esta edicion todavia no existe fecha fija para el
evento pero si os podemos anticipar que sera en Madrid.

Como particularidad, os informamos que este afio se convocaran y celebraran elecciones
para formar Junta Directiva, tras los cuatro afios transcurridos desde las Ultimas elecciones
tal y como se estipula en los estatutos.

Durante la primera quincena de este mismo mes de octubre recibiréis la correspondiente
circular con la convocatoria, orden del dia y protocolo para la celebracién de dichas elec-
ciones, ademas de informaros de todas aquellas actividades que se organicen para la tarde

y noche anteriores.

Como cada afo, os esperamos a todos.
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HONORARIOS DEL MEDIADOR, Y
CONTRATO CONDICIONADO A LA
ACEPTACION DEL VENDEDOR

SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL
DE BARCELONA DE 20 DE DICIEMBRE DE 2006

JESUS MANUEL PERNAS Asesor Juridico de nuestra Asociacién

La Inmobiliaria demanda al vendedor que le tenia enco-
mendada la venta de su inmueble sin exclusiva. La Inmobi-
liaria encontré un comprador interesado en el vivienda y
que abonaba la cantidad solicitada por el vendedor. La in-
mobiliaria recogié una reserva del comprador condicionada
a la aceptacion expresa de la misma por parte del vende-
dor, ya que el contrato de mediacion no le autorizaba a per-
cibir cantidades a cuenta. Pero cuando la Inmobiliaria co-
municé al vendedor la reserva firmada, el propietario no
ratificé el contrato porque habia vendido ya el inmueble a
través de otra Inmobiliaria. La primera Inmobiliaria deman-
do al vendedor reclamando la cantidad total de 6.010 €,
importe de la comision pactada. El Juzgado de Primera
Instancia desestimé la demanda y condené a la Inmobiliaria
a abonar las costas del procedimiento. La Inmobiliaria re-
currié la sentencia ante la Audiencia Provincial.

La Audiencia analiza el contrato de mediacion e indica que
para que sea procedente el cobro de la comision se requie-
re que la actuacion gestora haya devenido eficaz, y que el
contrato entre vendedor y comprador llegue finalmente a
celebrarse como consecuencia de tal actividad. Asi, sefala
la Audiencia, el contrato de mediacién esta sujeto a la con-
dicién suspensiva de la celebracion del contrato proyectado.

En el caso analizado la Audiencia llega a la conclusion de
que el contrato no se ha celebrado, porque la parte vende-
dora no ratifico la reserva firmada por la Inmobiliaria.

En este caso, ademas, la Audiencia analiza una de las clau-
sulas del contrato de mediacion a tenor de la cual Inmobi-
liaria y vendedor pactaban que la comisiéon se devengaria
siempre que la Inmobiliaria presentase al propietario un
comprador interesado en adquirir el inmueble en las condi-
ciones descritas en el contrato. La Audiencia indica que, a
su entender, esta clausula es abusiva, y contravienen la le-
gislacion sobre consumidores y usuarios, ya que implica
una situacion de evidente desigualdad entre las partes con-
tratantes, en claro perjuicio del consumidor.

En definitiva, la Audiencia entiende plenamente justificada
la decision del vendedor de no ratificar el contrato de reser-
va suscrito por la Inmobiliaria al haber localizado otra com-
prador a través de otra Agencia. Segun la Audiencia es per-
fectamente ajustada a derecho la decisién del vendedor de
no abonar sus honorarios a la Inmobiliaria demandante.

La Audiencia desestima el recurso, mantiene en su integri-
dad la Sentencia de Instancia y condena a la Inmobiliaria,
también, al abono de las costas de apelacion.
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ALTERACION PATRIMONIAL EN EL IRPF
EN LA FECHA DE ADQUISICION DE LA

NUDA PROPIEDAD

BUFETE FARNOS-FRANCH (www.bufete-ff.com)

Una reciente sentencia de la Audiencia Nacional de fecha
19 de abril de 2007, ha tratado la cuestién relacionada con
el Impuesto Sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)
por un incremento de patrimonio como consecuencia de
una adquisicion supuesta de un derecho de usufructo.

Para comprender el fondo del asunto de la sentencia con-
viene, con caracter previo, exponer brevemente el supues-
to de hecho discutido:

Constituye el objeto del recurso Contencioso-Administrati-
vo planteado por la parte actora una resolucién del Tribunal
Econdmico-Administrativo Central, desestimatoria del re-
curso de alzada promovido por aquélla contra la resolucion
del Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Madrid,
que a su vez habia desestimado la reclamacion referente a
la liquidacién del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, ejercicios 1992 y 1993.

La Inspeccion de Hacienda de la Delegacion de Madrid, in-
co6 a la interesada actas de disconformidad, por el con-
cepto impositivo y periodos citados, en las que se hacia
constar que el sujeto pasivo era copropietaria de un inmue-
ble, el cual se transmitié en 1992 por un importe de
725.500.000 pesetas (4.360.342,82 euros), siendo la adqui-
sicion de la nuda propiedad en 1959 y del usufructo en
1989; que el valor de adquisicién es de 23 millones mas
gastos, con total de 27.755.783 pesetas (166.815,62 eu-
ros), y el valor de transmisién es de 41.834.250 pesetas
(251.428,91 euros); que el incremento tributable es de
13.335.097 pesetas (80.145,55 euros) correspondiendo al
ejercicio 1992 un incremento de 4.000.529 pesetas
(24.043,66 euros), y al ejercicio 1993 la cantidad de
9.334.568 pesetas (56.101,88 euros) y unos rendimientos
de capital en concepto de intereses por importe de
20.350.000 pesetas (122.305,96 euros).

Los hechos consignados, a juicio de la Inspeccion, constitu-
yeron infraccidn tributaria grave, estimandose que la san-
cion tributaria procedente es del 60% de la cuota tributaria.

En definitiva, al objeto de analizar la mencionada sentencia
de la Audiencia Nacional, nos encontramos ante un su-
puesto de hecho en el que un sujeto pasivo adquiere la nu-
da propiedad de un inmueble por herencia paterna, mien-
tras que el usufructo se adquiere afos después, a la
muerte de su madre.

Dicha adquisicion del usufructo es, en realidad, la consoli-
dacion o reagrupamiento de las facultades dominicales
plenas en la persona del propietario, pero no es que se ad-
quiera el usufructo cuando el usufructuario cesa en su de-
recho, ya que, segun la interpretacion del Juez, el usufructo
no se transmite, se extingue.

Consecuencia de lo anterior, no cabe entender que con
ocasion del fallecimiento de uno de los conyuges, el sujeto
pasivo (hijo) no adquiere derecho alguno, ya que el usufruc-
to se extingue con la muerte del usufructuario, con lo que
el reintegro al propietario de esas facultades anteriormente
desmembradas no puede datarse en la fecha de consolida-
cién del pleno dominio, sino que el momento de adquisi-
cion del bien a efectos de una futura transmisién del mismo
serd el de la adquisicion de la propiedad por via hereditaria.

En efecto, el Juez destaca la necesidad de estimar la de-
manda, ante la constataciéon de que no ha habido incre-
mento de patrimonio alguno puesto de manifiesto en 1992
como consecuencia de una adquisicion supuesta de un
usufructo en 1989, siendo de destacar que el TEAC, en su
resolucién, omite por completo todo razonamiento de refu-
tacion de las alegaciones vertidas a propodsito de esta
cuestion en el recurso de alzada, pues no se puede consi-
derar admisible la remision genérica e inmotivada a las re-
glas legales que disciplinan los incrementos de patrimonio.
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SECTOR FINANCIERO VS. SECTOR INMOBI-
LIARIO, MATRIMONIO DE CONVENIENCIA

LA SUBIDA DE TIPOS DE INTERES ABRE UNA BRECHA
ENTRE LOS DOS SECTORES EN UN MOMENTO DE REAJUSTE

EN EL SECTOR INMOBILIARIO.

MARIA JOSE LUNA

Cualquier tipo de relacién, ya sea de caracter personal o
profesional, pasa por diversos estados animicos durante su
existencia. Y la relacion que el sector inmobiliario y finan-
ciero mantienen no es una excepcion, son sectores que se
interrelacionan, dependen uno del otro - en su gran mayo-
ria -, y como cualquier gran relaciéon que se precie, pasa
por momentos de excelencia y optimismo, y otros en el que
el pesimismo se convierte en un constante.

Y en estos momentos, nos encontramos en uno de esos
momentos bajos. El mes de agosto ha dejado una de las
noticias mas preocupantes y no sélo para el conjunto de
las familias espafolas, sino también para los agentes inmo-
biliarios. Se trata del aumento que han experimentado las
hipotecas en cuestion de meses.

La subida del euribor, situandose a principios de septiem-
bre en 4,763 puntos, el indice mas alto de los ultimos siete
afios, ha sido el causante del encarecimiento de las hipote-
cas, lo que ha obligado a los espafoles a destinar un ma-
yor porcentaje de su renta a la adquisicion de vivienda.

Una circunstancia que endurece la labor de los agentes in-
mobiliarios, ya que el crédito hipotecario supone en la gran
mayoria de los casos (en el 90% de las transacciones) la
llave para vender una vivienda.

Una situacion dificil, pero si superable. Tanto el sector in-
mobiliario como financiero sabe de la necesidad que tiene
el uno del otro, saben que son sectores condenados a en-
tenderse sobretodo por el bien de la sociedad y de la eco-
nomia.
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En Espafa existen ocho millones de familias hipotecadas.
Segun el Instituto Nacional de Estadistica el importe medio
de las hipotecas ascendié en junio a mas de 148.000 euros.
En el segundo trimestre pagar la hipoteca supuso a las fa-
milias el 44,8% de su renta bruta, casi dos puntos mas que
al cierre de 2006. Este porcentaje contrasta con el 36,7%
de la renta bruta que era necesario destinar al piso en 2005
y con el 35% de 2004.

Sin embargo, el precio medio de la vivienda libre se situ6 al
cierre del primer semestre de este afo (2.054 euros por
metro cuadrado, un 5,8%) en la menor tasa de subida des-
de finales de 1998, fecha del inicio del boom inmobiliario.
Lo que significa que el crecimiento del precio de la vivienda
se ha atemperado, al contrario que los tipos de interés.

No obstante, la Ministra de Vivienda, Carmen Chacén pide
tranquilidad a los hipotecados, ya que la situaciéon en nues-
tro pais “no es alarmante” y la solucion para muchas fami-
lias pasa por el alquiler.

A pesar de la subida, el euribor sigue siendo el tipo de inte-
rés de referencia mas utilizado, ya que se aplicé al 87,7%
de los nuevos créditos. El plazo medio de las hipotecas
constituidas en junio, segun el INE, fue de 27 afios para las
financiadas por Cajas de Ahorro y de 26 para las concedi-
das por los bancos.

Es decir, tomando como referencia el plazo medio y el tipo
de interés de las hipotecas en cajas de ahorros y el importe
medio de hipotecas para vivienda, la cuota mensual media
de un préstamo hipotecario en junio fue de 809,28 euros, lo
que supone cien euros mas respecto a junio de 2006.

Las organizaciones de usuarios ya han puesto el grito en el

*

La pregunta que todo el mundo se hace
es ¢cuando va a terminar la carrera hacia
el infinito emprendida por el euribor desde
el ano 20047?

cielo, ya que el esfuerzo de las familias por pagar la hipote-
ca esta llegando al limite, siendo las mas perjudicadas las
que firmaron su hipoteca a partir de 2004 y 2005.

¢Por qué ha subido el euribor?

Para explicarlo hay que analizar varios factores. El mas im-
portante es que las entidades tomaron nota del comunica-
do del Banco Central Europeo, el cual hizo pensar que la
crisis de las hipotecas de alto riesgo en EEUU haria replan-
tearse al BCE la subida de los tipos. Una noticia que ha in-
fluido negativamente en los mercados. Las tormentas finan-
cieras provocadas por la crisis han despertado el fantasma
de la falta de liquidez en el sistema interbancario. Y, como
todo mercado, el del dinero se rige por el principio de la
oferta y la demanda: si hay menos liquidez, el precio del
bien que escasea aumentara. Por eso el euribor va al alza.
La pregunta que todo el mundo se hace es jcuando va a
terminar la carrera hacia el infinito emprendida por el euri-
bor desde el afio 20047?

Reajuste del sector inmobiliario espanol

Lo cierto es que la subida de tipos de interés, la desacele-
racién del mercado inmobiliario y el temor desatado en el
mercado de capitales por las hipotecas basuras en EUUU
ha repercutido con fuerza en las valoraciones del mercado
inmobiliario espafiol.
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*
Las relaciones perfectas no existen,

pero si pueden convertirse en el binomio
perfecto y fuerte, o por el contrario, en
¢las dos caras de la misma moneda?

Las compafias y los agentes inmobiliarios han visto como
en los ultimos meses, las entidades financieras se han mi-
rado con lupa los prestamos que concedian y revisaban los
ya suscritos. Las inmobiliarias méas afectadas por este en-
durecimiento de créditos han sido las promotoras de vi-
viendas, por el mayor riesgo que conlleva la compra de un
suelo o el inicio de una promocion.

Ademas, el sector inmobiliario esta muy ligado al sector fi-
nanciero, ya que la facilitacién de recursos e hipotecas po-
tencia una mayor actividad (tanto en el sector construccion
como en ventas).

De hecho, la situacién es preocupante pero no alarmante
en Espana. Evidentemente, tal y como hemos comentado,
existe una desaceleracion del sector de la vivienda en
nuestro pais, derivada del endurecimiento de las condicio-
nes de crédito y de una cierta madurez del ciclo del sector
vivienda, pero los expertos afirman que se trata de una de-
saceleracion gradual.

Es decir, las condiciones de financiacién se han endurecido
pero no han superado determinados limites, ya que el Euri-
bor se sitta en el mismo nivel que a finales del 2000.
Ademas, la demanda real de vivienda sigue existiendo, el
crecimiento del sector vivienda no ha estado sostenido por
una demanda artificial, sigue habiendo una demanda real
de viviendas.

Y el sector financiero lo sabe muy bien.

Sabe del reajuste que esta experimentando el mercado in-
mobiliario, pero también sabe que el acceso a una vivienda
pasa por ellos, en formato hipoteca, lo que supone un im-
portante activo para cualquier entidad.

Y en Espafia las condiciones en las que se otorgan hipote-
cas no implican tanto riesgo como en EEUU. Con casi un bi-
lI6n de euros en créditos hipotecarios concedidos por ban-
cos, cajas y otras entidades financieras en estos momentos,
el saldo dudoso se elevaria hasta los 34.221 millones de eu-
ros, segun célculos de la Asociacion Hipotecaria Espafiola.
Aun asi, hay que mantenerse atento y tomar ejemplo de lo
que ha pasado en paises como EEUU o Reino Unido para
no cometer los mismos errores. Tanto uno como otro sec-
tor, el inmobiliario y el financiero.

Las relaciones perfectas no existen, pero si pueden conver-
tirse en el binomio perfecto y fuerte, o por el contrario, en
¢, las dos caras de la misma moneda?

Lobby empresarial para defenderse
de la crisis hipotecaria

Ante esta situacién de incertidumbre, las promotoras inmo-
biliarias mas importantes del pais, incluyendo las que coti-
zan, han decidido unirse en un nuevo grupo de interés con
el objetivo de incrementar la confianza en el mercado inmo-
biliario.

Este nuevo consorcio estara formado por un total de 14
empresas, entre las que destacan Colonial, Metrovacesa,
Sacyr Vallehermoso o Fadesa. Una de las principales tare-
as del lobby sera mantener un contacto permanente con
inversores y analistas internacionales y aumentar la con-
fianza en el mercado inmobiliario espafiol, tanto de los par-
ticulares como de los grandes fondos internacionales.
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VIVIENDAS DE AUTOR,
EN BUSCA DE LA EXCLUSIVIDAD

PROMOTORES E INMOBILIARIAS BUSCAN EL RECLAMO
DE ARQUITECTOS Y DISENADORES DE FIRMA

La arquitectura y el interiorismo estan viviendo uno de
sus grandes momentos.

La autoria arquitectonica de un museo, un puente o una
bodega no escapa al conocimiento de nadie actualmente.
Todos sabemos que el Guggheim es de Frank Ghery al
igual que las bodegas de Marqués de Riscal en La Rioja,
que la Valencia mas moderna es obra de Santiago Calatra-
va al igual que el actual puente que se esta construyendo
en Venecia y que se contrapone estéticamente a la ciudad
de los canales.

Todo el mundo recordara la polémica suscitada por la de-
coracion de la casa del Principe Felipe de Borbén, firmada
por Pascua Ortega, o bien, la importante campafa mediati-
ca que el Hotel Puerta América de Madrid ha obtenido al
reunir los mas prestigiosos arquitectos y disefiadores del
mundo, Unico en su categoria.

Los promotores buscan la excepcionalidad y la diferencia y
por ello recurren a profesionales de prestigio internacional.
Los pisos con firma de disefiadores estrella se han puesto
de moda. Espacios que pretenden crear vinculos entre cre-
atividad y habitat en los barrios mas exclusivos de las gran-
des ciudades.

El concepto responde a una nueva estrategia del negocio
inmobiliario internacional: viviendas de marcas exclusivas
que se conciben, construyen y venden, incluso, en coope-
racién con los interioristas y arquitectos mas prestigiosos
del momento y destinadas a un determinado target.

Uno de los primeros disefiadores en sacar provecho ha si-
do el francés Philippe Starck en ciudades como Hamburgo,
Munich y, proximamente, en Madrid. Cada uno de los apar-
tamentos disefiados por el francés puede personalizarse.
Por ejemplo, en Hamburgo, los vecinos comparten espa-
cios comunes (lobby, pasillos, ascensores y espacios well-
ness), y optan entre cuatro estilos de decoracion interior:
Clasico, Natural, Minimalista y Cultural. También ofrece la
posibilidad de adquirir todo el continente de la vivienda ba-
jo el sello de Starck, incluso los muebles, u optar por sélo
una parte del programa. Las 63 viviendas, de entre 70 y
260 metros cuadrados, estaran listas a finales de este afno.
Su precio oscila entre los 400.000 euros y los 7,3 millones.

A las mas de 4.000 viviendas que ya llevan la marca de Phi-
lippe Starck en ciudades como Londres, Hong Kong o
Nueva York, se sumaran proximamente 28 apartamentos
en el corazon del Madrid.

El primer edificio de Starck en Madrid sera en colaboracién
con el grupo inmobiliario espafol Monteverde, con 3.000
metros cuadrados de superficie. Se ha elegido un inmueble
de la calle Santa Isabel, cercano al museo Reina Sofia para
crear todo un entorno de lujo.

Tal carga de disefio es sélo un ejemplo a lo que responde,
segun expertos en investigacion social, a las necesidades
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de una sociedad con una elevada motivacion por mejorar.
Y las constructoras opinan que el auge de la demanda de
viviendas en las ciudades europeas llama a la especializa-
cion para captar al cliente mas pudiente. Sobre todo a los
solteros.

En las grandes urbes alemanas, cunas de esta tendencia,
uno de cada dos hogares esta ocupado por una sola per-
sona. La Fundacion Tendencias Futuras de la Universidad
de Hamburgo cree que el “futuro es urbano” y quien se lo
pueda permitir vivird en la ciudad para ahorrar tiempo, y
precisamente, sera en el universo urbano donde se dé la
mayor polarizacion entre los ricos y los pobres del universo.
Una supuesta situacion que se aleja a la tendencia surgida
en los Ultimos afos de “democratizar el disefio” y que gran-
des cadenas comerciales como Ikea o Habitat han popula-
rizado con éxito, facilitando que las nuevas formas, los
nuevos disefios puedan estar al alcance de todo el mundo,
sin limitaciones de precio o de funcionalidad. Sin duda, una
realidad plural que dista de las viviendas de “marca” o “fir-
ma” por su caracter de “apto para todos los publicos”, pe-
ro aun asi, siguen siendo productos marca tal, que son fa-
cilmente reconocibles por el gran publico.

Es decir, independientemente de su precio o calidad, en el
fondo se trata de disefios de marca. Una circunstancia y
una realidad que se esta dando en las viviendas.

Las voces mas criticas sostienen que una vivienda escapa-
rate no es un hogar. Lo cierto es que en la actualidad exis-
ten continuos cambios en los estilos en interiorismo, deco-
racion y arquitectura, incluso comparables a los cambios
de la moda. Una situacién que se ha sabido aprovechar co-
mercialmente, y vemos como modistos crean muebles y
accesorios, y cadenas textiles como Zara presenten colec-
ciones para el hogar, idea que la sueca H&M llevara a cabo
durante este préximo otofo.

A todo ello, hay que anadir que cada mes se inaugura un
nuevo hotel de disefio en alguna parte del mundo, y la gen-
te viaja mucho y comparte este proceso. En Espana el pri-
mer hotel de autor (de cinco estrellas) fue el Hotel Domine
en Bilbao, firmado por Javier Mariscal y Fernando Salas, si-
tuado frente al Guggheim. Un hotel precedido por otros
cientos que se convierten en un reclamo para el cliente,
que no sélo busca confort y funcionalidad sino disefio y ori-
ginalidad, en definitiva, sentirse especial y Unico.



NOTICIA DEL SECTOR

ZAPATERO ANUNCIA LA DESGRAVACION
FISCAL DEL ALQUILER Y AYUDAS PARA

LOS MAS JOVENES

El pasado dia 18 de septiembre, el presidente del Gobier-
no, José Luis Rodriguez Zapatero, y la ministra de Vivien-
da, Carme Chacén, presentaron en el Palacio de la Mon-
cloa las dos medidas de su plan para facilitar el acceso a la
vivienda, que quieren que entren en vigor el préximo 1 de
enero de 2008.

La primera de las medidas es una desgravacion fiscal para
el alquiler para las rentas mas bajas, sin limite de edad.

La segunda, es una medida concreta destinada a facilitar el
acceso de los jovenes a la vivienda.

Se trata de una ayuda directa de 210 euros al mes para
los jovenes entre 22 y 30 afios que cobren menos de
22.000 euros al ano, que son ocho de cada diez, segun el
propio presidente del Gobierno. Ademas, el plan prevé un
préstamo de 600 euros para la fianza exigida por los pro-
pietarios y un aval de seis meses.

Las dos medidas son compatibles, segin asegurd durante
la rueda de prensa Rodriguez Zapatero.

Con estas medidas, el Zapatero, pretende que "la vivienda
deje de ser un problema y pase a ser un derecho en este
pais".

El presidente del Gobierno ya habia anunciado que este
otofio el Ejecutivo daria un "gran salto" para facilitar a los
jovenes el acceso a la vivienda y contribuir a su emancipa-
cion fomentando las politicas de alquiler.

La semana anterior a esta rueda de prensa, Chacoén se reu-
nié con los responsables de Vivienda de las Comunidades
Autonomas para analizar las propuestas de su Ministerio y
presenté el plan como "un asunto de Estado que requiere
un sélido consenso", y parece ser que asi ha sido puesto
que tan so6lo hemos tenido que esperar una semana para
que dicho anuncio se concretara en propuestas reales.

En un primer andlisis rapido de dichas medidas, y sin leer
la letra pequefia, parecen bastante ajustadas a la realidad,

es decir, realmente los limites marcados de renta para ac-
ceder a dichas ayudas corresponde con la realidad de los
jovenes de este pais, compensando asi las falsas ayudas
para la adquisicion de vivienda que tan lejos estan del perfil
mayoritario demandante.

Medidas como estas, ayudaran a reactivar la demanda
bien seguro, pero no a corto plazo, o de manera inmediata,
puesto que muchos esperaran a la entrada en vigor de di-
chas ayudas para independizarse, ralentizando mas si ca-
be la demanda de este ultimo trimestre del 2007.

1"
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iiCRISIS !

Hemos pedido a LUIS
FOLGADO, de FOLGADO
y SOTO, a quien muchos
ya conocéis, su particular
visidn sobre la crisis.

Espafia Gana ante Letonia y en los bares de Andalucia ni
se comenta. Sélo se habla de una cosa... Hay crisis inmo-
biliaria pero no importa porque Chaves va a dar pisos pre-
electorales.

So6lo en Andalucia han cerrado, en el Gltimo afno, mas de
tres mil agencias y las bajas van en aumento. Mas de once
mil empleados de inmobiliaria en el paro serian suficientes
como para movilizar a politicos, sindicatos, ONGs y a Ma-
nolo el del Bombo. Pero nada de esto sucede porque el
sector se encuentra absolutamente atomizado. Van echan-
do el cierre una a una, en silencio, sin dejar rastro... Para-
dojas de la vida; lo que se alquila o se vende ahora es el
propio local.

Columnistas sin el menor conocimiento del sector, ya tie-
nen tema para sus comentarios en los papeles de la mafa-
na. Tertulianos omnisapientes que no han pisado una agen-
cia en su vida, babean en los micréfonos sus reflexiones
ante una crisis que, por supuesto, todos vaticinaban. Cate-
draticos de Universidad muy leidos, analizan en profundi-
dad lo sucedido y aportan el toque solemne a esta comiti-
va... Todos han venido a este funeral.

Si los agentes inmobiliarios esperan que toda esta corte de
plahideras mediaticas les den la solucién estan sofiando. Y
si esperan que se la de yo, también.

Eso si, no pienso irme de este articulo sin aportar alguna su-
gerencia para los que pretendan sobrevivir al mal del ladrillo.

Lo primero es asociarse. Si esos once mil parados hubieran
estado arropados bajo el paraguas de una asociacion pro-
fesional del sector, los politicos hubieran apuntalado el edi-
ficio como lo han hecho con SEAT, Santana Motor, Astille-
ros, Construcciones Aeronauticas y tantas y tantas quiebras
técnicas. Hubieran inyectado parte del dinero que las agen-
cias les ayudaron a recaudar con la venta de pisos, y se hu-
bieran hecho fotos con cara de buenos, que estamos en
campana.

Lo segundo es hacer las cosas mejor. Antes de impartir un
curso en Benidorm, el pasado agosto, tuve tiempo para re-
alizar un “mistery shop” (hacerme pasar por cliente, en cris-
tiano) en seis oficinas de lo mejorcito de la zona... Luego,
casi lloroso, comenté con mi cliente... “tenemos mucho
trabajo”. Secretarias haciendo pompas con el chiche mien-
tras me atendian, comerciales que me pedian los datos y
me despachaban con un “ya le llamaremos”. Veteranos
asesores que no salian a recibirme a la puerta, ni se levan-
taban, ni se presentaban, ni salian a despedirme. Delega-
dos de oficina que no hacian mas que repetirme que lo que
yo buscaba era casi un imposible... Y yo sélo queria un
apartamentito en la playa! El colmo llegé cuando una de las
comerciales me mostré una foto y me dijo “mire que piso
mas cutre”... Panorama desolador.

Forme a su gente y formese para hacer cada dia las cosas
mejor. Forme con su prima la psicéloga que tiene las tardes
libres, forme con la academia de abajo, forme usted mismo,
pero forme, porque la formacién anima a los comerciales y
les ensefia a trabajar mejor. Forme hasta hartarse.

Lo tercero es no tirarse al charco de la publicidad, de lo
contrario sélo conseguirda una bonita extremauncién. La
publicidad suele ser la puntilla de las empresas con dificul-
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tades. Hay otras formas de conseguir clientes, pero de eso
hablamos en la préxima...

Es posible que mi articulo haya resultado duro. Los que me
conocen saben que no me gustan los pafios calientes, soy
mas realista que todo eso y tengo los pies en el suelo de
los pisos. Por eso, estoy seguro de que solo los mejores
saldran fortalecidos de esta crisis y tendran menos compe-
tidores que nunca. Los que no estén dispuestos a luchar
que vayan cerrando (es la mejor manera de ahorrar costes).

LUIS C. FOLGADO DE TORRES

ES PSICOLOGO INDUSTRIAL Y MASTER EN MAR-
KETING POR AEDE. LLEVA FORMANDO EQUIPOS
DE VENTA DE VIVIENDAS DIECISIETE ANOS Y
CON ELLOS ACUDE A REALIZAR VISITAS DE VEN-
TA POR TODA ESPANA PARA LAS AGENCIAS MAS
PUNTERAS, POR EJEMPLO FINCAS CORRAL (300
OFICINAS), GESINAR (22 OFICINAS), GRUPO UNI-
CASA (187 OFICINAS), PRIMERA GRUPO INMOBI-

LIARIO (47 OFICINAS), MAS DE NUEVE MIL

COMERCIALES HAN ACUDIDO A CITAS DE VENTA
Y CAPTACION CON EL Y DESDE HACE YA CASI 2
ANOS ALGUNOS DE VOSOTROS HABEIS PODIDO
COMPARTIR ALGUNA DE SUS SESIONES DE
FORMACION CON SU PARTICULAR ESTILO Y VI-
SION PRACTICA DE LA PROFESION.
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INVITAMOS A TODOS NUESTROS ASOCIADOS A UTILIZAR
EN SUS PAGINAS WEB Y EN SU PUBLICIDAD LA IMAGEN DE
EXPERTOS INMOBILIARIOS. ELLO NOS BENEFICIA A TODOS

CIO)
.- & G e s o v (R o

e calidnd e viln
[Pr—

Edificio Amsterdam

Valdegasiea

q

Inmobiliaria del Ebro ademas de la gestion y asesoramiento
en la compra, alquiler y venta de bienes inmuebles de to-
das las empresas del grupo, que abarcan el territorio de
Logrofio, Valencia o Polonia. También ofrece servicios para
la construccién como el alquiler, venta y mantenimiento de
magquinaria de elevacion para obras.

PAGINA PERTENECIENTE AL EXPERTO:

José Ignacio Gil Valgaion. N° 74

Tel. 941 2577 74 Fax 941257055

UBICACION:

Logrofio, La Rioja.

Estos expertos dejan muy claro desde el principio que for-
man parte de nuestra asociacién. La pagina ademas del
buscador de inmuebles nos ofrece diversas ofertas y nove-
dades con fotografias e informacion lo que permite hacerse
una buena idea de cada producto.

PAGINA PERTENECIENTE A LOS EXPERTOS:

Gloria Amiama Marquinez. N° 722

Martin Muguruza Toledo. N° 758

Tel. 943 63 22 14 Fax 943 63 22 50

UBICACION:

San Sebastian (Guipuzcoa)

La web de este Experto nos ofrece un disefio moderno y
atractivo con los servicios caracteristicos de una web inmo-
biliaria. Como peculiaridad, podemos destacar la parte de-
dicada a los “lofts” en el que nos ofrece un link que nos per-
mite encontrar informacién detallada sobre este tipo de
vivienda: historia, caracteristicas, promociones y la posibili-
dad de adquirir mobiliario.

PAGINA PERTENECIENTE AL EXPERTO:

Francisco Luis Segarra Gosalvez N° 745

Tel. 964 22 50 52 Fax 964 72 20 59

UBICACION:

Castellon

PARA PUBLICAR SU WEB EN ESTA SECCION, COMUNIQUESE CON: INFO@INMOEXPERTO0S.COM
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BREVES DE LA ASOCIACION

ECONOMIA

TIPOS DE REFERENCIA OFICIAL,
JULIO 2007

CAMBIO DEL
PLAN GENERAL
CONTABLE.

DANIEL GARCIA. Asesor informatico

Fuentes: Banco de Espaiia, Asociacion Hipotecaria Espaiola.

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES:
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios
para adquisicion de vivienda libre:

* De bancos

* De cajas de ahorro

* Del conjunto de entidades de crédito

* Tipo activo de referencia cajas de ahorro 5,750

* Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario
de la deuda publica de plazo entre 2 y 6 anos

* Referencia interbancaria a 1 afio (Euribor)

* Tipo interbancario a 1 afio (Mibor)*

*Este tipo ha dejado de tener la consideracion de tipo de refer-
encia oficial del mercado hipotecario para las operaciones for-
malizadas después de la entrada en vigor de la O.M. de 1 de
diciembre de 1999 (B.O.E de 4 de diciembre).

INDICE DE PRECIOS DE CONSUMO
IPC AGOSTO 2006 - AGOSTO 2007

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Segun las estadisticas oficiales publicadas por el INE referidas a
IPC. Base 2001=100. indice general Nacional. Los datos corre-
spondientes a la serie y los periodos que se relacionan, tomando
como base el afio indicado igual a cien, efectuados en su caso los
enlaces y cambios de base correspondientes, son los siguientes:

Periodos Incremento relativo %
+ Marzo 2006 a Marzo 2007 (Base 2006)

* Abril 2006 a Abril 2007 (Base 2006)

* Mayo 2006 a Mayo 2007 (Base 2006)

* Junio 2006 a Junio 2007 (Base 2006)

+ Julio 2006 a Julio 2007 (Base 2006)

* Agosto 2006 a Agosto 2007 (Base 2006)

En el mes de agosto la tasa de variacion
mensual del indice general fue del

Presumiblemente, el 1 de enero de 2008 entrara en vigor el
nuevo Plan General Contable (PGP), una reforma de la nor-
mativa contable por la que cambiara la forma en la que las
empresas deban presentar su informacion financiera.

Esta reforma consiste en un plan econémico cuyo objetivo
es que se alcance una continuidad en la aplicacién de los
criterios contables, donde las cuentas representen una
imagen fiel de la empresa. Los cambios se esperan en las
normas de registro contable, inmovilizado material e inma-
terial, y en los apartados de arrendamientos e instrumentos
financieros, entre otros. Ademas, también se prevé la apro-
bacién prevista de un PGC especifico para la PYME que,
de aprobarse a la par con el Plan General, facilitara en gran
medida la interpretacién y aplicaciéon de esta nueva norma-
tiva en las pequefas y medianas empresas.

En este sentido, el nuevo PGC tratara de adaptar las NIC
(Normas Internacionales de Contabilidad) a la realidad de la
economia espafola, pero siempre dentro del marco legisla-
tivo de la Union Europea.

El cambio mas significativo de la reforma del PGC implica-
ra que haya dos grupos menos de contabilidad, de ahi la
importancia de actualizar los programas de contabilidad,
ya que va a cambiar la forma de presentar las cuentas, con
nuevos balances, nuevos informes y mas cambios que se
irdn conociendo poco a poco. En este sentido, ante las va-
riaciones que se produciran, tanto el software de contabili-
dad como el contrato de mantenimiento del mismo, van a
tener a partir de ahora una mayor importancia.

Algunos distribuidores de programas de contabilidad van a
ofrecer a sus clientes con contrato de mantenimiento la ac-
tualizaciéon del programa de contabilidad adaptado al nue-
vo PGC gratuitamente, asi como una herramienta para
convertir la contabilidad al nuevo Plan General Contable.

Escribo este articulo con el propésito de que aquellos que
no derivais los trabajos contables a una gestoria o aseso-
ria, os informéis sobre como y cuando la empresa propieta-
ria del software de contabilidad que estais utilizando va a
poner a disposicion de sus clientes las actualizaciones ne-
cesarias para adaptarse al nuevo Plan General Contable, y
si os compensa disponer de un contrato de mantenimiento
de dicho software para minimizar las contrariedades que
puedan surgir en el proceso de adaptacion.
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| a formacion,
mejor inversion.

SU

Desde su fundacion, Folgado y Soto es una consultora
especializada en la formacion en venta de viviendas,
no impartiendo ningun otro tipo de formacion sobre
venta que no sea inmobiliaria.

Su formacion se diferencia por ser extremadamente
practica. En los cursos de comerciales formamos en
aula por la manana y realizamos visitas, peritajes o
captaciones por la tarde. En los cursos de directivos
trabajamos mediante el “método del caso”, analizando,
incluso, los propios de la empresa.

15 ANOS
FORMANDO
A LOS MEJORES

Folgado y Soto forma, desde hace quince afnos, a las
mejores agencias y promotoras del pais.

En este tiempo, nuestros formadores-entrenadores de
ventas han visitado mas de 30.000 viviendas por la
Peninsula, Andorra, Baleares y Canarias,
acompanando a 8.000 comerciales de empresas como:
Fincas Corral, Unicasa, Metrovacesa, Gesinar,
Primera, Premier, lcasa, Vida Inmobiliaria, Santa
Clara, Viva States, Gran Via, Expertos Inmobiliarios,
Fincas Niubo y muchas mas...

FOLGADO Y SOTO

técnicos en formacion inmobiliaria

c/ Amador de los Rios 23-25 - 41003 Sevilla - tel. 954 426 293 - www.folgadoysoto.com - sevilla@folgadoysoto.com
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