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j 2013 en positivo

Comenzamos 2013 y parece que la crisis se resiste a abandonarnos, pero no
debemos caer en la negatividad y lamentarnos. Crisis es oportunidad, o por lo
menos, es un periodo de cambio y de obligada renovacion y a veces de los cam-
bios drasticos salen nuestros mejores resultados. Desde Expertos Inmobiliarios
tenemos claro que todo lo que se empieza con ilusion, ganas y profesionalidad,
al final funciona. Por este motivo, somos muchos los que hemos acabado 2012
con unos balances muy positivos en comparacion a otros afios; lo que significa
que también en épocas de crisis se puede mejorar: sélo hay que proponérselo
y trabajar duramente para conseguirlo. Para ello lo principal es no desanimarse,
tener fe en uno mismo y pensar que de estas situaciones hay quien sale forta-
lecido y quien sale hundido; estad convencidos que si sois positivos y ponéis
todo de vuestra parte, perteneceréis al grupo de los triunfadores.

En Expertos, como en otros colectivos, ha habido bajas durante estos afios
pero esta claro que al final el mercado se esta depurando y los que quedemos
de esta limpieza, vamos a salir reforzados.

Por tanto ante todo, janimo!, pensad que la asociacidén esta para apoyaros y
ayudaros. Este afio vamos a intentar por todos los medios potenciar, sobre todo
mas que a nuestra asociacion, a nuestros miembros, para mejorar en los siste-
mas de trabajo. Por ello, sigo recordando la importancia que tiene la herramien-
ta de Inmuebles Compartidos y nuestro portal, que este afio potenciaremos de
manera muy agresiva. Transmitiros nuestro completo respaldo y apoyo a través
de la asociacién, esperando de vuestra parte todas las opiniones, consejos y
solicitudes para conseguir entre todos un afio cargado de éxitos.

Oscar Martinez Solozabal - Presidente
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En marcha la oferta formativa de
la Asociacion para el 2013

Captacion en exclusiva, primer seminario del ciclo“Agente Inmobiliario
5.0”, abre el programa de formacion el proximo 31 de enero

El programa cuenta con un curso sobre redes sociales y
Facebook especialmente disefiado para agentes inmobi-
liarios. El primer curso se celebrara en Granada en febrero.

El seminario Captacién en exclusiva abrira el proximo dia 31
de enero en Barcelona el programa de formacion y reciclaje
2013 de la Asociacion. El programa de formacion presenta
novedades como el ciclo de seminarios “Agente Inmobilia-
rio 5.0”, con un total de siete sesiones, a la vez que incluye
los cursos mas clasicos que gozan de una gran demanda e
interés entre los asociados como Administracion de Comuni-
dades, Arrendamientos, Tasaciones y Fiscalidad Inmobiliaria
que se desarrollaran a lo largo del afio y de los que se ira in-
formando puntualmente de su agenda.

Las redes sociales, especialmente Facebook, actualmente la
red de mayor interés para el sector inmobiliario, tienen su es-
pacio en la oferta formativa de la Apei. Bajo demanda se rea-
lizara el curso intensivo de 5 horas de Facebook para Exper-
tos Inmobiliarios. El curso expondra de forma muy practica los
instrumentos que es necesario conocer para desarrollar una
estrategia efectiva para la agencia inmobiliaria en Facebook.
Ademas el curso repasara otras redes sociales de interés para
los Expertos como Twitter, Linkedin, You tube y Pinterest. Gra-
nada acogera la primera de estas sesiones el mes de febrero.

Ciclo de seminarios

El primer seminario del afio estara dedicado a la captacion en
exclusiva. Se trata de uno de los temas mas candentes de la
mediacién inmobiliaria actual en la que se consolidan nuevas
formas de trabajo que imponen la colaboracién entre agentes
inmobiliarios y la necesidad de una cartera de inmuebles en
exclusiva. Sin embargo, existen resistencias, sobre todo por

parte de los clientes, a aceptar ese método. El seminario da
claves al agente para vencer estas barreras.

Con una duracién de 4 horas, Captacién en exclusiva se de-
sarrollara durante toda la mafiana del dia 31 de enero. Con-
tara como tutor a Moisés Ruiz, con un larga trayectoria como
consultor y formador, y Premio a la Excelencia en Formacion
Inmobiliaria 2008.

El seminario abordara temas como los métodos de prospec-
cion, el guidn telefonico para captar exclusivas, y el modelo
de USA de exclusiva compartida entre otros aspectos.

Esta sesién abre el ciclo “Agente Inmobiliario 5.0” que orga-
nizan conjuntamente Apei y Cenic. El resto de seminario pro-
gramados son: Dossier profesionales para captar y vender (2
de febrero); Negociacion y Cierre (22 de marzo); Marketing
profesional Inmobiliario (19 de abril); Gestion del tiempo (31
de mayo); Técnicas de venta en épocas de recesion (28 de
junio); Clasificacion y calificacion de clientes, (12 de julio). Aun
esta por determinar el lugar de celebracion de estas sesiones.

Redes sociales y Expertos Inmobiliarios

La redes sociales, cada vez mas presentes en la vida pro-
fesional y la actividad empresarial, también tienen un espa-
cio destacado en el programa de reciclaje y formacion de
la Apei. La Asociacién presenta un curso especialmente di-
seflado para los agentes inmobiliarios asociados donde se
analizan las ventajas de las redes sociales, especialmente
Facebook, actualmente la mas importante.

El curso se realiza bajo demanda. La primera sesién esta
prevista para el proximo mes de febrero en Granada.

Os recordamos que podéis estar permanentemente informa-
dos de la actividad de la Asociacioén a través de la fanpage
de la Apei www.facebook.com/Expertosinmobiliarios.

Tras un ano de duros ajustes y reformas de acuerdo
con la Ley Estabilidad Presupuestaria, Espana ha
conseguido alejar por el momento el fantasma del
rescate de su economia, hecho que merece nuestro
Semaforo Verde. Ademas, la Comision Europea no
pedira mas ajustes a Espana para 2013 .

También verde para el Real Decreto de Certificacion
de Eficiencia Energética de los edificios existentes
que pronto va a entrar en vigor y supondra un avan-
ce mas en la calidad de las viviendas en Espaiia.

Para el fin de la desgravacion por compra de vi-
vienda habitual, asi como para el incremento del
IVA, del 4 al 10% por la adquisicion de vivienda
nueva, ambas medidas en vigor desde el 1 de ene-
ro de 2013.

Rojo también para las nuevas tasas judiciales
aprobadas por el Gobierno. Consideramos que
entre las exenciones de pago de tasa se deberian
incluir los casos de segunda instancia para aque-
llos demandantes que obtengan una sentencia a
su favor.
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Raul Ortiz,

Apei

en el 92”7

delegado territorial en Granada y vocal de

“Lo que esta ocurriendo era previsible. Algo similar pasé6

Elisabet Carvajal

Raul Ortiz es delegado territorial de la Apei en Granada y forma
parte de la Junta Directiva de la Asociacion como vocal desde
noviembre de 2011. En 1987, Ortiz abria la oficina Inmobiliaria
Uno en el centro de la capital andaluza. Actualmente, cuenta
con un equipo de 12 profesionales.

Con una trayectoria de 25 afios como agente inmobiliario, Raul
Ortiz hace una valoracién en global “buena” de la profesion.
Esta crisis ha servido para dejar a los profesionales “que tene-
mos caracter inmobiliario”, explica. Entre sus proyectos para
el 2013, hacer crecer la Apei en Granada hasta alcanzar los
30 miembros y dar un nuevo impulso a la IC local, una de las
Bolsas de Inmuebles Compartidos que promueve la Apei mas
consolidadas.

¢Qué objetivos tiene como delegado en Granada para este
ano?

“Mi objetivo es alcanzar los 30 asociados en Granada a lo lar-
go de este afio y consolidarnos bien. Creo que es un objetivo
asumible. En 2011, éramos 4 miembros y ahora ya estamos en
los 15. Hemos de ser un colectivo fuerte y hacer que se nos
escuche”.

La IC de Granada es uno de los proyectos de inmuebles
compartidos mas consolidados, ¢como esta funcionando
ahora?

“ Somos 13 agentes, todos miembros de la Apei. Ahora vamos
a darle un nuevo impulso. Es un proceso lento. Hay que incidir
mucho en el producto y en la exclusiva. Pero estamos cerran-
do bastantes operaciones tanto con producto de los bancos
como de particulares”.

¢Con que oferta de inmuebles cuenta la IC?

“Tenemos una cartera de 200 inmuebles. Tampoco queremos
incrementar el volumen de producto. Mas es complicado. Se
trata de que lo que tengamos esté bien captado, en exclusiva
y bien valorado en precio”.

¢La IC de Granada trabaja sélo con exclusivas?
“Podemos tener producto que no esté en exclusiva, pero lo que
realmente funciona es el trabajo de inmuebles en exclusiva”.

¢Cudl es el panorama actual en Granada del sector de la
mediacion inmobiliaria?

“Con la crisis han desaparecido el 60% de las agencias. Han
quedado sélo aquellas que tienen consistencia empresarial
que realmente eran profesionales de este sector”.

Tras 25 anos de trayectoria como agente inmobiliario y ti-
tular de agencia, ¢{cémo valora el sector?

“Si hago una valoracion global, ésta es buena, Con altos y
bajos. Ya pasamos la crisis del 92, muy intensa, se junt6 con
la crisis del Golfo, pero no tan larga como la actual. En el afio
1994 la situacién econémica ya arrancaba. Ahora llevamos
desde 2007 con la crisis. Sélo el que trabaja con los bancos
puede ir tirando hacia adelante porque la mayoria de los com-
pradores se dirigen a ellos”.

¢Era imaginable esta situacién, que las agencias inmobilia-
rias trabajaran para los bancos?

“Nosotros lo preveiamos. Desde principios del afio 2000 se
estaban construyendo 800.000 viviendas y solamente se ha-
bitaban la mitad, hasta el afio 2006 habia la misma inercia y
en 2007 estallaba la burbuja. Durante los afios 1992 y 1993 ya
paso lo mismo aunque a menor escala, ya entonces trabajaba-
mos para los bancos que montaban sus plataformas para sa-
car producto, luego nos fue posible imaginar lo que iba a ocu-
rrir, lo que no pensabamos nosotros ni creo que nadie es que
la brecha fuera a ser tan enorme y el mercado inmobiliario que-
dar casi en exclusiva en manos de las entidades financieras.

¢Queda mucho trabajo con los bancos?

“Quedan de 2 a 3 afios de vender activos inmobiliarios de los
bancos. Luego pasaremos otra transicion complicada. Hemos
de adaptarnos a cada momento, ya sea venta para los bancos,
promotores o segunda mano”.

¢Cudl es el perfil de comprador actual en Granada?

“En un 60 % son jévenes. Un 30 %, padres que invierten para
sus hijos, y un 10% es el inversionista de toda la vida que
compra pensando en un futuro”.

¢Como sera este 2013?

“El primer semestre sera dificil. Los precios bajaran para
suplir que ya no hay desgravacion por compra de primera
vivienda. Aunque el incremento del IVA, del 4 a 10% creo
que nos va afectar poco porque apenas se vende obra



NUESTROS EXPERTOS

nueva, y el producto de los bancos en la
mayoria de los casos es ya segunda trans-
mision, sin IVA.

Por tanto, la mayoria de las operaciones de
compraventa generan el pago del I.T.P. (Im-
puesto de Transmisiones Patrimoniales) y
en Andalucia todavia tenemos una medida
positiva para los menores de 35 afios que
adquieran primera vivienda si ésta no su-
pera los 130.000 euros, ya que estos com-
pradores pagan un 3,5% en concepto de
transmisién patrimonial, es decir, un tipo
bonificado que sigue igual que el afio pa-
sado (por lo menos de momento).

¢Hasta cuando seguirdn bajando los
precios?

“Mientras los bancos tengan stock bajaran
los precios. Tenemos para 2 o 3 afios. Los
precios han bajado ya en algunas promocio-
nes hasta el 40%”.

Salimos del despacho

De una ciudad como Granada, donde el peso
de la Historia ha dejado tan extraordinario
legado, parece dificil elegir unas pocas reco-
mendaciones. Para Raul Ortiz, tres visitas son
obligadas. Sus sugerencias son: las visitas a
la Catedral de Granada y al pintoresco barrio
del Sacromonte, y disfrutar de un comida en
el restaurante “Ruta del Veleta”.

Del Sacromonte, uno de los principales ba-
rrios de Granada situado frente a la Alhambra,
destacan sus numerosas cuevas. El principal

Vista general de la Abadia del Sacromonte.

¢Esta especializado en algin segmento de
la compraventa?

“No, en Inmobiliaria Uno abarcamos Granada
y su Area Metropolitana y Jaén y lo tocamos
todo. Comercializamos promociones, segunda
mano y producto en exclusiva de los bancos”..

&Y el alquiler?

“El alquiler ayuda a facturar. Este afio en
Granada y Area Metropolitana los precios al-
canzaran minimos histéricos con bajadas de
hasta un 30% en relacién al 2010, tanto en vi-
viendas como en locales comerciales”

Lleva casi 20 afos en la Apei, ¢qué es lo
que mas valora de la Asociacién?

“Aprecio la formalidad y la constancia en los
objetivos. Hace 20 afios se luchaba por con-
seguir la liberalizacion del sector que estaba
en manos de los Apis, y ahora el objetivo es
construir y mantener un colectivo fuerte”.

monumento es su Abadia del siglo XVIl y su
importantisima biblioteca con numerosos in-
cunables. Otra zona destacada es La Carrera
del Darro donde se da una extraordinaria su-
cesion de monumentos como la casa arabe
de Zafra, del siglo XIV; la Casa de Castril, del
siglo XVI, con bellos artesonados mudéjares
y fachada plateresca; y el Convento de Santa
Catalina de Zafra, que conserva en su interior
una pequefia casa arabe del siglo XI.

La visita a este emblematico barrio no puede
concluir sin antes degustar la famosa “torti-
lla del Sacromonte”, elaborada con sesos de
cordero.

Nuevos Asociados

Como viene siendo habitual, en
este apartado de nuestra revista
Expertos Inmobiliarios, damos
la bienvenida oficial a todos
aquellos profesionales que se
han unido a nuestro colectivo.

JOSE LUIS PRIETO
HERNANDEZ

Numero de afiliado: 2568
Poblacién: Mirando de Ebro

Provincia: Burgos

MIGUEL RODRIGUEZ
SANCHEZ

Ndmero de afiliado: 2569
Poblacion: Granada
Provincia: Granada

CARLOS NAVARRETE
SALMERON

Numero de afiliado: 2570
Poblacién: Granada

Provincia: Granada

MARIANO PARES CARRIO
Ndmero de afiliado: 2571
Poblacion: Sant Pere de Ribes

Provincia: Barcelona

JOSE COTA MORILLO
Ndmero de afiliado: 2572
Poblacion Barcelona

Provincia: Barcelona

ADRIAN MORENO CARMONA
Ndmero de afiliado 2573
Poblacion: Marchena

Provincia: Sevilla

NATIVIDAD RIOS SANCHEZ
Ndmero de afiliado: 2574
Poblacion: Vegas del Genil
Provincia: Granada

M2 TERESA GARCIA MOREJON
Numero de afiliado: 2576
Poblacion: Sevilla

Provincia: Sevilla
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Ley 7/2012 Ley de Prevencion y Lucha contra

el Fraude

Por la amplitud de esta Ley, nos centraremos en comentar las

aplicaciones sobre IVAS

Don Delfim Soares Dos Santos, Director General de CERPE ASESORES SL.

1- En materia de IVA nos encontramos ante un cambio radical en la
liquidacion de IVA en el Sector de la Construccion que va a originar
una convulsién tremenda, por lo menos hasta que la Direccién Gene-
ral de Tributos lo aclare o lo matice y es que todos los que intervienen
van a estar en lo que se denomina Inversion del Sujeto Pasivo. Tal y
como ha salido publicado lo que establece la norma es que cuando
estemos ante ejecuciones de obra que tengan por objeto la urbaniza-
cién de terrenos o la construccion o la rehabilitacion de edificaciones,
en estos casos TODOS LOS QUE PARTICIPEN en la cadena como
Contratistas o Subcontratistas NO TIENEN QUE REPERCUTIR IVA
EN SUS FACTURAS, sin que la norma de momento excluya a nadie
expresamente (por ejemplo los que estan en médulos).

Indicamos que entiende la Ley de IVA por Edificaciones:

Articulo 6 el concepto de de edificaciones es:

“Uno. A los efectos de este Impuesto, se consideraran edificaciones
las construcciones unidas permanentemente al suelo o a otros in-
muebles, efectuadas tanto sobre la superficie como en el subsuelo,
que sean susceptibles de utilizacion auténoma e independiente.

Dos. En particular, tendran la consideracion de edificaciones las
construcciones que a continuacion se relacionan, siempre que estén
unidas a un inmueble de una manera fija, de suerte que no puedan
separarse de él sin quebranto de la materia ni deterioro del objeto:

a) Los edificios, considerandose como tales toda construccion per-
manente, separada e independiente, concebida para ser utilizada
como vivienda o para servir al desarrollo de una actividad econémica.
b) Las instalaciones industriales no habitables, tales como diques,
tanques o cargaderos.

c) Las plataformas para exploracion y explotacién de hidrocarburos.
d) Los puertos, aeropuertos y mercados.

e) Las instalaciones de recreo y deportivas que no sean accesorias
de otras edificaciones.

f) Los caminos, canales de navegacion, lineas de ferrocarril, carrete-
ras, autopistas y demas vias de comunicacion terrestre o fluvial, asi
como los puentes o viaductos y tuneles relativos a las mismas.

9g) Las instalaciones fijas de transporte por cable”

Indicamos también que se entiende por Rehabilitacion:

Se refiere a Obras cuyo objeto principal sea la reconstruccion de
un inmueble, circunstancia que se entiende cumplida cuando mas
del 50% del proyecto se corresponde con obras de consolidacion o
tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas. Ade-
mas se exige que el coste total de las obras exceda del 25% del
precio de adquisicion si éste se compré hace menos de dos afios
o si hace mas de dos afios que se compro el inmueble que exceda

del 25% del valor de mercado en ese momento.

Es decir, cualquier empresa que participe por ejemplo en la Obra
de Construccién de un edificacion (ferralla, encofrador, albafil, ins-
talador, electricista, fontanero, transportista de tierra, etc, etc) y que
realice una trabajo en dicha obra, cuando facture su trabajo tendra
que hacerlo SIN IVA. Por tanto lo primero que vemos es que todos
los que participan en la cadena van a soportar IVA de todo tipo, por
sus compras de materiales, servicios, suministros, etc, etc, pero NO
van poder repercutir IVA en sus facturas, por lo que normalmente
les va a salir un IVA negativo que hasta final de afio no van a poder
pedir a Hacienda su devolucién.

0JO, a los que vemos que les va a afectar de manera MUY NE-
GATIVA en todo caso, es a los empresarios que estén en Modu-
los y participen en una obra de las indicadas anteriormente, porque
ahora al NO poder cobrar IVA en sus facturas. Estas cantidades
LAS VAN A PERDER y muchos de ellos sobreviven con el IVA que
cobran de sus trabajos y que ahora ya no van a poder cobrar y
ademas tienen que seguir pagando su IVA fijo a Hacienda por el
médulo. Salvo que Hacienda en los préximos dias o semanas se
pronuncie expresamente al respecto sobre este asunto y diga que
a los médulos NO les afecta esta inversién del sujeto pasivo, noso-
tros entendemos que esto tal y como esta publicado ahora mismo,
afecta a los Empresarios en mddulos y francamente si finalmente
es asi y desgraciadamente tenemos razén, consideramos (y esto es
una opinion particular) que aqui la Administracién esta teniendo un
enriguecimiento injusto porque cobra un fijo de IVA a los modulos y
ahora encima no les deja que ellos le cobren su IVA a sus clientes,
con lo cual esta recaudando dos veces.

Insisto que esto es aplicable a la cadena de trabajos realizados por
urbanizacion de terrenos o la construccién o la rehabilitacion de
edificaciones, con lo cual aquellos que se dediquen a la reformas
por ejemplo no se ven afectados por estas medidas y seguiran co-
brando su IVA normalmente en sus facturas.

Veo muy perjudicados por ejemplo a los transportistas que trabajan
en OBRA haciendo movimientos de tierra porque muchos (por no de-
cir todos) sobreviven gracias al VA que cobran en sus facturas que les
permite compensarse del enorme gasto que tienen por combustible.
Por ultimo, Indicamos la anotacion que debera aparecer en las fac-
turas emitidas que van a ir sin el IVA. El texto que a nuestro juicio
debe aparecer es el siguiente:

“Operacion con Inversién del sujeto pasivo en aplicacion del ar-
ticulo 84.Uno.2°.f) de la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor
Anadido”
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Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid de

7 de abril de 2009:

Nulidad de clausulas en contrato de mediacion

Jesus Manuel Pernas. Asesor juridico de nuestra Asociacion

Los vendedores de una vivienda y una Inmobiliaria suscribieron un con-
trato de mediacion para la venta de su inmueble. En dicho contrato se
fijo tanto el precio de venta de la vivienda como la comisién a percibir
por la entidad inmobiliaria, pactandose en la clausula octava del con-
trato, que la citada entidad mediadora tendria derecho a la correspon-
diente comision, si los vendedores no respetaban el plazo de duracién
del encargo, que se pacto por tres meses, si la venta se llevaba a cabo
por los propios vendedores, si se anulaba el encargo antes de su ca-
ducidad, si se procedia a la venta en el plazo de un afio desde la fecha
de la finalizacién del encargo a favor de personas que hubiera presen-
tado la inmobiliaria los compradores. En fecha 14-7-2005, los actores
comparecieron en la inmobiliaria, comunicando su voluntad de resolver
el contrato de mediacion. Los vendedores procedieron a la venta de la
vivienda y por un precio superior al fijado en el contrato suscrito con la
entidad inmobiliaria. Como consecuencia de la resolucién del contrato,
y en virtud de las negociaciones llevadas a cabo por las partes, los ven-
dedores entregaron a la Inmobiliaria la cantidad de 7.000 € al haberse
resuelto el contrato de mediacion. Los vendedores reclaman la devolu-
cién de dicha cantidad ante el Juzgado por entender que la clausula se-
fialada es nula y se ha producido un enriquecimiento injusto a favor de
la Inmobiliaria. El Juzgado de 12 Instancia desestimé la demanda y con-
dend en costas a los vendedores. La vendedores apelan. La Audiencia
analiza el caso y llega a las siguientes conclusiones:

Se plantea si la clausula octava es abusiva de conformidad con la le-
gislacion sobre Consumidores indicando que la ley general de defensa
de los consumidores y usuarios en su articulo 10 bis, establece que son
clausulas abusivas, todas aquellas estipulaciones no negociadas indi-
vidualmente y todas aquéllas practicas no consentidas expresamente
que, en contra de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del
consumidor y usuario, un desequilibrio importante de los derechos y
obligaciones de las partes que se deriven del contrato. A tenor de dicha
norma la clausula 8 del contrato en la cual se recoge el derecho de la
inmobiliaria al cobro integro de los honorarios, cualquiera que sea la for-
ma de la venta de la vivienda, en concreto cuando la vivienda se enaje-
ne por el propietario sin la intervencién de la inmobiliaria debe entender-
se nula, por ser contraria a lo establecido en el articulo 10 bis de la Ley
Gen. de Defensa de los Consumidores y Usuarios, dado que la esen-
cia del contrato de mediacion es que la funcién del agente radica en la
conexion y contacto negocial que procura entre el vendedor y el futuro
comprador, con lo que su relacion contractual solo se proyecta respec-
to a la parte que le confiri6 el encargo, que por ello no exige necesaria-
mente que se dé propio mandato para un acto de riguroso dominio, es-

tando supeditada su eficacia, en cuanto al devengo de honorarios por
comision, a la condicion suspensiva de la celebracion del contrato pre-
tendido, salvo pacto expreso en contra. Los derechos al cobro de sus
honorarios por parte del mediador nacen desde el momento en que se
perfecciona la compraventa encargada, que lleva consigo la actividad
previa de oferta y busqueda de adquirentes y puesta en contacto con
el vendedor, concertando ambos el negocio, que efectivamente llevan a
cabo, ya que desde este momento el mediador ha cumplido y agotado
su actividad, intermediaria, que es precisamente la de mediar y no la de
vender, salvo que concurra pacto expreso en este sentido o cuando se
conviene que sélo se podrian cobrar honorarios cuando la venta se ha-
llare totalmente consumada. Aquellas clausulas como la ahora exami-
nada debe entenderse que supone un desequilibro de las prestaciones
de las partes, que puede llevar a que el mediador cobre integramente
sus honorarios sin haber llevado a cabo ninguna actividad

Sin embargo la Audiencia, pese a declarar la nulidad de la clausula, no
obliga a la Inmobiliaria a devolver las cantidades percibidas, ya que al
no haberse respetado el pacto de exclusiva ésta tendra derecho a la
indemnizacion de los dafios y perjuicios que se le deriven de la venta
llevada a cabo por el propietario, que le encargo la venta con caracter
de exclusiva, dado que si bien no tiene derecho al cobro de dichos ho-
norarios, que solo surge cuando su mediacion ha sido eficaz, cuando
el que ha incumplido el contrato ha sido el mandante, como ocurre y
ha quedado acreditado en el presente caso, el mediador tendra dere-
cho a que se le reintegren dichos dafios y perjuicios, y dado que en el
presente caso es un hecho no discutido por las partes, que éstas de
comun acuerdo, por el hecho de haber vendido los actores directamen-
te la vivienda a un tercero y por un precio superior al precio que se fijo
en el contrato de mediacion con la inmobiliaria, pactaron que la misma
recibiria la cantidad de 7.000 € que les fue abonado por los vendedores,
por lo que tal acto propio de los ahora actores, debe llevar a entender
que las partes de comUn acuerdo, y después de las correspondientes
negociaciones, como asi se ha declarado y reconocido por los propios
vendedores, llegaron al acuerdo de que la cantidad a percibir por la in-
mobiliaria era de 7.000 €, por las gestiones realizadas para la venta de
la vivienda, y por el incumplimiento del contrato por su parte, lo que en
modo alguno puede llevar a entender que dicho pago suponga un enri-
quecimiento injusto

La Audiencia revoca parcialmente la Sentencia de Instancia, declara la
nulidad de la clausula pero no obliga a la Inmobiliaria a devolver el dine-
ro y no impone las costas de las dos instancias a ninguna de las partes
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Sombras pero también luces para la economia
y el sector inmobiliario en el 2013

Entre las buenas noticias, los nuevos compradores extranje-
ros interesados en adquirir vivienda en Espana y el auge de la

exportaciones

Elisabet Carvajal

El aho ha empezado con duras medidas que afectan
de lleno al sector inmobiliario. El incremento del IVA
del 4 al 10 % para la compra de vivienda nueva y la
desaparicion de la desgravacion fiscal por la adqui-
sicion de residencia habitual, en vigor desde el 1 de
enero, impactaran de lleno a lo largo de los préximos
meses. El escenario cuenta ademas con la alargada
sombra de la Sareb, el banco malo; el cerrojazo de los
bancos a la concesion de créditos; y la caida de los
precios de la vivienda que seguira bajando mientras
haya stock de activos inmobiliarios, segin coinciden
muchos de nuestros Expertos.

Pero también, con prudencia en ocasiones y de forma
incipiente en otras, hay buenas noticias y luces espe-
ranzadoras para la economia y el sector inmobiliario
en el 2013. Compradores extranjeros de vivienda en
Espafia que emergen con fuerza, como rusos y chinos;
las exportaciones que amortiguan la caida del PIB es-
panol o las cifras record del turismo durante 2012 ani-
maran la economia espanola este ano. Los mas opti-
mistas sitian en el final de este ejercicio el despegue
de la economia espafola y la salida de la crisis.

En materia de vivienda, una caracteristica que marcara
el 2013 serd la continuada caida de los precios, favore-
cida en buena parte por la entrada en funcionamiento de
la Sociedad de Activos procedentes de la Reestructura-
cién Bancaria, Sareb. La Sociedad de Tasacioén, en su

ultimo informe, avala esta tendencia descendente para
el 2013 y asegura que el banco malo va a tener un im-
pacto considerable en los precios de la vivienda. Sin
embargo, este organismo precisa que la correccion po-
dria ser menos acusada que la actual, que ya alcanza un
33,5% de ajuste en relacién al precio de los inmuebles
del 2007.

Segun la Sociedad de Tasacién “la bajada de precios
podria empezar a hacer atractiva la vivienda residencial
para los grupos de inversion internacionales”. Un buen
augurio cuyo reverso estara en el mayor esfuerzo que
deberan hacer las familias para adquirir vivienda en el
2013.

Brotes verdes

Debemos referirnos a las exportaciones porque han pro-
tagonizado la gran noticia del 2012. Efectivamente, es en
la venta a otros paises donde se sitlan los brotes verdes.
El aumento de las exportaciones ha permitido que la ba-
lanza comercial espafola haya registrado los mejores da-
tos en 40 afos. Con mucho dolor, el pais ha recuperado
unos ratios muy notables de competitividad.

Mantener el impulso todo lo posible es el gran reto para
que Espafia levante el vuelo este afo. Habra que ver que
medidas toma el Gobierno para ello y si los bancos van
abrir por fin el grifo de los créditos.

NUEVA PAGINA WEB

www.inmoexpertos.com
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Diez motivos para el optimismo

Segun un informe especial del diario econémico Expan-
sion, realizado con el asesoramientos del IESE, el Conse-
jo Consultivo de Fundacién de Cajas de Ahorros (Funcas)
y el BBVA Research, hay diez motivos para el optimismo
y que van a ser claves en el 2013 para la recuperacion
econdmica.

Algunos de ellos son aun muy embrionarios, como los
efectos positivos de la reforma laboral. Otros, como el
incremento de las exportaciones o el récord turistico de
2012, son hechos que van a tener su reflejo alcista este
2013. El afo 2012 quedo atras con sus duros ajustes y re-
formas. Y el 2013 empieza a ofrecer resultados tangibles
en la batalla contra el déficit publico, segun este informe.

1. De momento, se aleja el fantasma del rescate.
2. El déficit publico se empieza a corregir y se reduce.

3. Los inversores extranjeros vuelven a comprar deu-
da publica espaiola y el Tesoro cuenta con un colchén
de 10.000 millones de euros para 2013.

4. Segun los expertos, la banca encarrila su recupe-
racion con la reforma del sistema financiero y la crea-
cion del banco malo.

Espafa ha entrado en la recta final del proceso de sanea-
miento y recapitalizacion de su sistema financiero, esen-
cial para restablecer el flujo crediticio.

5. Empresas y familias reducen su fuerte endeuda-
miento.

Segun el Banco de Espafia, la deuda de las familias vol-
vié a descender en la tasa interanual en el mes de no-
viembre de 2012, con una caida del 3,6%, hasta los
840.792 millones de euros. Se mantiene en los niveles
previos a la crisis, en el afio 2007.

6. La bolsa espainola gana atractivo de cara al 2013 y
podria subir mas de un 8%.

7. El sector exterior tira de la economia y ya exporta-
mos mas de lo que importamos. La fortaleza del sector
exterior ha amortiguado la caida del PIB.

8. El turismo bate récords en 2012. El afio pasado 58
millones de turistas visitaron Espafa.

9. Los inversores industriales vuelven a Espafa, espe-
cialmente el sector del automovil. La progresiva mejora
de la competitividad empieza a incentivar la llegada de
inversién industrial a nuestro pais.

10. La reforma laboral. Segun el informe de Expansion,
la polémica y dolorosa reforma laboral ha sentado las ba-
ses para la creacién de empleo. Se han eliminado mu-
chas de las rigideces endémicas del mercado espafol de
trabajo, hecho que deberia favorecer la creacién de em-
pleo cuando llegue la reactivacion.

El ajuste de los precios alcanza el 33,5% desde 2007

Segun el ultimo estudio de la Sociedad de Tasacion,
desde que el valor de las viviendas nuevas alcanzé su
punto mas alto, en 2007, el precio acumula un ajus-
te del 33,5%. Durante el 2012, el precio de la vivienda
nueva cayo en todas las comunidades autbnomas y en
todas las capitales de provincia.

El precio medio de la vivienda nueva en las capitales
de provincia bajé un 6,9% en 2012, hasta situarse en
2.212 euros por metro cuadrado. Un piso de tipo me-
dio de 90 metros cuadrados tendria actualmente un
precio de 199.100 euros.

Por autonomias

Los mayores descensos correspondieron a:

Navarra (-12,6%), La Rioja (-11,6%), y Castilla-La
Mancha (-10,2%), las Unicas regiones donde la con-
traccion de los precios superoé los dos digitos.

Los menores descensos, se registraron en Pais Vasco
(-4,1%), Canarias (-5,2%), Galicia (-5,6%) y Asturias
(-5,7%).

Capitales de provincia

Las que se anotaron las mayores disminuciones en el
precio de la vivienda nueva fueron Pamplona (-12,6%),
Albacete (-12,3%), Logrofio (-11,6%) y Soria (-11,2%),
y las que registraron los descensos menos acusa-
dos fueron San Sebastian (-2,7%), Palencia (-3%) y
Segovia (-3,2%).

Las ciudades mas caras

San Sebastian, Barcelona, Bilbao y Madrid son las ca-
pitales de provincia con el metro cuadrado mas caro,
por encima de la media nacional de 2.212 euros.
Murcia, Caceres, Badajoz, Pontevedra, Jaén, Cuenca,
Lugo y Ciudad Real son capitales donde el valor me-
dio no llega a 1.400 euros por metro cuadrado.
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Britanicos, franceses y rusos, los extranjeros

que mas compran

El Ejecutivo quiere aprovechar el “tiron” para favorecer la ven-

ta de 250.000 casas turisticas

Elisabet Carvajal

Las ventas de casas a extranjeros repuntan y constitu-
yen una luz esperanzadora para este nuevo afio a tenor
del cierre de operaciones durante el 2012. También son
motivo para la esperanza econdémica para el sector inmo-
biliario las tendencias detectadas de nuevos inversores
emergentes interesados por la compra de vivienda turis-
tica en Espana, especialmente los rusos .

Segun informaba el diario Cinco Dias en su edicién del
31 de diciembre de 2012, las ultimas cifras de los nota-
rios constatan que los rusos son ya la tercer mercado en
importancia en lo que se refiere a la compra de vivienda
en Espafa por parte de extranjeros. Los rusos se sitlan
solo por detras de britanicos y franceses, desbancando
a los alemanes. También se detectan otros mercados
emergentes, como los compradores chinos y en menos
medida noruegos, belgas y suecos.

Permisos de residencia por compra de vivienda

Estas cifras explican que el pasado mes de noviembre
el Gobierno anunciase su voluntad de poner en marcha
la concesion de permisos de residencia a los extranje-
ros en Espafia que comprasen una vivienda de al menos
160.000 euros. La noticia provocé un gran revuelo y se-
gun fuentes oficiales pretende dar salida a parte de las
residencias turisticas.

Se calcula que unas 250.000 casas, del actual stock de
700.000 viviendas, podrian cumplir con los requisitos
de buena localizacion, 6ptima relacién calidad precio y
atractivos suficientes para los nuevos residentes extran-
jeros

La Costa del Sol (Malaga) y la Costa Blanca (Alicante), las zonas costeras

del Mediterraneo preferidas por los compradores extranjeros.
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Adquisiciones de viviendas turisticas entre enero y septiembre de 2012:

Mercado de origen*™ | Tendencia | Total viviendas adquiridas| Preferencias compra

Britanicos = 4.282 vvd. Sol y playa.
Arco Mediterraneo”
Franceses 2.626 vvd. Sol y Playa
‘ Arco Mediterraneo*
Rusos 2.514 vvd. Sol y Playa
t Arco Mediterraneo*
Alemanes 2.091 vvd. Sol y playa
‘ Arco Mediterraneo*
Chinos 1.325 vvd. Sol playa + lujo Barcelona

1t y Madrid

Fuente: Cinco Dias
*Preferentemente Costa Blanca y Costa del Sol.
**Otros inversores destacados y subiendo: Noruegos, Suecos y Belgas
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La Certificacion Energética en Edificios
Existentes, aun en tramitacion, se retrasa

La normativa que obligara a informar de la clasificacion ener-
gética para comprar y alquilar, pendiente de la aprobacion del

Consejo de Ministros

Elisabet Carvajal

El Real Decreto de Certificacién Energética en Edificios
Existentes sigue en tramitacion y estd pendiente de su
aprobacién por parte del Consejo de Ministros. Una vez
aprobado, el paso siguiente sera su publicacion en el BOE,
y su entrada en vigor sera 20 dias después de su anuncio
en el Boletin Oficial del Estado. La expectativa creada ante
la llegada de la nueva normativa prevista para principios de
este ejercicio sigue en pie dada la relevancia de las medi-
das. Estas afectan especialmente a los agentes inmobilia-
rios, entre otros colectivos, pues obligara a incluir la clasi-
ficacién energética de los inmuebles o locales comerciales
en la publicidad tanto la compra como el alquiler de una vi-
vienda, o bien el traspaso en caso de locales.

Fuentes del Ministerio de Industria, Energia y Turismo in-
forman que no se puede avanzar cuando podria aprobar-
se dado de que se trata de un Real Decreto complejo que
afecta a diferentes ministerios. El certificado ya es obliga-
torio en las viviendas de obra nueva, pero en el 2013 (la
prevision de su entrada en vigor era el 9 de enero pero se
ha retrasado y aun esta en proceso de tramitacion ) lo sera
para todas las viviendas para que puedan ser puestas a la
venta o alquiler.

La Etiqueta Energética para los edificios

El Certificado de Eficiencia Energética del Edificio contara
con una Etiqueta Energética parecida a la que exhiben los
electrodomésticos. Los valores expuestos de forma grafi-
ca en la etiqueta se determinaran “calculando o midiendo
la energia consumida anualmente por el edificio en unas
condiciones normales de funcionamiento y ocupacién”,
segun indica el Real Decreto en tramitacion.

Entre otros aspectos, se medira la energia consumida en
calefaccion, refrigeracion, ventilacion, produccion de agua
caliente sanitaria e iluminacion, y la calidad de aire interior.
Los informes seran realizados por técnicos cualificados
y los célculos ser realizaran con programas informaticos
unificados por el Ministerio de Industria.

A las viviendas mas eficientes, y que por tanto proporcio-
nan mayor ahorro energético, les correspondera la califi-
cacion A y a las menos eficientes, la G. Especialistas en

esta materia afirman que una vivienda de tipo A gasta
como minimo un 70% menos en energia para mantener
los niveles de confort en su interior y que son edificios de
consumo energético casi nulo. Sin embargo, segun datos
del Ministerio de Fomento, el 60% del parque de vivien-
das (26 millones) en Espafia se ha construido sin ninguna
normativa minima de eficiencia. Un 58 % de los inmuebles
espafoles tienen mas de 30 afios y unos seis millones su-
peran los 50 afios de antigliedad, con un alto grado de in-
eficiencia energética.

La eficiencia energética del inmueble pasara a ser un atri-
buto importante mas a tener en cuenta por el comprador,
igual que se consideran la superficie util, el precio o la si-
tuacion. También sera un valor importante para el agente
inmobiliario en el momento de la captacion del inmueble.

Recordamos que la revista Expertos Inmobiliarios del mes
de septiembre de 2012, ofrecia un amplia informacion so-
bre la nueva normativa y sus efectos para los agentes in-
mobiliarios.
http://www.inmoexpertos.com/files/revista/2012_87.pdf

Nuevo Plan Estatal de Vivienda 2013-2016

Mientras la entrada en vigor del Real Decreto de Eficien-
cia Energética se retrasa, el Ministerio de Fomento trabaja
en el borrador del Plan Estatal de Vivienda 2013-2016 que
podria ser aprobado a través de un Decreto Ley el proxi-
mo mes de febrero. El nuevo Plan destinara la mayor par-
te de sus recursos a ayudas al alquiler en funcion de la
renta y a la rehabilitacién de edificios, viviendas y barrios.
El Ministerio de Fomento estudia los criterios concretos
para fijar las ayudas, que estaran asociadas a los ingresos
familiares, al nUmero de miembros que ocupen la vivien-
da vy al coste de la renta (en la que se fijara un porcentaje
maximo a subvencionar y una cuantia maxima a pagar).
Segun el borrador, la renta de alquiler no debe superar los
600 euros mensuales, la ayuda soélo podra subvencionar el
40 % de esta renta con un limite maximo de 2.400 euros
anuales y los ingresos totales de los inquilinos deben ser
iguales o inferiores a unos 19.000 euros anuales.



BREVES DE LA ASOCIACION

Nuestros breves

Reunion Tenerife

El pasado 17 de enero tuvo lugar una
reuniéon en Tenerife convocada por el
delegado territorial, Isidro Martin, para
preparar el nuevo afo, cursos, progra-
ma, etc. Os animamos a todos para
que os reundis y no hagais llegar vues-
tra peticiones para el 2013.

Firma del Convenio con la
Sociedad de Desarrollo de
Santa Cruz de Tenerife

El convenio consiste en remitir a los
afiliados de la Asociacion aquellas em-
presas o particulares que soliciten in-
formacion o peticiones cuyo ambito de

actuacién éste relacionado con opera-
ciones inmobiliarias, entre otras, arren-
damientos o compra venta de locales,
edificios, naves industriales, suele edifi-
cable, y cualquier operacion relaciona-
da con el ambito inmobiliario.

El Facebook de la Apei
ya cuenta con cerca de
300 amigos

www.facebook.com/Expertosinmobi-
liarios, la fanpage en Facebook de la
Asociacion, ya cuenta con cerca de 300
amigos. La Apei puso en marcha hace
un afo este canal de comunicacién
para favorecer un mayor contacto con
y entre sus miembros, asi como con el
colectivo de profesionales del sector en

general para favorecer las sinergias.

A través de la pagina, los fans estan al
corriente de los cursos y toda la acti-
vidad que se realiza desde la Asocia-
ciéon. También sirve de plataforma de
difusién de noticias relevantes para el
sector profesional de la mediacion in-
mobiliaria.

Este afo, la Apei intensificara su pre-
sencia en la redes sociales, especial-
mente Facebook y Twitter. Los asocia-
dos interesados en unirse a la fanpage
solo tiene que entrar en la pagina Www.
facebook.com/Expertosinmobiliarios y
pinchar en “me gusta”. También pue-
den acceder a la fanpage de forma c6-
moda desde el portal www.inmoexper-
tos.com.

Apei en los medios

En estas primeras semanas del afio, la Asociacion ha cola-
borado con el delegado territorial de Granada con el objetivo
de dar a conocer la Apei entre los medios de comunicacién
y la poblacién en general de esta provincia. De este modo
pretendemos también ayudar al crecimiento de la Asociacion

en Granada.

Raul Ortiz, como miembro de la Apei, valoré a través de un
comunicado la situacidn del alquiler de viviendas y locales
para el 2013 en Granada y su Area Metropolitana. Los me-
dios més importantes de la zona, como los periédicos Gra-
nada Hoy y El Ideal, tanto en papel como en sus ediciones
digitales, y Canal Sur se hicieron eco de la noticia.

GRANADAHOY | Virre:
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®En2013se
pagaran 43 millones
por la subida de los
precios durante los
affos de construccion

Ilﬂi 5

Los tramos son el de
los largos viaductos de
Tzbor y el del accidente
mortal enla A7

Dos tramos de autovia acabados en
2009 costaran 60 millones extra

12  GRANADA |

Los precios de los alquileres
alcanzaran este ailo «minimos
historicos» en Granada

Segun el delegado de la
Asociacion de Expertos
Inmobiliarios, caeran
un 30% con

respecto a 2010

Los precios de los al-
quileres, tanto de viviendas como
de locales comerciales, van a se-
guir a la baja alo largo del 2013 en
Granada y su drea Metropolitana,
segtin el delegado territorial de la
Asociacion Profesional de Exper-
tos Inmobiliarios (Apei), Ratl Or-
tiz. Los precios podrian situarse
en «minimos historicosy a causa
del exceso de oferta tanto de vi-
vienda de alquiler como en ven-
ta.

Raul Ortiz, con 25 afios de tra-
yectoria como agente inmobilia-
rio, indica que durante los afios
2011y 2012 el precio de los alqui-
leres de los locales comerciales
cay6 un 25%. Sitda cerca de un
20% la bajada en el caso de los al-
quileres de viviendas. En 2013 los
precios podrian situarse hasta un
30% por debajo de los de hace 3

afios, seglin pronostica. «Habla-
mos de minimos histéricos propi-
ciados en el exceso de ofertay la
baja demandan, indica Ortiz. «Pi-
sos en el drea Metropolitana que
se alquilaban a 400 euros, ahora
ya estdn en los 295 eurosy. En lo
relativo a locales comerciales, Or-
tiz apunta que «en el centro de
Granada, un local que tenia un al-
quiler de 2.300 euros en 2010,
ahora, a primeros de enero, ya estd
en 1.500».

Menos estudiantes

La presencia de universitarios fo-
raneos se ha reducido en Granada
en unos 2.500 estudiantes en dos
afos a causa del encarecimiento
de las tasas. Por este motivo exis-
te ahora una elevada oferta de al-
quiler que «por el momento no pa-
rece tener saliday, explica Ortiz.
A estas viviendas se suman ade-
mas los pisos sin vender del area
Metropolitana granadina que, se-
gun Ortiz, «se situan entre 2.000
¥ 2.500 pisos.

Aunque en Granada capital casi
no hay inmuebles en venta por-
que a diferencia de la zona metro-
politana apenas se ha construido

en los Gltimos 10 afiosy. Ratil Or-
tiz es también miembro de la jun-
ta directiva de la Asociacion Pro-
fesional de Expertos Inmobilia-
rios, organizacion creada en 1990,
y actualmente uno de los colecti-
vos de mediadores inmobiliarios
mas importantes de Espafia con
mids de 1.200 agencias en activo
asociadas. Ortiz, como delegado
territorial, lidera en Granada el
proyecto de la bolsa de inmuebles
compartidos que esta asociacion
desarrolla en diferentes localida-
des espafiolas para impulsar el cie-
rre de operaciones.

El proyecto se basa en la colabo-
racion entre agentes inmobiliarios
de una misma zona geogrfica que
comparten su cartera de inmuebles
através de un software comun. «Los
agentes inmobiliarios debemos
adaptarnos a estas nuevas formas
de trabajo si queremos seguir sien-
do competitivos y seguir como me-
diadores inmobiliariosy. LaIC Gra-
nada, como se denomina esta pla-
taforma, lleva sus primeros meses
en funcionamiento y estd integra-
da por 15 agentes inmobiliarios. «Ya
hemos realizado varias operacio-
nes con éxitoy, asegura Ortiz.

EL PP asegura que los i
demoraron el pago adicional

R. G. GRANADA

Los precios del alquiler, tanto de
viviendas como de alquileres co-
merciales, van a seguir a la baja en
2013 tanto en la capital granadina
como en el Area Metropolitana.
Asi lo aseguré ayer el delegado te-
rritorial de la Asociacién Profesio-

El precio del alquiler de vivienda alcanzara
“minimos historicos” en Granada este aiio

nal de Expertos Inmobiliarios

segtinOrtiz, el coste delavivienda
dealquiler podria situarse un 30%

El precio del alquiler de vivienda alcanzara
“minimos historicos” en Granada este ano

(Apei), Ratil Ortiz, que indicé que
los precios podrian situarse “en

2.300 euros en 2010 ahora, aprin-  de inmuebles compartidos con
cipios de enero, yaestden 1.500”.

parece tenersalida”, explicé Ortiz.
A estas viviendas se suman ade-
més pisos sin vender del 4Rea Me-
tropolitana, que se cifran entre
2.000y2.500.

Eldelegado territorial de la Apei
lidera en Granada una plataforma

otros agentes andaluces para favo-

minimos histéricos” a causa del
exceso de oferta tanto de vivienda
dealquiler como en venta.

Alo largo de 2011 y 2012, los
precios de los locales comerciales
han caido alrededor de un 25%,
mientras que los de la vivienda se
han reducido un 20%. Para 2013,

por debajo de los de hace tres
afios. “Pisos en el Area Metropoli-
tana que se alquilaban a 400 eu-
ros, ahora ya estén en los 295, in-
dic6 el delegado territorial de
Apei. En cuanto a los locales co-
merciales, “en el centro de Grana-
daunlocal quetena unalquiler de

Enesta evolucion de los precios,
ademds de la sobreoferta, tiene
que ver la reduccién de la presen-

recer suventa, un proyecto basado
en la colaboracion de agentes in-
mobiliarios y que persigue la

cia de universitarios
fordneos como consecuencia dela
subida de las tasas. Por ese motivo
“existe ahora una elevada oferta
dealquiler que por el momentono

on de estos p
a los nuevos tiempos con nuevas
formas de trabajo que garanticen
la competitividad y la continuidad
enelsector.
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Leyes, reglamentos, subvenciones

El sector Inmobiliario ve muy
positivamente que se le dé

-r £ residencia al comprador extranjero.

T En el sector inmobiliario ha visto LV El Real Decreto - ley 27/2012, de 15 de
‘-: fo con muy buenos ojos la iniciativa ‘ o noviembre, de medidas urgentes para reforzarla = = -
i del Gobierno de que los extranjeros : gk proteccion a los deudores hipotecarios LS
...:'. ; ' que adquieran una vivienda de mas i 3 Una de las medidas de destacar de este Real ,
A 160.000 euros reciban el permiso de ¥ Decreto es la : Suspension de los lanzamientos e

i e residencia. i sobre viviendas habituales de  colectivos
' . e especialmente vulnerables. |
T o “ ~ 1 Fuente: El Mundo (20.11.2012) <" Hasta transcurridos dos afios desde la entrada e
_:- b h en vigor de este real decreto-ley, no procedera R
S A -_,_T_. el lanzamiento cuando en un proceso judicial o '-.'
f'.,_-.';l"-"'-""., i 4 extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera r)
: ‘ Una buena noticia para el sector 1,_{_ -' adjudicado al acreedor, o a persona que actie - ;
inmobiliario 2R por su cuenta, la vivienda habitual de personas ”
> “1 Con el inicio de 2013 parece que ' T que se encuentren en los supuestos de especial '

| todo sube: la luz, el transporte
publico, el teléfono. Para hay una - = .
buena noticia, el euribor al cierre del . ="
2012 a batido un minimo histérico -~
del 0.55%. Eso supondra una =+
disminucién en las hipotecas y un .= =
respiro para la economia domestica .

vulnerabilidad y circunstancias ~ economicas | o
previstas en este articulo. f

Fuente: BOE (16.11.2012)
Fuente: dialista (02.01.2013) L T el A e L R

Economia

Tipos de Referencia OFICIALES, Noviembre 2012 indice de Precios de Consumo IPC
Fuentes: Banco de Espafa, Asociacion Hipotecaria Espafola NOVIEMBRE 2011 - NOVIEMBRE 2012

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES:

Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres

" e Periodos Increm ivo 9
afos para adquisicién de vivienda libre: p-

Junio 2011 a Junio 2012 (Base 2011)

Julio 2011 a Julio 2012 (Base 2011)

Agosto 2011 a Agosto 2012 (Base 2011)
Septiembre 2011 a Septiembre 2012 (Base 2011)
Octubre 2011 a Octubre 2012 (Base 2011)

De bancos

De cajas de ahorro

Del conjunto de entidades de crédito
Tipo activo de referencia cajas de ahorro

Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario 4.725

Noviembre 2011 a Novi
2,875 a Noviembre (Base 2011)

de la deuda publica de plazo entre 2 y 6 afios En el mes de Noviembre la tasa de variacion

Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR) 0,588 mensual del indice general fue del 2 9 %

Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)* 0,588
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Mundo digital

Mensajeria instantanea

DANIEL GARCIA. Asesor informatico

Hace un par de afios largos que whatsapp se empezé a popularizar
entre los estudiantes espafioles. Esta aplicacion venia instalada en
las Blackberry y permitia enviar mensajes de texto gratuitos.

Rapidamente se empez6 a popularizar en otros sectores de la po-
blacién, llegando a utilizarse en el &mbito laboral para sustituir a mu-
chos e-mails o llamadas. A parte de la gratuidad de los mensajes,
aporta otras ventajas sobre los SMS, y es la posibilidad de crear gru-
pos, afadir iconos o poder mostrar un estado junto con una imagen.
Ha sido tal la popularidad de esta app que ha movilizado a sectores
de la poblacion, que se podria decir que no estaban tecnologica-
mente al dia, para comprar un teléfono inteligente y poder disponer
de Whatsapp. Por dar un dato sobre la aceptacién de este progra-
ma, al dia mueve alrededor de 10.000 millones de mensajes.

Hay otras alternativas a esta aplicacion, sin ir mas lejos, Apple en
sus iPhone permitia enviar mensajes gratuitos a otros iPhone de ma-
nera gratuita, utilizando para ello la direccién de e-mail en vez del
numero de teléfono. Este verano, junto con la actualizacién de sus
sistemas operativos, desde un Mac también se pueden enviar y re-
cibir mensajes, sincronizandose estos con los que hay en el iPhone,
de manera que podias comenzar una conversacion en el ordenador
y continuarla en el teléfono. La principal desventaja del sistema de
Apple, es que solo te puedes comunicar con otros usuarios que dis-
pongan de un iPhone o un Mac, mientras que Whatsapp es multipla-
taforma y puede funcionar en casi todos los teléfonos inteligentes,
aunque no puede utilizarse desde un ordenador, por o menos no
con una aplicacién de la compaiiia, aunque si hay aplicaciones de
terceros que lo permiten.

El Ultimo en discordia, que parece que entra con fuerza es Line. Esta
aplicacién de mensajeria también es multiplataforma con respecto mo-
viles, y a demas puede utilizarse también desde ordenadores, lo cual
es una ventaja sobre Whatsapp. A parte también permite realizar lla-
madas y videollamadas gratuitas a través de voz IP, cosa que Whats-
app no permite ni de momento tiene planes para ofrecer este servicio.
A parte de estas aplicaciones que he mencionado hay muchas otras
alternativas, pero el problema es que entre ellas no se pueden co-
municar, por lo que si alguien quiere comunicarse con nosotros a
través de Line, si queremos recibir su mensajes, no nos quedara otra
alternativa que instalarnos también esa app.

En definitiva, a la hora de decantarnos por una u otra aplicacién,
mas que valorar sus prestaciones y servicios, quiza lo que debamos
tener en cuenta son las app que utilizan las personas con las que
nos comunicamos con frecuencia. Aunque lo méas probable es que
en breve todos tengamos instaladas en nuestro mévil mas de una
app de mensajeria instantanea.

Agenda

Agenda de Expertos 2013

Enero

17/01: Reunion Expertos Tenerife
25/01: Seminario - Captacion en Exclu-
siva en Barcelona

Febrero

22/2: Seminario - Dossier Profesionales
para Captar y Vender

Curso de Facebook para Expertos Inmo-
biliarios, en Granada

Marzo

22/03: Seminario - Negociacion y Cierre

NN ryyy

Agenda Ferias Inmobiliarias 2013

Marzo

12/05/2013 - 14/05/2013: Urbe 2013:
Feria Inmobiliaria del Mediterraneo -
Valencia

23/05/2013 - 26/05/2013: SIMA 2013,
Salon Inmobiliario de Madrid

Octubre

31.10.2013/03.11.2013: Metting Point:
Saldn Inmobiliario de Barcelona

Noviembre

21.11.2013/24.11.2013: Salén Inmobilia-
rio 2013 Ourense

ChagdanpuuuuudabubnunnnnnLY




DISFRUTE
DE SU TIEMPO,
CONFIANDO
GESTIOI

SUS

POR EXPERIENCIA

profesionales rigurosos y de
reconocida trayectoria en el
sector

INFORMATE EN:
wwwLinmoexpertos.com

POR SEGURIDAD

COoN asesores juridicos que
les respaldan, con seguro de
RC profestonal

O LLAMANDO AL:
933 170 809

POR TRANQUILIDAD
avalados por convenios con
algunas Uniones da Consu-
midores y por una Asocia
cion Profesional que se rige
por un codigo deontologico

POR COBERTURA
partenscen a una gran red
de profesionales indepen-
dientes que comparten car-
tera de inmuebles

POR TRANSPARENCIA

sélo agrupamos a los profe-
sionales serios del sector

ASOCIACIGN
PROFESIONAL
de EXPERTOS
INMOBILIARIOS
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