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iTodos a una!

Llevamos mas de 7 afios de crisis econdmica, algo que ha afectado notablemente al sec-
tor inmobiliario. En este tiempo, nuestra asociacién, ha capeado el temporal de manera
bastante llevadera a pesar de los problemas que hemos tenido y tenemos: bajas, impagos,
falta de altas, etc. Hemos intentado que estos hechos no repercutan en los servicios que
os ofrecemos, algo que primamos e incluso hemos intentado aumentar cuando ha sido
posible. Desde direccion, pensamos que la mejor manera de entender y cuidar a nuestros
socios es dandoles las herramientas y sistemas para que puedan desarrollar mejor su
trabajo.

El gran problema que nos encontramos es, quiza, entono el “mea culpa”, que no sabemos
vendernos. Digo ésto porque en las reuniones mantenidas con la mesa Unica o con otros
colectivos que existen en el pais, nos hemos dado cuenta de la gran diferencia que existe
entre nuestra asociacion y el resto, sobre todo por la calidad y cantidad de los servicios
que tenemos de manera totalmente gratuita. Para este fin necesitamos también que los
Expertos Inmobiliarios se comprometan mas con el colectivo. El otro dia nos mandaba una
carta nuestro delegado de Sevilla, Juan Guijarro, para comentarnos que aunque cogié con
muchas ganas mover la asociacion en la zona sur, se topaba con la barrera de la falta de
colaboracion de los compafieros, algo que imposibilita llevar a cabo ciertos proyectos. Por
mi parte, sabéis que intento dar el maximo tanto por la asociacién como por los asociados,
por eso, desde estas lineas quiero hacer un llamamiento para que os involucréis mas, ya
que fortalecer la asociacién en los lugares donde os encontrais supondra mas posibilida-
des de trabajo, ademas de permitirnos dar mejor y mayor cantidad de servicios.

Por eso a partir de ahora intentaré por todos los medios, que esta colaboracién aumente
ya que son muy pocas las altas que se estan realizando a diferencia de otros colectivos
que empiezan a crecer. Voy a comprometer a delegados y junta directiva, para que se vuel-
quen en nuestras zonas, transmitiéndoles que si no son capaces de mantener la ilusién y la
comunicacion de nuestros asociados, cedan su puesto a comparieros que si tengan esas
inquietudes. Espero que este llamamiento surja efecto y obtengamos resultados a corto
plazo, porque como bien dice el refran jLa unién hace la fuerza! y juntos podemos lograrlo.
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El Registro de Agentes Inmobiliarios de
Cataluna cumple cuatro anos

La Apei estima que, a pesar de la regulacion pionera en Espana, un
20% de agentes inmobiliarios son ilegales en esta comunidad

Elisabet Carvajal

En marzo se cumplian cuatro anos de la entrada en vigor en
Cataluina del Registro Oficial de Agentes Inmobiliarios (Al-
CAT). Una norma pionera en Espaiia, que conté con el apoyo
de las asociaciones y colegios profesionales del sector. Sin
embargo, tras un sondeo realizado entre Expertos Inmobi-
liarios en esta comunidad, cerca de un 20% de mediadores
inmobiliarios que opera en Cataluiia lo hace todavia de for-
ma ilegal. Es decir, se incumplen los requisitos que se exigen
en esta comunidad para poder ejercer de agente inmobiliario
como disponer de las pélizas de Caucion y Responsabilidad
Civil, un establecimiento abierto al publico y la capacitacién
profesional (acreditar titulacién universitaria o cursos reco-
nocidos por el AICAT). En estos momentos, el Registro Al-
CAT cuenta con unos 4.900 profesionales inscritos.

Agencias abiertas al publico pero que no estan inscritas en el
AICAT. Mediadores “free lance” que sélo cuentan con un teléfo-
no movil y una carpeta bajo el brazo. Y, en las zonas de la cos-
ta, extranjeros que ejercen como mediadores inmobiliarios sin
cumplir ningun requisito. Estos son los principales perfiles del
intrusismo profesional en Catalufia tras cuatro afios de la regu-
lacion del sector. Los Expertos Inmobiliarios catalanes consul-
tados coinciden ademas en que la mayoria de nuevas aperturas
de agencias inmobiliarias de los Ultimos meses, sobre todo en
Barcelona, se realizan sin registro.

Para Jaume Pascual, delegado en Catalufia de la Apei, los mo-
tivos del elevado intrusismo son “por un lado, la crisis econémi-

ca que hace que mantener abierto un establecimiento resulte
especialmente caro y , por otro, la falta de informacién ciuda-
dana que desconoce la existencia del Registro, y por lo tanto
no lo exige”, como explica Jaume Pascual. Para otros Exper-
tos Inmobiliarios catalanes como Joan Castella, secretario de
la Apei, o Lluis Sangra, delegado en Lleida, aun hay otro factor
que entra en juego: una aplicacién laxa del régimen sanciona-
dor prevista para el intrusismo. Las sanciones para este tipo de
irregularidades estan establecidas en la Ley 22/2010 de 22 de
julio del Codigo de Consumo de Catalufia. Para las infraccio-
nes leves se establecen multas de entre 3.000 y 10.000 euros.
Desde la Apei no se tiene conocimiento de que se haya aplica-
do ninguna sancion desde el departamento de Consumo, que
posse las competencias para ello.

Campaiia en los medios de comunicacion

Coincidiendo con los cuatro afios de la entrada en vigor del Re-
gistro de Agentes Inmobiliarios, la Apei ha puesto en marcha
una campana de prensa dirigida a los medios de comunicacion
catalanes reclamando al departamento de Consumo que se
apliquen las sanciones por intrusismo. Ademas de denunciar el
elevado intrusismo, desde la Apei se pide que se apliquen las
sanciones previstas para los mediadores ilegales. Los Expertos
Inmobiliarios catalanes ven necesario que los ciudadanos ten-
gan un mayor informacion de la existencia de este Registro y su
funcién orientada a favorecer la transparencia en el sector de la
vivienda y garantizar la proteccion de los usuarios (mas informa-
cién en la pagina 13. Seccién: Apei en los medios).

Nuestros breves

Seguros de Alquiler con Assor

Os recordamos el acuerdo de colaboracién que ha firmado la
Asociacion con Assor, empresa especializada en seguros de
proteccion del alquiler. El acuerdo establece unas ventajas
exclusivas para los Expertos Inmobiliarios. Podréis encontrar
todo la informacion en la pagina web de la Asociacién www.
inmoexpertos.com

Oferta del Banco Santander

Banco Santander ha presentado una oferta para la conce-
sién de créditos hipotecarios para que los miembros de la
Apei podais ofrecerla a vuestros clientes. En la web de la

Asociacién, www.inmoexpertos.com, encontraréis toda la
informacién y el contacto de las personas a quien dirigi-
ros.

Nuestros Expertos tienen la palabra

Estrenamos nueva seccidn en la revista. El espacio desti-
nado a la entrevista de los delegados se transforma aho-
ra en un espacio abierto a todos los miembros. En cada
revista os presentaremos a un Experto para promover un
mayor conocimiento entre todos los asociados que forma-
mos la Apei. En este numero, entrevistamos a Josep Maria
Rus, Experto de Girona.




NUESTROS EXPERTOS TIENEN LA PALABRA

en Girona

Josep Maria Rus, Experto Inmobiliario

“El alquiler va a mas pero hay que poner los

instrumentos para que funcione”

Elisabet Carvajal

Josep Maria Rus (Girona, 1969) es miembro de la Apei des-
de el ano 2004. Llegé a la mediacién inmobiliaria tras diver-
sas experiencias profesionales en el mundo de la empresa,
aunque siempre habia tenido en mente el reto de impulsar su
propio negocio. Hace una década que este Experto creaba
Rus Casa, agencia inmobiliaria situada en el corazén de Gi-
rona, y daba un giro a su trayectoria profesional para conver-
tirse en agente inmobiliario. “Es una profesiéon que siempre
me habia atraido y espero ya no abandonarla”, asegura.

¢Como ve el mercado inmobiliario en Girona ciudad?
Creo que el descenso de los precios va a tocar fondo este
afno. Cuando los pisos no bajen mas de precio se generara
mayor confianza en el mercado. Es un tema psicolégico. Si la
persona que quiere comprar piensa que ese piso se va a de-
valuar en breve, no se atreve a invertir. Es una situaciéon que
crea inseguridad.

¢Cudles son las principales operaciones que llevan a
cabo en RusCasa?

Es estos momentos, en Girona capital apenas se realizan
operaciones de compraventa. Son practicamente nulas en la
ciudad. Nosotros nos hemos centrado en los alquileres, en
los seguros y en la administracion de comunidades. Empe-
zamos a diversificar en 2007 cuando se dieron los primeros
sintomas de la crisis. Ahora tenemos desplegados todos los
servicios y somos agentes directos de una compafiia asegu-
radora, de manera que podemos ofrecer una atencién muy
completa y agil a las comunidades.

¢Cuales son los problemas mas frecuentes de las
comunidades?

Ahora el problema mas habitual son los impagos de las cuo-
tas de la comunidad. Antes esta morosidad era poco fre-
cuente. En cambio ahora ya lo incluimos en el seguro de la
comunidad que se encarga de hacer el seguimiento, intenta
hacer cobro y emprende el proceso judicial en caso necesa-
rio. Otra cuestién que se da a menudo son las humedades
en los edificios antiguos.

¢Y problemas de convivencia entre vecinos como ruidos
u otras molestias?
Estos aspectos son dificiles de regular e intentamos evitar

que se produzcan. Por ejemplo, en el caso de los estudian-
tes siempre realizamos los alquileres con el aval de los pa-
dres, aunque los chicos sean mayores de edad. Si se gene-
ra alguna queja, los padres lo saben y esto reduce mucho el
riesgo de problemas.

¢Funciona bien el alquiler?

El alquiler va a mas, pero hay que poner los instrumentos
para que funcione. Si no pusiéramos ningun filtro, triplicaria-
mos las operaciones cada mes, pero también crecerian los
impagos. Prefiero hacer menos operaciones pero seguras y
para ello estudio bien a los inquilinos. Asi evitamos en gran
medida los problemas de impago y de conveniencia con los
vecinos. Busco inquilinos que encajen en cada comunidad.

¢Los estudiantes impulsan el alquiler en Girona?

En Girona capital los estudiantes son un acicate muy im-
portante para el alquiler y mas aun desde que la Universi-
dad ha crecido con nuevas titulaciones como Medicina o
Fisioterapia. Tenemos dos temporada en los arrendamien-
tos. La de invierno, en que realizamos unas tres operacio-
nes mensuales, y la de verano, de junio a agosto, en que
se triplican los contratos. Llegan estudiantes de todas las
comunidades de Espana y esto nos salva de la crisis del
mercado de invierno.

La Universidad ha traido oportunidades y la linea del
AVE Barcelona - Girona - Figueres ha cumplido un ano
con mas de un millén de viajeros. Otra buena noticia.

Si. También estamos notando ya el impacto positivo del
AVE que conecta Barcelona con el centro de Girona. Tene-
mos mas turismo y eso se traduce en mayor negocio. Uno
de los momentos algidos es en mayo cuando en Girona se
celebran las exposiciones florales en la calle de “Temps de
Flors” (“Tiempo de Flores”). Recibimos una gran afluencia
de visitantes y turistas y el AVE facilita la llegada a la ciu-
dad. Este afio esta fiesta se celebrara del 10 al 18 de mayo.

Lleva unos diez anos en la mediacion inmobiliaria, ¢qué
valoracién hace de esta profesiéon?

Siempre me habia atraido y en anteriores trabajos habia te-
nido algunos contactos con este mundo. Es una profesion
bonita, y espero jubilarme en ella.
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Empez6 en un buen momento, pero se
complicé

iSi...! En el 2004 el mercado inmobiliario
funcionaba muy bien. Esto me animé a em-
prender mi propio negocio. Los dos primeros
afos fueron muy buenos. En esos momen-
tos, me dedicaba sobre todo a captar solares
para promotores. Eran operaciones muy bien
retribuidas. A partir del 2007 empezamos a
notar los sintomas de la crisis e iniciamos la
diversificacion y desplegamos todos los ser-
vicios propios de una agencia inmobiliaria.
Ahora hay que trabajar mucho para salir ade-
lante y aguantar.

Lleva en la Apei desde el 2004, ;como va-
lora la Asociacion?

Es una muy buena Asociacion. Estoy muy
contento, tanto en la relacién con las profe-
sionales de las oficinas centrales de Barce-
lona como con otros servicios que se ofre-

Salimos del despacho

Una de las grandes aficiones de Josep Maria
Rus son las carreras de montana. Por ello, las
recomendaciones de este Experto para conocer
Girona van mas alla del bonito centro histérico
de la ciudad, sus monumentos o su gastrono-
mia y nos conduce hasta su entorno natural.

La Ruta del Carrilet

Rus nos sugiere, en primer lugar, la Via Ver-
de del Carrilet. Una ruta de 57 kilémetros que
une las localidades gerundenses de Olot y Gi-
rona. Atraviesa tres comarcas y doce pueblos
y recorre los valles de los rios Fluvia, Brugent
y Ter. La Ruta cruza parajes de gran importan-
cia paisajistica, ecologica y cultural. Se inicia
en la zona volcanica de la Garrotxa y, siempre
siguiendo el recorrido del antiguo tren de via
estrecha, llega hasta el valle del Ter y las de-
hesas de Salt y Girona.

El Valle de Sant Daniel

El Valle de San Daniel es un precioso paraje na-
tural situado a pocos centenares de metros al
este de la ciudad de Girona. La frondosidad de
su bosque es tal que, antes de ser denominado
San Daniel en el ano 888, era conocido como
Valle Tenebroso y Valle Sombrio. Un enclave
ideal para los amantes de la naturaleza y sen-
deristas. Cuenta con numeroso caminos que
permiten apreciar su rica fauna y flora, asi como
sus fuentes naturales.

cen. Pero, para mi lo mas importante es el
asesoramiento juridico que ofrece Manu
Pernas. En esta profesién te encuentras con
muchas situaciones dificiles, incluso, extra-
fas, y él te orienta perfectamente.

¢Coémo ve el futuro de la mediacién in-
mobiliaria?

La tendencia es regirnos por lo que ocurre en
esta profesion en los Estados Unidos. Alli el
90 % de las operaciones de compraventa y
alquiler las realizan los agentes inmobiliarios,
apenas hay contratos entre particulares. Creo
que nuestro futuro va en esa direccion y que
ira a mas. Las relaciones entre particulares
tienden a tener un mal fin y los agentes sabe-
mos como tratar a ambas partes y evitar los
roces. En nuestra funcion como agentes in-
mobiliarios no basta con ser profesional, hay
que tener psicologia.

Las Gavarras

El macizo de las Gavarras se presenta en for-
ma de arco entre las comarcas de Gironés y
Bajo Ampurdan, en la provincia de Girona.
Abarca un territorio de mas de 28.000 hecta-
reas. Es un macizo antiguo de formas redon-
deadas que el escritor Josep Pla definié en su
dia como de formas elefantiacas. El bosque
mas importante es el de encinas y en algunas
areas, de alcornoque.

Claustro del Monasterio
de San Daniel (Girona)

Nuevos Asociados

Como viene siendo habitual, en
este apartado de nuestra revista
Expertos Inmobiliarios, damos
la bienvenida oficial a todos
aquellos profesionales que se
han unido a nuestro colectivo.

MERCEDES GASCON LASUEN
Numero de afiliado: 2633
Poblacion: Zaragoza

Provincia: Zaragoza

FERNANDO ARAGUREN MURIEL
Numero de afiliado: 2634
Poblacion: San Sebastian

Provincia: Guiptizcoa

FCO JAVIER MAYMO CASTELLA
Numero de afiliado: 2635
Poblacion: Barcelona
Provincia: Barcelona

MARCOS DEL POZO PLANAS
Numero de afiliado: 2636
Poblacion: Calella

Provincia: Barcelona

ELVIRA INMACULADA MORENO
CORRAL

Numero de afiliado: 2637
Poblacién: Calella

Provincia: Barcelona

MIGUEL MONTANES NAVARRO
Numero de afiliado: 2638
Poblacion: Sant Carles de la Rapita
Provincia: Tarragona

ADRIAN SANZ EGUILUZ
Numero de afiliado: 2639
Poblacion: Logronio
Provincia: La Rioja

JORGE DIEZ ZUMALABE
Numero de afiliado: 2640
Poblacion: Andoain
Provincia: Guiptizcoa

FRANCISCO JAVIER ESPINOSA
SANCHEZ

Numero de afiliado: 2641
Poblacién: Errenteria

Provincia: Guiptizcoa
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Clausulas abusivas en los contratos firmados
por las inmobiliarias, segun la Direccion Gral.
de Consumo de la Junta de Andalucia

Manuel Pernas Bilbao

El pasado dia 27 de febrero de 2014 el Servicio de Consumo
de la Junta de Andalucia impartié unas interesantes charlas a
los profesionales inmobiliarios de esta Comunidad. En ellas,
y entre otros temas, se traté sobre la existencia de posibles
clausulas abusivas en los contratos que firman las Inmobi-
liarias con los consumidores. Por su interés para todos os
ofrecemos un pequefio resumen de esta conferencia. Como
siempre las oficinas de la Asociacion y los Servicios Juridi-
cos de la misma estan a vuestra disposicion para cualquier
acalaracion que pudierais precisar al efecto:

Entrando ya en la exposicién de su ponencia el Sr. Alvarez
manifiesta que en materia inmobiliaria son tres los contra-
tos que se firman con mas frecuencia: los que unen a inmo-
biliaria con consumidor, los que unen a los consumidores
entre si y los que unen a entidades de crédito con promoto-
ras. La Inmobiliaria s6lo sera responsable de cara a Consu-
mo en los primeros, es decir, en los contratos que celebre
con consumidores.

Y ello porque los contratos que celebran los consumidores
entre si no pueden tener, por definicién, clausulas abusivas,
y en los que se celebran entre bancos y promotoras, la in-
mobiliaria no podra ser responsable del clausulado (el Unico
responsable sera el vendedor)

Repite la idea de que los contratos deben ser faciles de en-
tender, sencillos, y deben estar presididos por la buena fe.

Siempre que el contrato no se negocie individualmente e in-
tervenga un consumidor pueden existir clausulas abusivas.

En caso de duda primara la interpretacion mas favorable al
consumidor.

Que se negocie una clausula en particular, por ejemplo la co-
mision, no significa que se haya negociado todo el contrato.

El empresario tendré la carga de la prueba para demostrar que
el contrato o la clausula se han negociado individualmente.

Segun el ponente ni siquiera serd suficiente con indicar en
la clausula en cuestion que la misma se ha negociado indi-
vidualmente y que el consumidor la acepta.

En cuanto a la relacién de clausulas abusivas mas habituales
objeto de sancién (posible 5.000€) remarca las siguientes:

Sera abusiva, en contra del promotor, la clausula que le
permita introducir modificaciones en el proyecto, por ejem-
plo por motivos juridicos o comerciales.

Seran en general abusivas aquéllas clausulas que penalicen
el incumplimiento del consumidor con el 100% de las can-
tidades que deberia abonar si no se ha realizado un trabajo
que lo justifique (por ejemplo, la clausula que obliga a abo-
nar el 100% de los honorarios en caso de vulneracién de la
exclusiva cuando el inmueble llevaba poco tiempo en venta)

Indica el ponente que hay que tener mucho cuidado con
las penalizaciones, pues éstas pueden dar lugar a clausu-
las abusivas. También sera abusiva, en contra del promotor,
la clausula que sefale fechas de entrega de los inmuebles
meramente indicativas.

Puede ser abusiva, en contra de las inmobiliarias, una
clausula que obligue al pago del 100% de los honorarios
si el inmueble se vende al entorno familiar o profesional de
quien haya visitado la vivienda. Ante el ejemplo de la “madre
que busca inmuebles para la hija” el ponente indica que siem-
pre hay que analizar la situaciéon caso por caso, pero reitera
que hay que buscar la ponderacioén en las clausulas. También
son abusivas las clausulas que, en general, eximen de respon-
sabilidad al empresario.

Es abusiva, en contra del promotor, la clausula que obliga a
dar cuenta de posibles desperfectos en un corto plazo tras
la entrega de la vivienda. Es abusiva una clausula que solo
penalice solo el incumplimiento del consumidor y no el del
empresario. También es abusiva, en contra del promotor, la
clausula que obliga al consumidor a subrogarse en la hipo-
teca que el primero tenia concedida para la construccion
del edificio.

Seran abusivas también las clausulas que sometan posi-
bles litigios a un arbitraje distinto al de Consumo, y las que
sefialen como Juzgado competente territorialmente el del
domicilio del empresario.



EXPERTOS EN LO FISCAL

La retribucion salarial de los socios

( 22 parte)

Coste fiscal y futura jubilacion

Asesor fiscal de Cerpe Asesores S.L.

En el anterior numero de la revista Expertos Inmobiliarios,
enumeramos los distintos tipos de retribucién para un so-
cio. Ahora, en la segunda parte del articulo “La Retribu-
cién Salarial de los Socios”, vamos a desarrollar cuales
son las mas convenientes para su coste fiscal asi como
para su futura jubilacion.

Ya hemos visto los distintos tramos de tributacién corres-
pondiente a los repartos de DIVIDENDOS, al inicio de este
articulo. Al mismo tiempo hemos adelantado que las re-
muneraciones por SALARIO tiene un tramo del 24 % al 52
% y que se tributa en la base imponible GENERAL.

A primera vista, con estos tipos de gravamen, puede pa-
recer que al percibir un salario su tributacién seria mayor
que la de dividendos.

Al realizar varios simulacros, se puede entender que no es
asi, ya que el reparto de dividendos no son gastos deduci-
bles para la empresa, en cambio los salarios si lo son, por
lo que en el impuesto sobre sociedades ya nos estamos
ahorrando un 25 %. Esto significa, que lo que pague de
mas un socio en su declaraciéon del IRPF, se vera compen-
sado con el ahorro que supone para la empresa en su tri-
butacion del I.S.

Hay que tener en cuenta, de alguna forma la cuantia que
se perciba como salario y como administrador, pues hay
que buscar un equilibrio razonable para que el ahorro fis-
cal sea el mas optimo.

Del mismo modo el salario de un socio, tiene que estar
relacionado por el valor de MERCADO, no se puede po-
ner cualquier importe si no esta justificado su célculo, por
encima o por debajo.

El método mas adecuado para valorar sus retribucio-
nes del trabajo(segun la ley) , se denomina “el precio li-
bre comparable”, el cual consiste fijar una remuneracién
en funcion de otros salarios que sean comparables a la
funcion que realiza y que existan en su empresa, por ello
se denomina como (comparables internos) o sino de otras
empresas (comparables externos).

Asi pues, si tenemos en nuestra empresa personas que
realicen funciones similares o idénticas, podremos utilizar-
los como salario comparable.

De no ser posible emplear el sistema anterior, debemos
acudir a los convenios colectivos a la que pertenezca su
empresa o también a ofertas de empleo para su categoria
y funciones similares publicadas en peridédicos, o acceder
a empresas especializadas en recursos humanos o selec-
cién de personal, todo ello para poder justificar como se
ha calculado su salario, sistema que nos obliga la ley.

El salario de un socio, tiene que estar
relacionado por el valor de MERCADO.
NO se puede poner cualquier importe

Existen estudios de mercado publicados, por ejemplo
para Director Financiero, en donde segun los muestreos
los salarios oscilan entre 55.000,-€ hasta 110.000,-€. Si
usted se pone un salario de 70.000,-€ por ejemplo, estaria
bien aplicado y justificado.

Hay que tener en cuenta de alguna forma también el nu-
mero de empleados que su empresa tenga.

Hay empresarios que su remuneracion va en funcién a
los beneficios de la empresa, por lo que si un afio ha sido
muy bueno igual se pone un salario por poner un ejemplo
de 60.000,-€ al afio y en cambio al siguiente afio ha sido
malo, y lo baje a 20.000,-€. Podria ocurrir que Hacienda
no admita estas oscilaciones.

Para ello seria mas interesante que se aplicara el salario
de forma mas uniforme y que el socio se retire en mayor o
menor cuantia como DIVIDENDO, ajustandose al beneficio
de cada afo, evitando posibles inspecciones.

Para futuros articulos, entraremos en analizar la remunera-
cién en ESPECIE, y su futuro PLAN DE JUBILACION.
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Primera Campana de la Renta sin deduccion
para la vivienda habitual adquirida en 2013

Es la novedad fiscal mas importante.
El alquiler conserva la desgravacion del 10,05%

para el arrendatario

Elisabet Carvajal

El pasado 1 de abril empezaba la Campana de la
Renta 2013 que se prolongara hasta el 30 de junio.
Los analistas coinciden en afirmar que la novedad
mas importante es la deduccién por vivienda habi-
tual para los inmuebles adquiridos a partir del 1 de
enero de 2013. En lo relativo a la vivienda, siguen las
desgravaciones para el alquiler y algunas comunida-
des auténomas prevén también incentivos fiscales
para las inversiones en el hogar destinadas al ahorro
de energia .

Empieza una nueva Campafia de la Renta. Afectara a
35.000 declarantes y es la primera en que todo el proceso
debe ser informatizado. Es decir, se acabaron las declara-
ciones presentadas de pufio y letra. Esta serd también la
primera campafia en que no habra desgravacion por com-
pra de vivienda habitual. La medida afecta a las compras
realizadas a partir del 1 de enero de 2013. La deduccion se
mantiene para las viviendas adquiridas con anterioridad a
esta fecha y es del 15 % de las cantidades invertidas con
un limite de 9.040 euros.

Esta campafa ademas deberia ser la penultima antes de la
reforma fiscal que prepara el Gobierno y que esta prevista
para el 2015.

La deduccion del 15% se mantiene
para las viviendas adquiridas
antes del 1 de enero del 2013

¢Un deduccion en la cuerda floja?

Existe una sensacién generalizada entre la opinién publica
de que a la deduccién por vivienda habitual le queda poco
tiempo. Y es que, éste ha sido uno de los temas mas polé-
micos del famoso informe Lagares, elaborado por un grupo
de expertos, para la reforma fiscal que prepara el Gobierno
para el afio que viene. Sin embargo, el Ejecutivo recuerda e
insiste en que este informe no es vinculante. Lo que pare-
ce cierto es que si esta desgravacion va a desparecer no lo
hara antes de cinco afos.

?

@

Deduccién por alquiler

Para el alquiler de vivienda habitual se mantiene la de-
duccioén estatal del 10,05% de las cantidades satisfechas
por el arrendatario para este concepto. La base maxima
de deduccidn es de 9.040 euros. Para poder disponer de
esta desgravacion, la base imponible ha de ser inferior a
24.107,20 euros. Hay que tener en cuenta que esta de-
duccién estatal podria verse mejorada por la aprobada en
su caso por la comunidad auténoma en la que el contribu-
yente tenga su domicilio fiscal, como ocurre en Andalucia,
Catalufia y Madrid entre otras comunidades.

Bussiness Angles

La Ley de Emprendedores, del 29 de septiembre de 2013,
incorpora un nuevo incentivo fiscal para los denomina-
dos Bussines Angles, es decir, personas interesadas en
aportar capital para el inicio de una actividad empresarial.
Aqui se incluyen familiares y amigos que hayan ofrecido
apoyo econdmico a un proyecto empresarial. Esta otra de
las grandes novedades de esta campafa que prevé de-
ducciones del 20% para estas inversiones, con un limite
de 50.000 euros.

Borrador y fechas de la Campaiia

Para el agente inmobiliario que gana terreno como ase-
sor le sera Util saber, para poder dar respuesta a posibles
preguntas de los clientes, que el borrador esta disponible
en la web de la Agencia Tributaria. Para acceder a él, son
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necesarios el NIF y el nimero de la casilla 620 de la de-
claracion del afio 2012. El declarante puede confirmar el
borrador hasta el 30 de junio.

Por otro lado, recordamos que el 4 de abril se iniciaron
ya las devoluciones. A partir del 23 de abril, las personas

obligadas a declarar podran hacerlo por Internet. El 5 de
mayo se inicia la cita previa. El 12 de mayo empieza el
servicio de confeccion de declaraciones en las oficinas
de Hacienda. El 27 de junio acaba el plazo de la cita pre-
via. El 30 de junio finaliza la campana.

Deducciones de las comunidades autbnomas

Recordamos que las comunidades auténomas tie-
nen transferida la capacidad de aprobar sus pro-
pias deducciones y realizar cambios en los tipos del
IRPF. Por ello a la hora de preparar la declaracion de
la renta conviene revisar la normativa aprobada res-
pecto al IRPF por la comunidad auténoma de la que
se trate y poder aprovechar cualquier beneficio fiscal
adicional a lo dispuesto en la legislacion estatal. Re-
sumimos algunas de las deducciones fiscales apli-
cables en las distintas comunidades auténomas que
tienen que ver con la vivienda.

sidencia habitual a otra isla del archipiélago por motivos
laborales por cuenta ajena o una actividad econémica.

Cantabria. Deduccion por arrendamiento de vivienda
habitual para jéovenes, mayores de 65 afnos y personas
discapacitadas.

Castilla y Leén. Deduccion por adquisicion o rehabilita-
cion de vivienda por jovenes en nucleos rurales. También
hay deducciones para el alquiler por parte de jovenes de
vivienda habitual con un limite de 459 euros anuales.

Cataluna. Deduccion del 10% de
las cantidades destinadas al alqui-
ler de la vivienda habitual con un
limite de 300 euros anuales.

Galicia. Deduccion del 10% por
alquiler de vivienda habitual con un
limite de 300 euros anuales.

Madrid. Deduccién por alquiler de
vivienda habitual por parte de per-
sonas menores de 35 anos.

Murcia. Deduccion por inversion
en instalaciones de recursos ener-
géticos renovables. Deduccion
por inversiones en dispositivos
domésticos de ahorro de agua.

Andalucia. Deduccién de un 15% por las cantidades
destinadas alquiler de la vivienda habitual con un maxi-
mo de 500 euros anuales para jovenes menores de 35
anos.

Asturias. Deduccion del 10% de las cantidades satis-
fechas por alquiler de la vivienda habitual, con un maxi-
mo de 455 euros anuales, tanto en tributacion individual
como en conjunta

Canarias. Deduccion de 300 euros por traslado de la re-

La Rioja. Deducciéon por adqui-
sicion o rehabilitaciéon de segunda vivienda en el medio
rural. Destacan las deducciones de entre el 2 y el 7% por
la rehabilitacién de viviendas por parte de jovenes. Asi
como, de entre el 3% y el 5% para la adquisicion de in-
muebles. Todos los contribuyentes que hayan adquirido
o rehabilitado segundas viviendas en el medio rural, po-
dran desgravarse hasta un 7%.

Comunidad Valenciana. Deducciéon por inversiones
destinadas al aprovechamiento de fuentes de energia re-
novables en la vivienda habitual.
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“Preciosa aldea en venta, con molino

y fincas”

Agencias inmobiliarias especializadas buscan compradores para
pueblos abandonados. La finca rustica se reinventa.

Elisabet Carvajal

En Espaia podria haber en estos momentos cerca de
3.000 aldeas y pequeios pueblos abandonados. De es-
tos, algo mas de un centenar tienen colgado el cartel de
“se vende”.

Una oferta previsiblemente al alza a tenor de los datos
del Instituto Nacional de Estadistica (INE) que indican
que en 2013 se dieron de baja 68 unidades poblacionales
en Espaia. El segmento de las fincas rusticas se reinven-
ta y busca nuevas oportunidades. Y al agente inmobilia-
rio especializado en el sector se suman agencias dedica-
das exclusivamente a este tipo de producto capaces de
gestionar la compraventa de una aldea entera.

“Aldea para restaurar en Ribeira Sacra (Lugo). Consta de 4
casas de piedra, un molino, mds de 1.000 m2 de superficie
construida y unas 10 hectareas de terreno. Exquisitas vistas
a la montafia. Buena comunicacion a poblaciones cercanas
como Chantada, Monforte de Lemos, y las capitales de las
provincias de Lugo y Orense. 180.000 euros”. Asi reza parte
de un anuncio de una aldea que puede leerse en la web de
la agencia Lujo Inmobiliario. Esta agencia ofer-
ta un total de 30 aldeas, la mayoria de ellas en
Galicia y Asturias, y alguna en Catalufa.

Otra agencia especializada es Aldeas Aban-
donadas. En su pagina web se presenta
como la agencia lider en Espafia en este tipo
de producto singular. Actualmente, cuen-
ta con una oferta de mas de 60 pueblos o
aldeas. Unos 30 se situan en Galicia, con la
provincia de Lugo a la cabeza. La segunda
comunidad con mayor oferta es Catalufia,
con 16 nucleos rurales. Le sigue Asturias con
6 aldeas en venta.

Sin embargo, desde Avila a las Islas Canarias
y diseminadas por toda la geografia espafola
se pueden encontrar mas de una veintena de
pueblecillos en venta anunciados en la pagina
web de esta inmobiliaria.

Galicia y Cataluia, a la cabeza

Galicia es la comunidad que encabeza el ranquin de aldeas
en venta. El delegado en Galicia de la Apei, Javier Hermi-
da, opina que se trata de un segmento muy complicado de

vender “los edificios estan en ruinas y hay que rehabilitar
los pueblos integramente en la mayoria de casos. Pero el
principal problema es que los precios estan muy altos”.

En su opinion, podria tratarse de una tendencia pasajera.

Los principales interesados
en comprar una aldea
son extranjeros,
sobre todo britanicos y alemanes

“Pueden darse casos puntuales, pero me recuerda un poco a
la moda de los molinos de finales de los noventa en Galicia.
Se hicieron buenas operaciones. Recuerdo a un comprador
norteamericano que adquirié un molino para su hija. Pero fue
una cosa pasajera porque vivir en un molino al lado de un rio
es muy bucdlico, pero también es poco practico y tiene incon-
venientes”.

La belleza del paisaje es un importante aliciente para la venta de
aldeas y fincas rusticas en Galicia.

En la imagen, la iglesia de San Xulian de Bastavales en el municipio
de Brion (La Coruha)

Foto: Luis Miguel Bugallo Sanchez. Fuente: Galipedia
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La cercania a estaciones de esqui es un valor afiadido para la venta de casas abandonadas en zonas de Lleida como el Alto Pirineo.

Foto/Fuente: Wikipedia

Cataluiia es otra de las comunidades con gran oferta de
este producto. Sobre la venta integra de una aldea, el de-
legado de la Apei en Lleida, Lluis Sangra, especializado en
finca rustica, afirma que “ sé de algun caso, en que se ha
vendido una aldea pero es muy complicado. Muchos pro-
pietarios abandonaron las fincas hace mucho y la natura-
leza casi las ha borrado. Y contactar con ellos es muchas
veces imposible”.

Segun el Experto catalan, “lo mas habitual es vender pe-
quenas concentraciones de tres o cuatro casas que se han
quedado deshabitadas. De este tipo de producto hemos
cerrado operaciones. Ahora no hay tanta oferta como en los
anos de bonanza econdmica, pero hoy los precios también
se han ajustado de forma considerable”.

“Los edificios estan en ruinas
y hay que rehabilitar los pueblos
integramente en la mayoria de casos”,
segun el Experto Javier Hermida

“Los precios” explica Sangra “responden a un abanico amplio
de factores como superficie y hectareas de finca, agua pota-
ble o de manantial permanente, estado de los edificios, etc.

Pero como norma, cuanto mas cerca esté la finca de la ciu-
dad, mas cara”. Este producto se concentra especialmente
en el Alto Pirineo de Lleida, en zonas de La Franja y algunas
comarcas de Girona .

Para el Experto Lluis Sangra, en Cataluia,
“lo mas habitual es vender concentraciones
de tres o cuatro casas deshabitadas”

Pero, ¢{quién compra y para qué?

Los principales interesados en comprar una aldea son ex-
tranjeros, sobre todo britanicos y alemanes, que ven en
este tipo de producto la oportunidad de poner en marcha
un negocio de hoteleria y alquiler de casas rurales o bien
lo destinan al cultivo de vinos, pues muchos de estos pue-
blos cuentan con bodegas bien conservadas. También
hay quien adquiere uno de estos tranquilos lugares con un
Unico objetivo: el descanso. Es el caso de las bodegas de
Amedo, perteneciente al Concello de Chantada en Galicia.

Muchas de estas fincas se adquieren tanto por comprado-
res locales como extranjeros. El objetivo de adecuarlas, en
la medida de las posibilidades, como destino vacacional de
verano y/o invierno, en el caso de los lugares cercanos a
pistas de esqui.
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Couso, de aldea abandonada a hotel tematico

La aldea gallega de Couso es uno de los casos mas para-
digmaticos de la transformacién de una aldea abandonada
tras su venta. El Hotel Couso es un complejo hotelero im-
plantado en esta antigua aldea de Ourense. El pueblo se ha
reconvertido aprovechando todos sus edificios originales en
un singular y bello complejo hotelero de 20 habitaciones do-
bles. Las distintas estancias estan repartidas en las 14 edi-
ficaciones del pueblo que fueron rehabilitadas respetando al
maximo las antiguas estructuras, ademas de disponer de un
restaurante, dos molinos y un horno.

~ Una ¢

El proyecto del riojano José Maria Galan fue inaugurado en
junio de 2008. Actualmente acoge todo tipo de eventos de
empresa y familiares. Ademas, el Hotel Couso ha revitaliza-
do econémicamente la zona y supone una importante fuen-
te de puestos de trabajo.

Segun se explica en la pagina web del Hotel Couso, el pri-
mer paso fue comprar todas las antiguas casas de esta al-
dea, que llevaba abandonada mas de quince afios. Localizar
a los antiguos propietarios que estaban muchos fuera de
Galicia e iniciar el proyecto”.

Glosario basico para la venta de aldeas

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica
(INE) en 2013 se dieron de baja 68 unidades po-
blacionales en Espana. De ellas, 19 son entidades
singulares, 37 nucleos de poblaciéon y 12 disemina-
dos.

Entidad singular de poblacién

Cualquier area habitable del término municipal, habitada
0 excepcionalmente deshabitada, claramente diferencia-
da dentro del mismo, y que es conocida por una deno-
minacion especifica que la identifica sin posibilidad de
confusion.

Area habitable: un area se considera habitable cuando
existen viviendas habitadas o en condiciones de serlo.
Area diferenciada: un area se considera claramente di-
ferenciada cuando las edificaciones y viviendas perte-
necientes a la misma pueden ser perfectamente identi-
ficadas sobre el terreno y el conjunto de las mismas es
conocido por una denominacion.

Las urbanizaciones y zonas residenciales de temporada
pueden tener caracter de entidades singulares de pobla-
cién aun cuando solo estén habitadas en ciertos perio-
dos del afo.

Nucleos de poblacion.
e Se considera nicleo de poblacién a un conjunto de
al menos diez edificaciones, que estan formando ca-
lles, plazas y otras vias urbanas.
e Por excepcion, el numero de edificaciones podra ser
inferior a 10, siempre que la poblacién que habita las
mismas supere los 50 habitantes.
e Se incluyen en el nucleo aquellas edificaciones que,
estando aisladas, distan menos de 200 metros de los
limites exteriores del conjunto.
En la determinacién de dicha distancia han de excluir-
se los terrenos ocupados por instalaciones industria-
les o comerciales, parques, jardines, zonas deportivas,
cementerios, aparcamientos y otros, asi como los ca-
nales o rios que puedan ser cruzados por puentes.

En diseminado.

e | as edificaciones o viviendas de una entidad sin-
gular de poblacién que no pueden ser incluidas en el
concepto de nucleo se consideran en diseminado.

e Una entidad singular de poblacion puede tener uno
o varios nucleos, o incluso ninguno, si toda ella se en-
cuentra en diseminado.

¢ Ninguna vivienda puede pertenecer simultaneamen-
te a dos o mas nucleos, o a un ndcleo y un diseminado
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immobiliaris' il.legals gﬁs;;:m«.m:ﬁ::vf: Registro de Agentes Inmobiliarios y en qué los beneficia.
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:"?b“’m Quan, en Agencias abiertas al publico sin estar dadas de alta en el AICAT, mediadores “free lance” qu
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| Desde el 1 de febrero, tal y como i W El Gobierno de Cataluha ha  ° 5 :
| establece el art. 123 de la ley 2/2014 Y 2Ny aprobado la memoria preliminar del = - - Y
3 4l de 27 de enero, de medidas fiscales, " > .1‘-‘ . anteproyecto de ley para crear un St "_""
Eh2 1 administrativas y financieras del sector TZ_ ..:' 7. impuesto sobre los pisos vacios. & L : #3
= 4 publico, se modifica el tipo de gravamen 7 3 i Vi, D
S del impuesto de Transmisiones - ) _
~ 4 Patrimoniales y  Actos  Juridicos - Sl
& Documentados  (ITPIAJD)  aplicable | - "

=~ . 4 a Cataluha para la constitucion de

arrendamientos no sujetos a IVA.

' * § La Certificacion Energética incorpora -
1 novedades desde el 13 de marzo "

Desde el pasado 13 de marzo, la Certificaciéon © -
Energética de Edificios incorpora las nuevas - .- 5

1 exigencias del Documento Basico de Ahorro de .
= Energia DB-HE. Las modificaciones afectan al
4 proceso de certificacion energética que llevan a :
W cabo los técnicos certificadores. 2 A
En esta direccion pueden consultar la nota ' .
i informativa emitida por el Instituto para
__* | Diversificacion y Ahorro de Energia (IDEA) con - -
'+ 1 toda lainformacién sobre la nueva afectacion. -
| Documento Informativo: procedimiento de certificacion. :

http://ovacen.com/wp-content/uploads/2014/03/nota- N

-+ A informativa-idae.pdf
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- | Real Decreto-Ley 4/2014, de 7 de oy
= marzo, por la que se adoptan medidas : %

urgentes en materia de refinanciacion y & -
reestructuracién de deuda empresarial. o

Tipos de Referencia OFICIALES, enero 2014

Fuentes: Banco de Espafa, Asociacion Hipotecaria Espafiola

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES:
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afnos para adquisicion de vivienda libre:

Del conjunto de entidades de crédito
Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario
Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR) m
Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)* m

indice de Precios de Consumo IPC
ENERO 2013 - ENERO 2014

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Periodos Incremento relativo %
Agosto 2012 a Agosto 2013 (Base 2011)
Septiembre 2012 a Septiembre 2013 (Base 2011)
Octubre 2012 a Octubre 2013 (Base 2011)
Noviembre 2012 a Noviembre 2013 (Base 2011)
Diciembre 2012 a Diciembre 2013 (Base 2011)

Enero 2013 a Enero 2014 (Base 2011)

En el mes de enero la tasa de variacion

mensual del indice general fue del 1 3
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Mundo digital

Apple actualiza iOS

DANIEL GARCIA. Asesor informatico
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Apple ha lanzado la ultima actualizacion importante de su sis-
tema operativo mévil iOS 7.1.

La mayoria de las novedades estén orientadas a la mejora de la
aplicacion CarPlay. Este es un sistema que pueden integrar los co-
ches para conectarse al iPhone permitiendo, ademas de las funcio-
nes tipicas de manos libres, poder manejar las aplicaciones de ma-
pas, mensajes, musica e interactuar con Siri.

Siri también ha sido mejorada y ahora es mas agil en los tiempos
de respuesta. Se ha afiadido la opcion de poder mantener pulsado
el botén mientras se habla con ella y soltarlo cuando se termina, de
esta manera no hay que esperar a que detecte que hemos terminado
de hablar. Por otra parte, estan disponibles nuevas voces masculinas
y femeninas, pero a los espafioles de momento no nos afecta.

El calendario en iOS ahora ofrece una nueva modalidad de visuali-
zacion con posibilidad de manejar el modo lista de eventos en la vi-
sualizacion mensual. De esta manera, podemos saltar entre los dias
de la semana de manera consecutiva y con las citas y anotaciones
visualizadas en forma de lista de manera mas rapida.

El cambio estrella, mayor accesibilidad

Una manera de contentar a todos los que con el cambio que sufrié
la interface en la Ultima actualizacién, se quejaban de que se veian
peor los contenidos de las pantallas y resultaba menos intuitivos al
no quedar tan claros los botones, ya que no destacaban tanto y se
podian confundir con texto.

Las nuevas funciones de accesibilidad permiten poner el texto en
negrita del teclado, la calculadora y muchos iconos. También permi-
te mostrar las formas de los botones, oscurecer colores de aplica-
ciones y reducir el punto de blanco. En esta actualizacién también
se han afiadido pequefios cambios en la interface a parte de las op-
ciones de acceseibilidad.

Si un usuario disponia de mas de un dispositivo, por ejemplo un
iPhone y un iPad, si tenia una llamada perdida en FaceTime, ésta
se notificaba en los dos dispositivos, pudiendo llegar a pensar que
se habia tenido una segunda llamada perdida. Esto se ha revisado,
y cuando se visualiza el aviso en uno de los dispositivos ya no ape-
tecera en el otro.

Los usuarios de iPhone 4, notaran una mejora en el rendimiento del
sistema operativo. Y en el iPhone 5S, se mejora el sistema de des-
bloqueo mediante huella dactilar.

A pesar de los pocos dias que lleva disponible esta actualizacién,
estd recibiendo un buen feedback por parte los usuarios.
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Agenda de Expertos
y Ferias Inmobiliarias 2014
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Febrero

27 - Jornadas sobre la proteccién de las personas consu-
midoras en la compraventa y alquiler de viviendas, organi-
zadas por el servicio del consumo de Sevilla.

27 - Curso de claves del Marketing en Redes Sociales en
San Sebastian

27 - Cursos de home Stanging en Madrid
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Marzo

06 - Seminario de planificacion, fijacion de objetivos y
gestion del tiempo en Santander

12 - Reunioén de trabajo de Expertos en Bilbao

13 - Curso de Marketing en Redes Sociales en Madrid
21 - Salén Expo tu Casa Total en México DF

27 de Marzo: Reunion del programa de Gestion de los
Expertos de Andalucia en Antequera

28 - Salén de la Vivienda de Madrid
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Abril

08 - Feria Habitat Ecuador

09 de Abril: Reunion sobre la Regulacién del Sector

i

Inmobiliario en Tenerife
09 de Abril: Reuniéon de la IC de los Expertos de Andalucia
en Antequera

24 y 25 Curso de Método de Resultado con clientes
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compradores en Madrid

=== 25 - Feria Expo Vivienda Chile 2014

f: 25 - Feria Expo Vivienda Colombia 2014

- 30 - Fiscalidad de las operaciones inmobiliarias en
2 Gran Canaria
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DISFRUTE
DE SU TIEMPO,
CONFIANDO
GESTIOI

SUS

POR EXPERIENCIA

profesionales rigurosos y de
reconocida trayectoria en el
sector

INFORMATE EN:
wwwLinmoexpertos.com

POR SEGURIDAD

COoN asesores juridicos que
les respaldan, con seguro de
RC profestonal

O LLAMANDO AL:
933 170 809

POR TRANQUILIDAD
avalados por convenios con
algunas Uniones da Consu-
midores y por una Asocia
cion Profesional que se rige
por un codigo deontologico

POR COBERTURA
partenscen a una gran red
de profesionales indepen-
dientes que comparten car-
tera de inmuebles

POR TRANSPARENCIA

sélo agrupamos a los profe-
sionales serios del sector

ASOCIACIGN
PROFESIONAL
de EXPERTOS
INMOBILIARIOS
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