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. Préxima cita, Barcelona

Nos encontramos preparando la Asamblea General Ordinaria de la Asociacion
en la que, Barcelona, ha sido la ciudad elegida para celebrar los proximos dias
14 y 15 de noviembre, nuestro encuentro anual. Esta cita, la mas importante
que celebra Expertos Inmobiliarios, ademas de ser un provechoso punto de
encuentro nos permite hacer balance de los doce meses, valorar la situacién
del sector y favorecer el intercambio de impresiones y experiencias entre los
profesionales.

Me gustaria mucho que acudierais el maximo de Expertos, ya que aunque la
situacion del sector inmobiliario podria haber tocado fondo, todavia quedan
unos anos dificiles, en los que hay que prepararse, formarse y sacar ideas,
para adelantarnos a los cambios de tendencia. Por eso, queremos que sea
una Asamblea con amplia participacion, ya que se trataran diversos temas del
mercado actual, hablaremos sobre los sistemas de trabajo y gestion, como
los inmuebles compartidos, que tan bien estan funcionando en algunas zonas.
También os transmitiremos la posibilidad de colaborar, tal y como estan ha-
ciendo algunos delegados que se han volcado plenamente en la Asociacion,
logrando grandes resultados en sus zonas y que nos gustaria extrapolaros.

Para final de afio, o como muy tarde, principios de febrero, dispondremos del
nuevo programa de gestién. Se os ha mandado un resumen del mismo a los
asociados, para que nos indiquéis posibles mejoras o cambios, ya que que-
remos que sea un programa cerrado y ese es el motivo del que dependera la
fecha de su presentaciéon. Sera una herramienta de trabajo que os adelanto,
segun vamos dando los ultimos retoques, no le va envidiar a ninguno de los
software que estan disponibles en el mercado. Seria interesante que comen-
zarais a trabajar con él, ya que ademas del ahorro en costos, ira vinculado a
la mayoria de los principales portales inmobiliarios.

iOs esperamos en Barcelonal!

Oscar Martinez Solozabal - Presidente Asociacion Profesional Expertos Inmobiliarios. @Expertosinmob
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La XXVI Asamblea General de la Apei,
los dias 14 y 15 de noviembre en Barcelona

La recuperacion del sector y novedades internas de gran importancia
para la Asociacion centraran el encuentro anual de los Expertos

Elisabet Carvajal

La ciudad de Barcelona sera el escenario de la celebracién, los
préximos dias 14y 15 de noviembre, de la Asamblea General Or-
dinaria de la Apei. Se trata de la cita mas importante que cele-
bra la Asociacion durante el afio, un momento que permite hacer
balance de doce meses, dibujar lineas maestras para los siguien-
tes, valorar la situacion de sector y favorecer el intercambio de
impresiones y experiencias entre los profesionales. Los sintomas
de recuperacion del sector y las novedades internas de gran rele-
vancia de la propia Asociacién centraran la Asamblea en Barcelo-
na a la que se espera contar con un nutrido grupo de Expertos y
Expertas procedentes de distintos puntos de Espana.

El encuentro del préximo mes de noviembre sera la vigesimosexta
asamblea de la Apei, una Asociacién ya veterana que, en el 2015,
cumplira sus 25 afios. Este sera uno de los encuentros mas decisi-
vos de los ultimos afios y va a permitir abrir una nueva etapa de cre-
cimiento para la Asociacioén, gracias, entre otros aspectos, a impor-
tantes novedades internas. Oscar Martinez, presidente de la Apei,
indica que “nos gustaria contar con todos y todas los Expertos y
que este encuentro fuera un verdadero foro de intercambio en-
tre los profesionales que formamos la Asociacion”.

El esperado cambio de ciclo y la sucesion de los sintomas de recu-
peracion del sector inmobiliario a lo largo del afo 2014 sera sin duda
otro de los grandes temas que centraran el encuentro. También el
estado del desarrollo de las distintas bolsas de inmuebles comparti-
dos y MLS sera uno de los temas importantes a tratar.

Una cita para la mejora

La Asamblea supone la cita anual mas importante de la actividad de
la Asociacién. En esta ocasion, sera el marco idoneo para realizar el
analisis de la actualidad del sector, conjuntamente entre todos los
asistentes. El encuentro permite ademas recoger las aportaciones y
sugerencias de los asociados para la mejora continua de los servicios
y oferta formativa que ofrece la Apei a sus asociados. El orden del dia
incluira la aprobacion de los los presupuestos para el ejercicio 2015.

El encuentro seguira el esquema habitual, con la cena de Gala el
viernes 14 de noviembre y la celebracion de la Asamblea, durante la
manfana del sabado dia 15. También se estudia incorporar un semi-
nario de formacion para la tarde del viernes.

En los préximos dias os informaremos de los detalles de la XXVI
Asamblea (hotel, programa, seminario formativo, etc.) por los ca-
nales habituales. Ademas de las circulares de correo electrénico,
os recordamos que disponéis de Facebook (www.facebook.com/
Expertoslnmobiliarios) y el perfil de Twtitter (www.twitter.com/Exper-
toslnmob), y el canal de Linkedin. A través de estos canales os infor-
maremos puntualmente de todas las novedades de la cita.

La ultima Asamblea General Ordinaria de la Apei tuvo lugar, el pa-
sado 16 de noviembre, en Méalaga. La reunién conté con un notable
numero de Expertos y delegados procedentes de toda Espana y es-
tuvo marcada por el buen ambiente, el rigor profesional y el compa-
Aerismo.

Nuestros breves

Coordinador General de los Delegados de la Apei

El Experto Juan Guijarro, actual delegado de la Asociacion en Se-
villa, ha sido nombrado Coordinador General de los Delegados de
la Apei. Con esta nueva figura se quiere contribuir a la dinamiza-
cion de la funcion que realizan los distintos delegados territoriales.
Nueva version del Programa de Gestiéon Inmobiliaria

El area de servicios informaticos de la Apei avanza en la nue-
va version del Programa de Gestion Inmobiliaria de la Aso-
ciacion. La nueva version podria estar lista en Navidades.
Para sugerencias o comentarios, los Expertos pueden man-
dar un mail a info@inmoexpertos.com.

Formaciéon para acceder al Registro Catalan de
Agentes Inmobiliarios

Nueva convocatoria del curso semipresencial de Formacién
Inmobiliaria para acceder al Registre d’Agents Immobiliaris
de Catalunya. El curso se iniciara el 12 de noviembre vy finali-
zara el 4 de febrero.

Facturas de la Asociacion

Todos los asociados pueden descargarse las facturas de la
Asociacion a través de la pagina web www.inmoexpertos.com.
Tras introducir el nombre de usuario y password, debe pi-
charse el apartado de Utilidades informacion y buscar la
pestaia “efactura”. Una vez en esta seccién, seleccionar la
fecha de la factura deseada. En caso de duda, la Asociacién
facilitara telefénicamente la informacién que precisen los
Expertos.
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Salvador Jiménez,
Delegado territorial en Cordoba de la Apei

| “Abren nuevas inmobiliarias. Es sintoma

de que el sector empieza a remontar”

Elisabet Carvajal

Salvador Jiménez (Cabra, 1964) es desde hace pocas
semanas el nuevo delegado en Cérdoba de los Expertos
Inmobiliarios. Lleva tan sélo dos anos escasos en la Aso-
ciacion y ya esta al frente de la responsabilidad de dele-
gado, en una plaza que, a priori, no parece facil.

El nombramiento de Jiménez forma parte de la “revo-
lucién” que viven los Expertos Inmobiliarios en Andalu-
cia donde la Apei esta cogiendo dia a dia mas fuerza y
empuje. Salvador Jiménez, con una experiencia de 10
anos como agente inmobiliario, y titular de la agencia
“Salana”, reconoce que aun no ha tenido tiempo de ha-
cer la hoja de ruta como delegado de la Apei en Cérdoba.
Sin embargo, ganas e ideas claras no le faltan. Ademas
cuenta con la ayuda y apoyo de su mujer, también agen-
te inmobiliario y buena conocedora de la realidad del
sector.

Su nombramiento cuenta con escasas semanas... ¢Tie-
ne prevista ya alguna accion?

“Aln no he tenido tiempo de realizar la hoja de ruta, pero en
pocas semanas, antes de finalizar octubre, vamos a tener
una primera reunion con los Expertos y convocaremos tam-
bién a agentes inmobiliarios de la zona. En esta provincia,
la presencia de la Apei es muy floja. En la capital son cua-
tro asociados. Por ello la primera mision es dar a conocer la
Asociacién y conseguir crecer en miembros”

¢Qué posibilidades de crecimiento para la Apei ve en
Coérdoba y su provincia?

“Captar nuevos asociados va a ser un trabajo dificil. Hemos
de ilusionarlos con los proyectos y servicios de la Asocia-
cién. El trabajo que se esté llevando a cabo de la “Voz Uni-
ca” con el delegado de Sevilla, Juan Guijarro, puede ser un
buen acicate. Pero hay que trabajar duro y conseguir que los
agentes estén por la labor”

La clave es ilusionar, como usted dice.
“Si, asi es. Es encontrar la manera. Por ejemplo, las reuniones de
Antequera estan gustando mucho. Esa es una forma de ilusionar”

Tan sélo lleva un ano en la Asociacién y ya es delegado...
“Fui a la Asamblea que se celebré en Malaga en noviembre
pasado para conocer de cerca la Apei. Por entonces yo per-

tenecia a otra asociacién. Durante ese dia tuve la oportuni-
dad de intercambiar impresiones con Oscar, Manu, Juan...
Y ver como funcionaba. Tras la Asamblea me hice miembro
de la Apei. Entre las cosas que comenté con ellos era que
en Cordoba seria muy necesaria la figura de un delegado
para potenciar la presencia de la Apei. Y Juan Guijarro me
pidi6 antes del verano que cémo veria que encargarme de
esa responsabilidad. Lo pensé, lo hable con mi mujer y aqui
estamos”

Usted estaba en otra asociacion antes de ingresar en la
Apei. ;Qué le atrajo de los Expertos Inmobiliarios?.

“Estar en un grupo de trabajo. Tener contactos y también ha-
cer amigos”

Empez6 en la intermediacion inmobiliaria hace una década.
“Si... me quedé en el paro y mi mujer era agente inmobiliario.
Asi que en 2004 abrimos nuestra propia agencia inmobiliaria
, “Salana”, en Cabra a pocos kilémetros de Cérdoba”

Ha coincidido con anos muy complicados

“Si. En estos afios ha habido de todo, bueno y malo. Hemos
tenido un par de afios muy dificiles. De todos modos, nos
hemos mantenido con los alquileres y la compraventa, no
hemos diversificado mas”

¢Cual es su perfil de clientela?

“Es sobre todo cliente nacional, de primera residencia. El
perfil mas habitual de comprador corresponde especialmen-
te a parejas jovenes”

Se habla ya del inicio de la recuperacion del sector. Los
precios empiezan a recuperarse... {Qué opina?
“ La situacion esta repuntando. En Malaga se estan abriendo
nuevas inmobiliarias y ese es un sintoma de recuperacion.
En Cérdoba aln no se aprecia pero en Malaga, si”

¢Coémo cree que van a ser estos ultimos meses del 2014
en su ambito territorial?

“Parece que hay mas movimiento y las perspectivas son
buenas, excepto diciembre que acostumbra a ser un mal
mes... Aunque estamos en un sector imprevisible. Hace cua-
tro afios, en plena crisis, tuvimos un diciembre buenisimo”
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Y el 2015?
“Creo que va a ser bueno”

¢Tiene algun indicador?

“El principal indicador es que hay un promotor
en Cabra que empezara a construir en breve.
Si tiene un banco que lo financia, y el banco
ve clara la operacién... Es una cadena. Todo
apunta a un cambio positivo. Hacia tiempo
que no se producia en la zona ninguna opera-
cion de este tipo y de renta libre, menos”

Salimos del despacho

La Muy llustre y Leal ciudad de Cabra

La ciudad de Cabra, a 72 Km de Cérdoba, se
encuentra situada en el centro geografico de
Andalucia, al pie de las Sierras Subbéticas.
Cuenta con unos 21.000 habitantes.

La “Muy llustre y Leal Ciudad de Cabra” es un
municipio singular, lleno de rincones y atracti-
vos turisticos. Entre ellos, Salvador Jiménez
nos aconseja visitar La Fuente del Rio. Se trata
del nacimiento de rio Cabra, a escasa distancia
del nucleo urbano y de gran belleza natural.

La Sima de Cabra y Cervantes

Otro lugar interesante del municipio es la sima
de Cabra, una profunda depresion geologica
natural, de mas de cien metros de profundidad,
situada a pocos kilémetros de Cabra. Una cu-
riosidad es que a esta sima hace referencia
Cervantes al menos en tres lugares de su obra
“El Quijote”. De hecho, el gran escritor man-
chego visitd en reiteradas ocasiones Cabra
durante su juventud puesto que en la localidad
egabrense vivia su tio, Andrés de Cervantes,
quien incluso llegd a ser alcalde

Usted utiliza la MLS. ;Qué opina de este
sistema?

“La pusimos en funcionamiento en Cabra
con siete agencias. Creia que no iba a fun-
cionar pero, no es asi. Hemos tardado un
afo largo pero esta dando sus frutos.

Ahora mismo no utilizamos el software de
la Apei, pero a final de aflo no descartamos
pasarnos al programa de gestion de la Aso-
ciacion”

Gastronomia

La localidad posee una rica gastronomia y el
delegado nos sugiere descubrirla rebozadas a
la malaguefia. Entre las especialidades desta-
can las gambas rebozadas y el churrasco del
timén.

La riqueza gastrondmica de Cabra va ligada
a la abundancia de agua de la que ha goza y
ha gozado la localidad. Esto hizo posible la
fértil vega de las huertas de Cabra, rica en
frutas y hortalizas. El cultivo de la vid y oli-
vo, que produce caldos con denominacién
de origen y aceite de oliva, basico en la dieta
mediterranea. Entre los platos mas tipicos
de Cabra estan el potaje, el empedrao, el
gazpacho, o las espinacas con garbanzos.
Ofrece también dulces propios de cada épo-
ca del aflo como son las gachas del dia de
los Santos, los roscos vy tortillas de Navidad
o los pestifios y gajorros de Semana Santa.

Murallas defensivas.
Foto: V. Rodriguez

Nuevos Asociados

Como viene siendo habitual, en
este apartado de nuestra revista
Expertos Inmobiliarios, damos
la bienvenida oficial a todos
aquellos profesionales que se
han unido a nuestro colectivo.

Patricia Ramirez Ferrer
Numero de afiliado: 2662
Poblacion: Castelldefels
Provincia: Barcelona

José Antonio Ruiz Castillo
Nimero de afiliado: 2663
Poblacion: Granada
Provincia: Granada

Annelies Van der Veken
Nimero de afiliado: 2664
Poblacién: Molina del Segura
Provincia: Murcia

Enrique Jacobo Pérez
Nimero de afiliado: 2665
Poblacién: Elche
Provincia: Alicante

Miguel Grevol Cucurell
Numero de afiliado: 2666
Poblacion: Mataré
Provincia: Barcelona

Pere Grima Cano

Numero de afiliado: 2667
Poblacion: Alella
Provincia: Barcelona

Joaquin Vives Sainz
Nimero de afiliado: 2668
Poblacion: Sant Andreu de
Llavaneres

Provincia: Barcelona

Irene Barcel6 Marin
Numero de afiliado: 2669
Poblacién: Barcelona
Provincia: Barcelona

Concepcion Vidal Tremols
Numero de afiliado: 2670
Poblacién: Cadaqués
Provincia: Gerona.

- La sima de Cabra, en la falda del
Picaho de la Sierra de Cabra, es
una sima vertical de 116 metros de
profundidad y 20 metros de ancho.
Foto: wikipedia KyMakPherson

- El patio del Castillo de los
Condes de Cabra.
Foto: M.Bobi.
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Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de Abril de 2014:
La promotora puede quedarse con las cantidades
anticipadas en la compra del piso si los compra-
dores no acuden a escriturar

Manuel Pernas Bilbao

Esta sentencia analiza el siguiente asunto:

Los ciudadanos britanicos D. Fernando y D.? Adelina (en lo suce-
sivo, los compradores) firmaron el 22 de agosto de 2006 un con-
trato de compraventa de una vivienda con la entidad “HACIEN-
DA VERDE, S.L.”, actualmente denominada “POLARIS WORLD
REAL ESTATE (en lo sucesivo, POLARIS WORLD). Se trataba

de una vivienda destinada a segunda residencia, situada en
una gran urbanizacién denominada “Terrazas de la Torre”, en
la localidad murciana de Torre Pacheco, en la que se preveia
la construccion de un campo de golf, centro comercial y otras
instalaciones comunes. El precio de la vivienda quedoé fijado
en 155.600 euros mas IVA, en total 166.492 euros. Los com-
pradores pagaron como cantidades anticipadas a la entrega
de la vivienda, por estar establecido en el contrato, la cantidad
de 66.596,80 euros, El contrato contenia una estipulacién en
la que, en lo que aqui interesa, se establecia que el incumpli-
miento por el comprador de su obligacion de comparecer al
otorgamiento de la escritura publica cuando asi fuera requeri-
do por la vendedora facultaria a esta para resolver el contrato,
con derecho a percibir una pena convencional igual a las can-
tidades hasta entonces satisfechas por el comprador

Cuando la vivienda estuvo lista para ser entregada, POLARIS
WORLD requirié a los compradores que acudieran el 16 de fe-
brero de 2009 a la notaria para firmar la escritura publica de
compraventa y pagaran el resto del precio. Los compradores
no acudieron a firmar la escritura y pagar el resto del precio
el dia fijado. Tampoco lo hicieron con posterioridad, pese a
que la promotora les concedié un plazo suplementario, tras
el cual, el 6 de abril de 2009, POLARIS WORLD les dirigié un
requerimiento notarial por el que resolvia el contrato de com-
praventa por impago del precio y les comunicaba que hacia
suya la cantidad entregada hasta ese momento en concepto
de indemnizacién de dafos y perjuicios

Los compradores aceptaron la resoluciéon del contrato pero
no la retencién de la cantidad entregada hasta ese momento,
cuya devolucion solicitaron, sin que su solicitud fuera atendida
por la promotora. El Tribunal Supremo analiza si dicha clausula
es abusiva y desproporcionada, en contra de los consumido-
res, pero llega a la conclusién de que no es asi pues la Promo-
tora pudo probar durante el transcurso del Procedimiento que

los dafios que le habia producido la renuncia de los compra-
dores eran mas elevados que el importe fijado en la clausula
en cuestion.

Dice el Tribunal Supremo que circunstancias tales como los
elevados gastos de comision de venta o la severa deprecia-
cion del valor de los inmuebles que supuso a la promotora
graves pérdidas al vender el inmueble a un tercero meses des-
pués de resolver el contrato, ademas de los gastos de comu-
nidad y de intereses del préstamo hipotecario que la promoto-
ra hubo de seguir abonando entre el momento en que debid
producirse la entrega de la vivienda a los demandantes y el
momento en que pudo ser vendida a un tercero, suponen que
el valor de los dafos y perjuicios sufridos por el predisponente
como consecuencia de la resolucién del contrato por incum-
plimiento del comprador superara la cantidad que la promo-
tora hizo suya en aplicacién de la clausula penal cuestionada

Por esta razoén, indica, la clausula no es abusiva

Pero tampoco, segun sefala el Tribunal Supremo, la clausula
es desproporcionada por mucho que no exista una clausu-
la similar en contra de la Promotora si esta incumple. Y ello,
segun indica este Tribunal, porque las consecuencias del in-
cumplimiento del contrato son diferentes para la Promotora y
para el comprador, y por ello son también diferentes los dafios
y perjuicios que se le ocasionan a uno y otro.

El Tribunal Supremo sefiala que dado que la Promotora fue
capaz de probar los dafios y perjuicios que sufrié por la ac-
tuacién del consumidor (como ya hemos comentado anterior-
mente) no existe tal desproporcioén.

Y tampoco acepta el T.S. la moderacion de la clausula penal
porque en este caso se produjo exactamente la infraccion pre-
vista en dicha clausula. La moderacién solo procede cuando
se hubiera cumplido en parte o irregularmente la obligacién
para cuyo incumplimiento total la pena se establecio.

En todo caso comentar que la Sala no impone las costas al
comprador por entender que existen serias dudas de derecho
en el asunto tratado, y que hay también Votos Particulares de
otros Magistrado del Tribunal contra esta resolucion.
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Luces y sombras de la recuperacion de la

vivienda

Algunos indicadores apuntan al repunte del sector mas
castigado por la crisis, pero las incertidumbres persisten

Elisabet Carvajal

Los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE)
hechos publicos hace unas semanas revelaban que
por primera vez desde el afio 2008 los precios de la
vivienda repuntaban durante el primer semestre de
este ano. Estos datos recibidos con alegria, pero
también cautela, iluminaban el final del tanel del sec-
tor inmobiliario, el mas castigado por la crisis que el
pais lleva arrastrando desde hace ya cerca de siete
anos. Pero, ¢esta siendo realmente el 2014 un afo de
mejora?. Exponemos los sintomas que a lo largo de
los ultimos meses parecen mostrar que la vivienda y
la compra de inmuebles se recupera lentamente. Pero
también recogemos las sombras e incertidumbres
que persisten para la vivienda. .

Indicador 1. ¢Los precios se recuperan?
La primera estadistica optimista en salir a la
luz fue la ofrecida durante el mes de septiem-
bre por el INE sobre los precios de la vivien-
da en el segundo trimestre del afio. En ella se
aducia que el precio de la vivienda protagoni-
z6 en el segundo trimestre del afio su prime-
ra subida interanual desde el primer trimestre
de 2008 tras repuntar un 0,8%. En concreto, fijaba en el
1,9% la subida del precio de la vivienda nueva y en el
0,2% el de la usada, incrementos que se producen des-
pués de la moderacion que, segun el INE, estaban expe-
rimentado a lo largo del afo.

A los datos del INE se suman los ofrecidos recientemente
por el Colegio de Registradores que sefialan también la
primera subida en seis afos, con un repunte del 1,5 %
durante el segundo trimestre del afio.

Indicador 2.

Compraventa?
Buenas noticias
Las estadistica del Ministerio de Fomento so-
bre las transacciones inmobiliarias del segun-
do trimestre de 2014, y los datos resultantes
indicaban buenas noticias para el sector. Du-
rante el segundo trimestre del afo, la com-
praventa de inmuebles habia experimentado un creci-
miento del 12,1% en relacion al mismo trimestre del afio

¢{Mas operaciones de

BOE

anterior. Este aumento se traducia en 91.338 viviendas
vendidas de abril a junio de 2014.
Paralelamente, los datos del INE sobre compraventa de
viviendas apuntaba una subida interanual del 10,7% en
julio y reforzaban el optimismo pues se encadenan asi
cinco meses consecutivos al alza.

En junio la compraventa de viviendas
registraba cinco meses
consecutivos al alza.

En agosto se daba un nuevo retroceso

Agosto rompe la tendencia. Suave caida

Sin embargo, la incipiente recuperacién de la vivienda
rompié la tendencia en agosto y tras cinco meses con-
secutivos de subidas en las operaciones de compraven-
ta, se registra un suave retroceso del 1,1% respecto al
mismo mes de 2013, hasta las 23.525 operaciones, se-
gun los datos publicados el dia 7 de octubre por el INE.
Respecto al mes de julio, la caida fue del 17,7%, lo que
representa el mayor descenso entre los meses de julio
y agosto de los ultimos cinco afos. Asi pues, en el acu-
mulado del ejercicio, la compraventa de casas baja el
3%, segun la estadistica del INE, elaborada en base a
las operaciones inscritas en los registros de la propie-
dad y que, por tanto, refleja operaciones cerradas me-
ses antes.

Mas ventas para cerrar el aino

Como coinciden los expertos y especialistas, los cam-
bios a partir de 2015 en la tributacién por venta de vi-
vienda, si esta fue adquirida antes del 1994, y que en-
carecera sustancialmente el importe de la plusvalia, hace
prever que la compraventa mejorara a medida que avan-
ce el afo y que habran rebajas en los precios de los pi-
sos afectados.
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Indicador 3. Compraventa y Extranjeros
Otro indicador de que el 2014 puede ser un
buen afo para el cierre de operaciones de
compraventa proviene del Consejo Gene-
ral del Notariado. Segun este organismo la
compraventa de vivienda libre por parte de
extranjeros se ha incrementado en un 11,9%
en el segundo trimestre del afo, siendo el

54,3% de las operaciones realizadas por extranjeros no
residentes.

Indicador 5: Mas financiacién, pero
¢suficiente?

Los datos también revelan que esté habien-
do una puerta abierta a la financiacion para
la compra, ya que los préstamos hipoteca-
rios para la compra de una casa crecieron
en julio un 17,4% segun el Consejo Gene-
ral del Notariado. Aunque la cantidad media
de estos préstamos hipotecarios es de 115.307 euros,
lo que supone un descenso del 7% si lo comparamos
con la cantidad media concedida en el afio anterior.

Ademas los precios también acompafan, ya que segun
esta fuente, que se refiere a las operaciones de compra-
venta realizadas en julio, el precio de las viviendas vendi-
das ha descendido un 10,0% respecto al afio anterior, lo
que supone que el metro cuadrado tenia un precio medio
de 1.171 euros.

La situacion econémicay el elevado
paro sigue siendo la causa de una
demanda interior debilitada

Sin embargo, los requisitos para la concesion de estos
préstamos son de una gran rigidez y exigencia. Muchos
de nuestros Expertos en distintos puntos de Espafa si-
guen indicando que la falta de financiacion impide el cie-
rre de un numero mayor de operaciones.

Indicador 6. Comprar para alquilar,
buena opcion

Segun el Observatorio de Vivienda y Suelo co-
rrespondiente al primer trimestre de 2014, que
elabora el Ministerio de Fomento y que toma
como fuente al Banco de Espania, la rentabili-
dad bruta del alquiler fue del 4,8%. Una renta-
bilidad bruta que va en aumento cada trimes-
tre desde 2010.

Ademas, la oferta es muy amplia tanto de nueva cons-
truccion como de segunda mano, los precios son mas re-
ducidos que en otras épocas y cada vez hay mas propie-
tarios deseosos de vender sus inmuebles lo que provoca
que el comprador adquiera un mayor poder de negocia-
cién en la compra.
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La sombra mas oscura: paro y deman-
da debilitada

A pesar de estos indicadores, persisten las
sombras en el mercado residencial.

Aunque aun es pronto para hablar de recu-
peracion, se puede asegurar como coinciden
muchos de nuestros Expertos Inmobiliarios
que el mercado se esta estabilizando lenta-
mente después de afos de paralizacién.

Sin embargo, la situacién econémicay la elevada tasa de
paro propician una demanda interior ain muy debilitada.
La recuperacién definitiva del sector pasa por una mayor
ocupacion y del acceso al crédito.

“Comprar para alquilar es
una buena opcioén. La rentabilidad
bruta del alquiler va en aumento
cada trimestre desde 2010”

Las contradicciones en los datos

Las contradicciones en los datos crean gran
incertidumbre y dificultan tomar el pulso al
sector de la vivienda. En este sentido, incidi-
mos en los datos del INE ( Indicador 1) que
propiciaban el timido optimismo ya que fue-
ron desmentido por las estadisticas hechas
publicas por el Ministerio de Fomento.

En otra fuente estadistica demostraban que los precios
de la vivienda libre durante el segundo trimestre del afio
siguieron cayendo, concretamente un 2,9%.

El paro sigue siendo el problema
mas grave para la recuperacion
del sector de la vivienda

y el incremento de la demanda

Un porcentaje sin embargo considerablemente mas mo-
derado que el registrado en trimestres anteriores.

El precio de la vivienda encadend, segun Fomento, seis
trimestres consecutivos moderando su caida, un abara-
tamiento que se inici6 en 2008 poniendo fin a 15 afios
consecutivos de subidas.

Desde entonces, y segun los datos de Fomento, el pre-
cio de la vivienda encadena ya 6 afios consecutivos de
caidas: del 6,25% en 2009; del 3,5% en 2010; del 6,8%
en 2011; del 10% en 2012 -el mayor retroceso de toda la
serie histérica- y del 4,2% en 2013. Un ajuste, que aten-
diendo a los niveles maximos alcanzados en el primer tri-
mestre de 2008, en pleno “boom” del sector inmobiliario,
acumula un descenso del 30,6%.

www.inmoexpertos.com

Todo lo que necesitas con un solo click
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El jardin se sube a la azotea

Barcelona propone un plan verde para la rehabilitacion y
renaturalizacion de las cubiertas de los edificios.

Elisabet Carvajal

Tras un verano agitado por la polémica y los escan-
dalos publicos derivados de los apartamentos turisti-
cos ilegales en el barrio de la Barceloneta en la capi-
tal catalana, el Consistorio barcelonés ha iniciado el
curso politico anunciando una interesante actuacion
para la rehabilitacién de las cubiertas y azoteas de
los edificios.

El Consistorio prevé ayudas
de hasta 120.000 € para las
mejoras en cubiertas y azoteas

El Ayuntamiento de Barcelona se propone destinar
los terrados - es decir, las cubiertas planas - de la
ciudad en nuevos espacios verdes urbanos, entre
otras actividades también de uso social y comunita-
rio. Segun esta administraciéon local, el 67% de las
cubiertas de los edificios de Barcelona son suscep-
tibles de acoger actividades, zonas verdes, huertos
urbanos e instalaciones de aprovechamiento de la
energia. En total, una superficie a redescubrir que su-
pera las 1.700 hectareas

La azotea del edificio Blau del Férum, que acoge el Museo de
Ciencias Naturales, transformara pronto su azotea en un es-
pacio verde, segun anunciaba hace unas semanas el Ayunta-
miento de Barcelona

El objetivo del Consistorio barcelonés es activar y poten-
ciar lo que ha venido a definir como la “quinta fachada
de la ciudad”. Para ello, segun anunciaba hace escasas
semanas, este gobierno local procurara ayudas econo-
micas para la rehabilitacién y “renaturalizacion” de te-
rrados y patios de luces, “asegurando mejoras en la es-
tanqueidad y el aislamiento térmico y acustico, y con el
objetivo de que los terrados puedan acoger actividades
diversas”.

Aunque la idea no es nueva, si que es original querer
potenciar y extender una realidad que ya funciona muy
bien en Barcelona. Es el caso, por ejemplo, de las terra-
zas que han habilitado buena parte de los hoteles de la
capital catalana — al igual que en otras ciudades espa-
folas - y que ofrecen un gran valor afiadido gracias a es-
tos espacios con encanto especial para recitales, cenas,
fiestas privadas, etc.

Segun el Ayuntamiento “se trata de recuperar las activi-
dades que tradicionalmente se habian llevado a término,
y de incorporar nuevas, como podrian ser huertos urba-
nos, sistemas de produccién energética, usos deportivos
u otros usos comunitarios adaptados a las necesidades
ciudadanas del siglo XXI”.

Ayudas econémicas a la rehabilitacion

En la campafa de ayudas a la rehabilitacion de edificios
2014 que esta en marcha, ya se pueden pedir ayudas
por las obras de rehabilitacion de la cubierta o terrado
con una subvencién del 50% (con un tope de 60.000
euros) del coste total del proyecto, si incluye medidas
de ahorro energético.

Entre las actuaciones bonificadas hay las dirigidas a
mejoras en la estanqueidad y aislamiento de cubiertas,
medianeras y patios de luces, la instalacién de energia
solar térmica para la produccién de agua caliente sani-
taria, la puesta en marcha de placas solares o la susti-
tucion de depdsitos de agua por agua de red.
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Ayudas a la renaturalizacion

Ademas de las ayudas a la rehabilitacion, también esta en
marcha una linea de ayudas a la renaturalizacion, con fi-
nanciacion del 50% (con un tope de 60.000 euros), a los
proyectos de ajardinamiento de la cubierta o terrado.

Las dos ayudas (rehabilitacion y renaturalizacién) no son
excluyentes y se podran sumar, siempre y cuando sean ac-
tuaciones que se puedan acoger a los dos tipos de ayudas.

Renaturalizaciones inmediatas

El Ayuntamiento ya ha anunciado que dara ejemplo con
dos actuaciones inmediatas: las naturalizacién de las azo-
teas del edificio Blau del Forum y del Mercado de la Teixo-
nera.

Acciones para favorecer la transformacion

Para favorecer esta transformacion el Ayuntamiento ha
puesto en marcha medidas como por ejemplo que todos
los edificios de nueva planta de iniciativa municipal (desde
los equipamientos de barrio hasta las viviendas protegidas)
incluyan a partir de ahora en el programa funcional y en el
pliegue técnico especificaciones para que la cubierta tenga
un uso publico o colectivo.

También los edificios de iniciativa privada que pasen por la
Comision de Arquitectura seran orientados de forma que
la cubierta sea considerada como un espacio comun mas
del edificio, y tenga un uso comunitario y/o sea ajardinada,
ademas de incorporar soluciones de eficiencia energética.

Ademas, todos los edificios que reciban una subvencion
para la rehabilitacion energética o a la renaturalizacion y
que recuperen el terrado tendran una identificaciéon en fa-
chada que ponga de relieve la contribucion del edificio a la
mejora de las condiciones ambientales de la ciudad.

La superficie de la denominada
“quinta fachada”
en Barcelona supera
las 1.700 hectareas

Potenciar las cubiertas verdes

También con el objetivo de potenciar las cubiertas verdes,
en la web municipal se habilitara un mapa interactivo de es-
tos nuvos espacios existentes en Barcelona para hacer vi-
sible a ciudadanos y empresas la progresion de su implan-
tacion.

Se ofrecera al ciudadano asesoramiento, documentacion
y soporte técnico sobre cémo realizar cubiertas verdes y
como mantenerlas asi como toda la informacion sobre los
incentivos que promueve el Ayuntamiento. Se facilitara so-
porte técnico y colaboracién publico-privada e investiga-
cién y certificacion de las cubiertas verdes para dar seguri-
dad y fiabilidad técnica a los usuarios.
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Apei en los medios

Este verano, la marca “Expertos Inmobiliarios” ha
sonado con fuerza en los medios de comunicacion

La Asociacion Profesional de Expertos Inmobiliarios ha goza-
do de un verano mas que sobresaliente en lo que a repercu-
siéon mediatica se refiere. El dinamismo del colectivo andaluz
de Expertos Inmobiliarios y el referente que supone Oscar
Martinez, presidente de la Apei, como voz acreditada en te-
mas de vivienda, relanzan la notoriedad de la marca “Exper-
tos Inmobiliarios™.

Por su parte, la Asociacion a través de su Gabinete de prensa
ha gestionado entre los medios de comunicacién ocho no-
tas de prensa y comunicados promoviendo la actividad de la
Apei, desde principios de afo.

Telediario

que hacia este colectivo de la presencia de mediadores ile-
gales en la comunidad. También, el nombramiento del nuevo
delegado de Granada, Francisco Iglesias generaba interesan-
tes impactos en los medios andaluces, como Granada Hoy e
Ideal.

“Salvame” y Expertos Inmobiliarios

Un de los impactos mas singulares que hemos vivido en estas
semanas, fue la peticiéon del programa de entretenimiento y de
gran audiencia “Salvame Diario” en la cadena Tele 5 de la inter-
vencion de los Expertos Inmobiliarios. El programa requeria de un
Experto acreditado para valorar el atico en venta de un famoso de

la prensa del corazén.

6.30 horas 15 horas = 21 horas

Telediario - 15 horas - DJ'IJBIH

SUBEN LOS PIS0OS

‘D LOS PRECIOS SE ELEVAN UN 0°8%,
. EL PRIMER AUMENTO DESDE 2008

La noticia del incremento, por primera vez, del precio de la vivien-
da desde el afio 2008, obligaba los medios de comunicacion a
buscar referentes y portavoces acreditados para valorar el acon-
tecimiento. Radios de alcance estatal como Onda Cero y RNE
han recurrido a nuestro presidente para valorar la situacién de
la vivienda. De gran impacto fue también la aparicion de Oscar
Martinez, como presidente de Expertos Inmobiliarios en el Tele-
diario 1, Telediario 2 y en Los Desayunos de TVE, los dias 8 y
9 de septiembre para explicar la tendencia de los precios de la
vivienda, anunciados por el INE.

Pocos dias antes, Joan Castella, secretario de la Asociacion de
Expertos Inmobiliarios, portavoz también muy valorado por los
medios, era entrevistado el 27 de agosto para el espacio informa-
tivo “Diario de las 2”, de RNE. Las declaraciones de este Exper-
to giraron en torno al incremento de la firma de hipotecas, regis-
trado en los primeros seis meses del afo.

La actividad de los Expertos andaluces también se ha tradu-
cido en notoriedad de marca, a través de la denuncia publica

Demanda poco habitual y con mucho de anecdética. Sin
embargo, el impacto ha hecho un buen favor a la notoriedad
y visibilidad de la marca Expertos, gracias a la gran audien-
cia de este programa cercana a los 1.800.000 de especta-
dores diarios. Las declaraciones del presidente de la Apei
se producian en el programa del pasado 12 de septiembre,
que préximamente, como el resto de impactos podra con-
sultarse en la intranet de www.inmoexpertos.com seccién
Marca Expertos.

La Asociacion ha lanzado 8 notas de prensa desde enero

Por su parte, el Gabinete de prensa de la Apei lleva realizadas
y gestionadas entre los medios 8 notas de prensa y comuni-
cados, desde el mes de enero, divulgando entre los medios
de comunicacion generalistas y especializados del sector la
actividad de la Asociacién y sus asociados.
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OF PIDEN 450 000 EUROS POR EL ATICO DE AMADOR ZE9 UN
PRECIO DESPROPORCIONADO? UN EXPERTO NOS SACA DE
DUDAS A CONTINUACION

Intervencién de los Expertos Inmobiliarios en el programa de entretenimiento y de gran audiencia “Salvame Diario” en la cadena Tele 5,
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con una red...
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El viernes 12 de septiembre, en Antequera (Mélaga)

La Asociacion de Expertos Inmobiliarios
convoca a los agentes andaluces para
tratar de los problemas del sector
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inmobiliario
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El colectivo andaluz de la Asociacion Profesional de Expertos

Inmobiliarios (Apei), organizacién sin &nimo de lucro con una red de
1200 agencias activas en Espafa y 200 miembros en Andalucia, sigue

en su labor de fortalecer y potenciar el sector de la mediacion
inmobiliaria en la comunidad.

La Apei, que denunciaba recientemente el elevado nivel de mediadores
ilegales en Andalucia y su impacto social, celebrara el préximo viernes

12 de

en

un

todos los agentes inmobiliarios andaluces.
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EXPERTOS INFORMADOS

Leyes, reglamentos, subvenciones y recordatorios

CATALUNYA:

AYUDAS PARA REHABILITAR EDIFICIOS

Os informamos que a partir del 01 de
septiembre, qued6 abierto el plazo para
solicitar subvenciones para rehabilitar
edificios de viviendas colectivas o
plurifamiliares construidos y terminados
antes de 1981 el plazo finaliza el 15 de
octubre, por ascensores y obras por
deficiencias graves y el 14 de noviembre
para el resto de actuaciones. Los impresos
de solicitudes los podéis encontrar en la web
de la Agencia de la Vivienda de Catalunya.
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ESTATAL:
Os recordamos la publicacion en el
BOE del V Convenio Estatal para las
empresas de gestion y mediacion
inmobiliaria (BOE Num. 116 de
13/05/5014).

ANDALUCIA:

Orden de 09 de julio de 2014, por la que
se aprueban los coeficientes aplicables
al valor catastral para estimar el valor
real de determinados bienes inmuebles
urbanos a efectos de la liquidacién de
los hechos imponibles de los impuestos

sobres Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y sobre
Sucesiones y Donaciones; se establecen
reglas de aplicacion de los mismos y se
publica la metodologia seguida para su
obtencién

Fuente: Inmodiario
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Economia

Tipos de Referencia OFICIALES, julio 2014

Fuentes: Banco de Espafa, Asociacion Hipotecaria Espafiola

indice de Precios de Consumo IPC
AGOSTO 2013 - AGOSTO 2014

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES:
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afnos para adquisicion de vivienda libre:

Periodos Incremento relativo %
Marzo 2013 a Marzo 2014 (Base 2011)

Abril 2013 a Abril 2014 (Base 2011)
Mayo 2013 a Mayo 2014 (Base 2011)
Junio 2013 a Junio 2014 (Base 2011)

Del conjunto de entidades de crédito BEXEEN Juiio 2013 aJulio 2014 (Base 2011)
Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario m Agosto 2013 a Agosto 2014 (Base 2011)
Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR)

Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)*

En el mes de agosto la tasa de variacion

mensual del indice general fue del 0 2




EXPERTOS INFORMADOS

Mundo digital

Novedades Microsoft

DANIEL GARCIA. Asesor informatico

Microsoft tendra listo en 2015 la nueva version de Windows 10,
aunque ya se puede probar la version preliminar.

El Windows 9 se lanzara exclusivamente para dispositivos moviles,
mientras la version para PC, se salta el nimero 9 y pasa directa-
mente al 10. A simple vista, la primera novedad que se puede apre-
ciar, por supuesto es la interface, la cual parece una fusion entre el
Windows 7 y el 8.

La novedad mas llamativa, aunque no hay muchas, es la vuelta del
menu inicio, aunque las aplicaciones apareceran en un formato de
tipo Metro.

En la barra de tareas se afiade un icono que permite ver una minia-
tura de todas las aplicaciones abiertas. De la misma manera que
cuando se pulsa la tecla F3 en un Mac.

También se afiade la posibilidad de utilizar varios escritorios. Igual
que en Mac. Aunque esta opcion se vio por primera vez en algunas
distribuciones de Linux hace ya bastantes afios.

Al igual que en los Mac, ahora en Windows también se podran rea-
lizar busquedas mas completas, incluso utilizando el motor de bus-
queda en Internet de Bing.

En las pruebas que se han realizado, el nuevo sistema se muestra
mucho mas estable.

Sway, una nueva aplicacioén de la familia Office

Power Point es una herramienta muy utilizada en cualquier reunién
o presentacién. En ocasiones un exceso de diapositivas, textos y
graficos puede resultar muy tediosa.

Microsoft lanza una nueva aplicacion GRATUITA, Sway, la cual se
integrara en el paquete de Office. Microsoft la define como una
aplicacioén ideal para transmitir ideas. También se podria decir que
se trata de una version de Power Point mas sencilla y funcional.

En el video promocional que se puede ver en la web www.sway.
com, llama la atencién que para mostrar el funcionamiento en ta-
bletas hayan elegido el iPad en vez de una Surface.

Sway estéa en la nube, aunque de momento para poder utilizarlo
hay que hacerlo mediante una invitacién. También contara con las
versiones moviles para poder llevar los contenidos a las salas de

reuniones.
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Agenda

Agenda de Expertos
y Ferias Inmobiliarias 2014

Septiembre

—= 09. Oferta de Iberdrola para Expertos Inmobiliarios

=== 24. Reunién en San Sebastian de los Expertos de

Guipuzcoa
26. Nueva version del Programa de Gestion de la Asociacion
12. Charla de los Expertos de Andalucia sobre el Blanqueo

Octubre

== 16. Curso: Captura de Exclusivas Compartidas en

—= Barcelona
19. Urbe 2014 Valencia. Feria Inmobiliaria del

mediterraneo

i

—= 29. Inicio de la Feria Metting Point 2014 en Barcelona

Noviembre

02. Finaliza la Feria Metting Point 2014 en Barcelona

Las charlas profesionales que organizan los Expertos
andaluces en Antequera gozan de una muy buena acogida
entre los agentes inmobiliarios.




ADAMS

Formacion Inmobiliaria

Agentes Inmobiliarios

de Catalunya

Obtén el Diploma reconocido por la Secretaria
d'Habitatge y accede al Registre d’Agents
Immobiliaris de Catalunya.

Titulacion imprescindible para poder
ejercer la profesion en Catalunya.

Programa

consumidoras en la adquisicién y el arrendamiento de viviendas.
Ademas...

Semipresencial: inicio 15 de Octubre
Online: inicio libre, matricula abierta

I. Derecho de Propiedad

Il. Derecho Inmobiliario

Il Legislacion de Arrendamientos Urbanos

IV. Derecho Hipotecario

V. Derecho Urbanistico y de la Vivienda

V1. Derecho Tributario Inmobiliario

VII. Valoraciones Inmobiliarias

VIII. La Promocién Inmobiliaria

IX. Marketing y Comercializacion

X. Derecho Profesional Inmobiliario: Actividad Profesional
XI. Cddigo Deontologico

XIl. El Registro de Agentes Inmobiliarios de Catalufia
XIIl. Derecho del consumo. Los derechos de las personas

Gestion Inmobiliaria General

Curso completo online con tutorias que facilita Ia
asimilacion de conocimientos técnicos, legales y
practicos, para el ejercicio profesional inmobiliario

Piensa en ti.

Cuenta con nosotros.

Bailén 126 - 08009 Barcelona Cor de Maria 8 - 17002 Girona
Madrid - Valencia - Sevilla- Zaragoza - Santiago - Ourense - A Coruiia

www.adams.es 902 333 543 Siguenos en: [[IEAMIERC) b0




