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Preparando

la 30° Asamblea
de los Expertos,
nuestra gran cita

Ya estamos en plena organizacién de la 30 Asamblea General Ordinaria de los Expertos
Inmobiliarios que, como es tradicional, se celebrara el tercer fin de semana de noviembre. Se
trata de una convocatoria de peso, con cifra “redonda”, que dice mucho de nuestra trayectoria
como colectivo profesional y de la que podemos sentirnos orgullosos.

Este afio vamos a realizar el encuentro en Barcelona, los dias 23 y 24 de noviembre.
Tenemos todo el trabajo muy avanzado, como la reserva de hotel, la sala, etc. En el interior
de la revista encontraréis todos los detalles que en estos momentos ya tenemos resueltos de
nuestra gran cita anual. Como sabéis, Barcelona es una ciudad con un gran atractivo turistico y
0s aconsejamos que no tardéis en realizar la reserva. Sobre el desarrollo de estos dos dias de
encuentro, podemos avanzaros que estamos preparando, para el viernes dia 23 por la tarde, algo
especial de formacion y que no faltaran dos momentos clasicos del encuentro anual: la entrega
de la Premios Fidelidad, con los que reconocemos a los comparieros que llevan recorrido un
largo camino en la Asociacion, y la Cena de Hermandad.

En lo relativo a nuestro sector, comentaros que este afio ha sido un poco extrafio. Los
medios de comunicacion ofrecen noticias que van por delante de la realidad del mercado. Se
ha hablado mucho de que el mercado ha despegado y que las inmobiliarias son un auténtico
negocio. Sin embargo, en mi opinion, la realidad no es tan optimista como reflejan estas noticias:
el mercado ha ido bien, pero no tanto como se dice en los medios. Este tipo de informaciones que
muestran una alegria por encima de la realidad esta favoreciendo a que se dupliquen el nGmero
de inmobiliarias. Esto se suma a la competencia que ya tenemos con las agencias tipo on line y
las franquicias.

Creemos que, aunque este afio no va a ser tan bueno como fue el 2017, va a ser también
un ejercicio importante y las inmobiliarias van a ir bien. En algunas zonas hemos detectado ya
la falta de producto y un alquiler muy dificil de gestionar a causa de la falta de oferta y una
gran demanda. Esta situacion provoca que apenas podamos aprovechar esta parte en nuestro
negocios.

El mercado va cambiando y hemos de ser capaces de adaptarnos a cada momento.
Debemos estudiarlo bien, y ver hacia donde vamos, la corriente que nos marca, adaptarnos y

seguir mejorando. Como siempre, hay que cambiar para seguir igual.

Oscar Martinez

Presidente de la Asociacion
Profesional de Expertos Inmobiliarios
@Expertosinmob
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La XXX Asamblea de los Expertos
Inmobiliarios vuelve a Barcelona

El encuentro anual se celebrara los dias 23 y 24 de noviembre

Elisabet Carvajal

Los préximos dias 23 y 24 de noviembre se
celebrara en Barcelona la XXX Asamblea General
Ordinaria de los Expertos Inmobiliarios. La cita
anual mas importante de los Expertos permite el
intercambio de opiniones sobre los proyectos de
la Asociacion y la toma de decisiones y acuerdos
que se van a poner en marcha a lo largo del
siguiente ejercicio. Como es habitual, la Asamblea
se desarrollara a lo largo de la mafnana del sabado,
24 de noviembre. El encuentro también reserva
momentos para el ocio y para estrechar la relacion
entre compaferos. La cita tendra lugar en el hotel
Barcelona Center

La capital catalana acogera, los dias 23 y 24 de
noviembre, la XXX Asamblea de la APEI. Ademas de la
celebracion de la convocatoria durante la mafana del
sébado, dia 24, el programa prevé otras actividades que
muy pronto podremos avanzaros. Como es ya tradicional,
el viernes por la noche se celebrara la Cena de Hermandad,
durante la cual tendra lugar también la entrega de los
Premios Fidelidad.

Cena de Hermandad y Premios Fidelidad

Uno de los momentos mas entranables del
encuentro anual, que tiene lugar la noche antes a la reunion
de la Asamblea, es la Cena de Hermandad que esta ocasion
se celebrara en el restaurante del mismo hotel Barcelona

Center.

La Cena de Hermandad sera también el marco para
una nueva edicion de los Premios Fidelidad que concede la
Asociacion.

En esta edicion se rendira homenaje
a los profesionales. vinculados a la Asociacion
desde el afio 1998 vy que en este ejercicio
cumplen 20 afios como Expertos y Expertas.
Estos asociados son: Carmen Loépez, Montserrat
Puigdollers, M* Rosa Ribes, Amparo Barbera, Milagros
Bravo, Manuel Rosa, Marti Puig, Eloy Algarrada, Fidel
Vadillo, M? José Cristofol y Ramén Guiu.

Acuerdo con RENFE

Un afio mas, la Asociacion ha conseguido un
acuerdo con RENFE. Se concreta en un 30% de descuento
para los desplazamientos de los asociados. Los Expertos
interesados deben contactar con la Asociacion
(tl. 93 317 0809 ext.1)
Networking

La celebracion de la Asamblea permite también
combinar el trabajo en pro de la Asociacion, sus miembros
y el sector, con el intercambio y el networking. Se propicia
el compafierismo y la cercania entre las personas
que forman la APEI, un aspecto muy valorado por los
asociados.

XXX Asamblea de la APEI
Dias: 23 y 24 de noviembre de 2018
Lugar: Hotel Barcelona Center, Balmes 103, 08008
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Foto de grupo al cierre de la XXIX Asamblea General, en noviembre de 2017, celebrada en Zaragoza.
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Elisabet Carvajal

Josep Poch, especialista en alquiler
y compraventa de alto standing
“Me gusta decir que mi funcion es llevar la
felicidad al mundo”

Josep Poch (Sant Quinti de Mediona,
Alto Penedés, 1952) lleva una larga trayectoria
en los Expertos Inmobiliarios. Acumula
una experiencia y conocimiento mas que
admirable.

Actualmente, junto con su socio,
Francois  Carriéere, también Experto
Inmobiliario, es propietario de dos agencias
inmobiliarias en Barcelona, y una tercera en
la localidad costera de Bagur, en la Costa
Brava de Girona, todas ellas bajo la marca
Coldwell Banker Prestige. Su especialidad es
la compraventa y el alquiler de alto standing,
sobre todo en la capital catalana.

Su vida ha transcurrido entre Francia,
donde se trasladé con 8 anos, y Espana. “Esto
me ha aportado una visién distinta” explica”.
“El futuro de la mediacion inmobiliaria
tiene muchos retos. Superarlos pasa por la
profesionalidad”, asegura.

- Usted lleva en la APEIl desde el afio 1998, ;qué es
lo que mas aprecia de la Asociacion”

“Si, empecé en Expertos hace 20 afios y ha sido una
fidelidad compartida. Hemos pagado religiosamente
(rie). Hablando en serio, uno de los aspectos que
mas valoro es el servicio juridico, siempre disponible.
Me interesa mucho todo lo que tiene que ver con la
jurisprudencia del sector. Hay que estar alerta en estos
aspectos que pueden afectar al dia a dia del trabajo
en la agencia, y para mi es muy interesante. Actuas
en consecuencia advirtiendo de nuevas situaciones
que pueden afectar a tus comerciales”.

-El alquiler es ahora un tema de primera plana

“El alquiler cada dia esta en la prensa, pero se
transmiten mensajes que no se corresponden a la
realidad”.

-El alquiler de alto standing parece estar al margen
de polémica y debate.

“Efectivamente, hay dos tipos distintos de alquiler:
el inferior a las mensualidades de 1.000 € y los que
estan por encima. Las viviendas de alto standing
configuran un sector muy exigente en el que no se ha
dado esta burbuja de subida de los precios que afecta

a los alquileres de unos 600 euros, con ascensos
brutales. Pero es necesario preguntarse por qué
ocurre esto. Se dice que esta subida es consecuencia
de la competencia de los pisos turisticos y de la
ley de la oferta y la demanda... Sin embargo, esta
situacion, esta burbuja del alquiler se ha generado de
un problema politico”

Una mala politica de vivienda

“Hace falta voluntad politica y dinero para afrontar la
crisis del alquiler. La Administracion se ha tomado con
mucha calma la politica de vivienda y no ha hecho
lo que debia: no se ha construido vivienda protegida,
no se ha regulado la forma de aprovechar los locales
comerciales como vivienda social... Espana dedica
a politica de vivienda un 0,03 % de su P.I.B.; Reino
Unido y Francia destinan 50 veces mas, un 1,5 %.
Y, para acabar, tenemos una Ley de Arrendamientos
Urbanos nefasta.

La LAU, reformada en 2013

“Si, y una de las modificaciones, reducir los contratos
de alquiler a 3 afios, es una malisima medida: propicia
el incremento de los precios y no favorece ni a los
propietarios, ni a los inquilinos. Favorece a los fondos.
Con un contrato de 5 o 6 afios tienes una estabilidad.
Tanto propietario como inquilino es lo que quieren, y
el pequefio propietario ademas necesita la seguridad
de, que si el inquilino no paga sus rentas, poder liberar
el piso.

El Gobierno ha anunciado recientemente que
quiere prohibir por ley la venta de vivienda publica
a fondos buitre.

“Hay que poner coto al abuso de las grandes empresas
que encima estan soportadas por la ley del Estado ya
que fiscalmente las Socimiy los fondos buitre no pagan
los mismos impuestos que el resto. Hay que ejercer un
control sobre estos fondos que llegan, compran miles
de pisos a precio de ganga y posteriormente aplican

“Hay que ejercer un control sobre los
fondos que llegan, compran miles
de pisos a precio de ganga y luego

aplican subidas insostenibles.”

NUESTROS EXPERTOS TIENEN LA PALABRA

“El particular que alquila quiere
tranquilidad, pago garantizado y
proteccion. No busca incrementos
del 30%. Bancos y fondos, si.”

a los inquilinos subidas insostenibles en el precio de
los alquileres. El ejemplo reciente del que méas se ha
hablado ha sido el de los vecinos de un bloque de
Sant Joan Despi (Barcelona). El edificio fue adquirido
por un fondo, y los vecinos recibieron incrementos
de entre el 40 y el 100 % en el precio de las rentas
lo que suponia para muchos inquilinos un desahucio
de facto... Un tema escandaloso que provoco la
reaccion de los vecinos y que finalmente consiguieron
moderar tal subida. También de estos abusos nace
el Sindicado de Inquilinos. Todo esto da que pensar.
Tengo la impresién de que no hemos aprendido nada
de la crisis y de la especulacion de alto vuelo”.

¢En el alto standing no hay abusos?

No. Nosotros tenemos la suerte de movernos en otro
sector donde no vemos estos abusos. Son pisos de
entre 3.000 y 4.000 euros mensuales de media, y
cantidades de 5 cifras no son excepcion”.

Cual es el perfil de sus clientes?
“Muchas veces son directivos y empresarios. Al 50 %
entre personas de aqui y extranjeros. Normalmente,

“Es excepcional que unas arras
pasen por nuestra agencia.
No queremos recibir dinero.
Son practicas tentadoras.”

alquilan por afio, afio y medio. Son de una fiabilidad
absoluta”.

¢También futbolistas?
“Los jugadores de fatbol tienen presupuestos mucho
mas altos”

Decia antes que el alto standing es un segmento
muy exigente

“Lo es. Te obliga a ser cada dia mejor y es necesario
tener la cabeza muy fria. Nosotros nos hemos
sometido voluntariamente a procedimientos ISO para
asegurar unos procedimientos y unos estandares
de calidad, y sobre todo en materia de ética y
transparencia. Has de realizar un trabajo muy honesto
y ético. Nosotros tenemos una regla: no queremos
recibir dinero en la agencia. Son practicas tentadoras
y es muy excepcional que pasen arras por nuestras
inmobiliarias. La mayoria de nuestros clientes se
dirigen a nosotros por el boca - oreja. Nosotros
no somos abogados, no defendemos intereses.
Buscamos el acuerdo equilibrado entre las partes.
Ayudamos a ambas, no entendemos una parte en
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contra de la otra. No puedes mentir a un cliente”.

Toda una declaracion de ética profesional.
“Profesionalidad y honestidad son las reglas basicas
y que deberian respetarse siempre”.

¢C6mo se introdujo en este sector?

Empezamos en esta aventura en 1998, vya con la
idea de estar en un segmento mas reducido por eso
pensamos en el alto standing. Lo hicimos a través de
“John Taylor”, una de las marcas lideres en el sector
inmobiliario del lujo desde 1864. Es muy conocida en
Ménaco y en el Costa Azul. Estar en esta marca ya te
situa en este segmento. En 2013, en plena crisis y bajo
la iniciativa de mi socio Francois, dimos un paso mas
y compramos la marca de franquicias para Espafa y
Andorra “Coldwell Barker”, nUmero uno en el mundo
Actualmente tenemos franquicias en las Islas Baleares,
Madrid, Barcelona, Puerto Banus y Malaga. Podemos
ayudar a los comparieros de Expertos a introducirse
en este segmento medio alto si estan interesados”.

¢Como ve el futuro de la mediacion inmobiliaria?
“Lo veo durisimo. Las plataformas on line van a hacer
sufrir a las agencias. No me preocupa en el alto
standing, pero creo que si tendran un fuerte impacto
en el resto del sector. Hemos de contrarrestar este
impacto siendo buenos profesionales, justos, honestos
y estando también en la red. La profesionalizacion
es indispensable y aqui la Administracion deberia
ayudarnos. Por ejemplo, en Cataluna, a pesar de la
regulacion, siguen habiendo “piratas” que trabajan con
el movil y nadie los controla ni los sanciona.

Debemos contrarrestar
el impacto de las agencias on line
siendo buenos profesionales, justos y
honestos”

Desde hace un par de afos, proliferan las agencias
inmobiliarias, porque creen que es una forma de
hacer dinero rapido. La mayoria cierran al poco de
haber subido la persiana y esto también nos da mala
imagen” .

Un 60% de las agencias son franquiciadas ¢qué
opina?

La franquicia es la solucion. Estar amparado por una
marca es muy importante. Puedes potenciarte en
tu barrio, ya que te da una fuerza local, nacional e
internacional. Te ofrece una metodologia de trabajo,
compartes bases de datos y experiencia. En solitario
es muy dificil. La unidén hace la fuerza”.

Usted es un ejemplo de que franquicia y Expertos
Inmobiliarios son dos ingredientes compatibles.
“Totalmente compatible, y recomendable. La franquicia
es el vehiculo que te facilita ser conocido. Formar parte
de un colectivo como la APEI te ayuda aportandote
profesionalidad y fuerza corporativa”.

Bajo estas lineas, imagen de la portada de la web de Coldwell Banker Prestige Barcelona y Bagur.
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Sentencia Audiencia Provincial Barcelona, 19 de julio 2018
Cobro de honorarios, esposo que actua
en representacion de su mujer en la

nota de encargo

Jesus Manuel Pernas

La Inmobiliaria demando a la propietaria de un
piso por no haberabonado lacomisién correspondiente.
Decia la inmobiliaria que la demandada era propietaria
de un piso que queria vender, y para ello, su esposo,
Sr. Angel acudié a las oficinas de la actora y encargo,
en nombre de aquélla la venta del piso mencionado,
firmando nota de encargo en fecha 12 de septiembre
de 2012, en la que se pactd una comision del 3 %
sobre el precio final acordado, IVA incluido.

Para llevar a cabo la intermediacion realizd
diversas gestiones resultado de las cuales encontr6
compradores para el piso, el matrimonio formado por
Don Avelino y Dofa Felicidad , con los que formaliz
un documento de reserva de compraventa el dia 3
de mayo de 2013, y dichos compradores entregaron
3.000 euros por la reserva. Posteriormente, en 31 de
mayo de 2013, los compradores manifestaron que
no querian comprar el piso y ella, de buena fe, les
devolvio los 3.000 euros de reserva. Posteriormente,
tanto compradores como vendedores dejaron de
contactar con ella, y respondian con evasivas cuando
era ella la que les contactaba. Ante las evasivas,
acudi6 al Registro de la Propiedad y comprobé que
la demandada habia vendido el piso a las mismas
personas que se habian hecho devolver los 3.000
euros, porque decian que no les interesaba el piso.
La venta, segun la inscripcion registral se realizé por
350.000 euros, por lo que reclama el 3% de comision,
pactado, 10.500 euros

Por su parte la propietaria indicaba que
no habia tenido relacion alguna con la Inmobiliaria
hasta que recibié la demanda. Tras varios afos de

La sentencia del juzgado de
Instancia desestimé la demanda
porque la Inmobiliaria verificé que
la propietaria de la vivienda habia
autorizado al esposo para la venta

dura y complicada convivencia con el Sr. Angel,
que le obligé a firmar avales y otras garantias para
garantizar sus negocios personales, decidié poner fin
a la convivencia con él en el mes de julio de 2012,
mes en que se trasladé a vivir con sus dos hijas a una
vivienda de alquiler mientras el esposo permanecia
en el piso de su propiedad que habia sido el domicilio
familiar.

Desconoce si el que fuera su esposo,
irrogandose una representacion que nunca le dio,
entabld relaciones con la actora, pero la Unica
propietaria de la vivienda era ella y nunca le autorizé
ni apodero6 para gestionar la venta de dicha vivienda, y
mucho menos después de interrumpida la convivencia
con él. Ademas, las condiciones obrantes en la nota
de encargo tampoco serian de aplicacion porque fue
por tres meses que finalizaban el dia 12 de diciembre
de 2012y la venta se formaliz6 en el mes de agosto de
2013 y por un precio muy inferior.

La actora nunca le inform6 a ella, que era la
propietaria, de la existencia de ninguna reserva de
venta, por lo que nada le adeuda por cuanto no asumié
compromiso alguno frente a la misma. Tenia anunciada
la vivienda en varios portales de internet, siendo a
través de estos portales como los compradores de la
vivienda se pusieron en contacto con ella. La actora no
se puso en contacto nunca con ella para cerciorarse
de la representacion que decia ostentar el Sr. Angel ,
por lo que si se considera perjudicada debe ser a él a
quien debe pedir responsabilidades

La sentencia del juzgado de Instancia
desestim6 la demanda razonando que la Inmobiliaria
verifico si la Unica propietaria de la vivienda habia
autorizado al Sr. Angel que procediera a la venta del
inmueble y que con las pruebas practicadas no consta
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que la demandada autorizara a su esposo a suscribir
una nota de encargo de la venta sino que se extrae
la conclusion de que no era conocedora de que
estuviese gestionando la venta de modo que ningun
compromiso asumié con la inmobiliaria. A mayor
abundamiento, considera que la nota de encargo es
del 12 de septiembre, no tenia caracter de exclusiva,
era por tres meses y la venta acab6 formalizadndose
en agosto de 2013 y por precio muy inferior.

La Audiencia Provincial estima el recurso y
condena a la propietaria a pagar la comision de la
Inmobiliaria

Planteados como han quedado expuestos los
términos del debate, dos son las cuestiones que se
plantean en el presente procedimiento para determinar
la procedencia de la demanda. La primera es si la
actora cumplié el contrato de mediacion inmobiliaria
en el cual funda su derecho a la percepciéon de
honorarios.

La segunda, que ha sido la negada por la
demandada, si la demandada quedaba vinculada por
el mencionado contrato, que fue suscrito no por ella,
sino por el que entonces era su esposo, que manifestd
actuar en su nombre.

La Audiencia analiza la figura del contrato de
mediacién y llega a la siguiente conclusién:

Es claro el derecho que tendria la actora al
percibo de la comisién pactada por cuanto ha quedado
sobradamente acreditado que la formalizacién de
la compraventa tuvo lugar gracias a las gestiones
llevadas a cabo por ella con quienes compraron la
vivienda, aunque finalmente el otorgamiento de la
escritura publica se hiciera a sus espaldas, e incluso
recuperando previamente los compradores la cantidad
de 3.000 euros que habian entregado en concepto de
reserva, al manifestar a la Sra. Otilia , empleada de la
actora que tenia encomendado este piso, que el piso
ya no les interesaba, siendo asi que escrituraron la
compraventa sélo 13 dias después.

La propia compradora, Dofia Felicidad, que
declar6 como testigo, reconocié en el interrogatorio
que fue sblo con la Sra. Otilia con quien visito el piso
endiversas ocasiones, y con diversos familiares, hasta
que el dia 31 de mayo recuperaron la reserva que
habian hecho el dia 3 de ese mismo mes, escriturando
directamente con la propietaria, al margen de la
intermediaria, el dia 13 de junio siguiente.

Ademas, el hecho de que la Nota de Encargo
suscrita por Angel el 12 de septiembre de 2012
se estableciese por un periodo de tres meses, y la
compraventa se llevase a cabo el dia 13 de junio de
2013, no hace desaparecer en absoluto el derecho,
porque consta acreditada la prérroga de ese plazo
de mutuo acuerdo y la prolongacion de las relaciones
entre la demandante y aquél, asi como las gestiones
de HAND INMUEBLES RE hasta pocos dias antes

“No es cierto que la demandada
estuviera al margen del encargo
que habia hecho su esposo
en su nhombre,
en contra de lo que sostuvo”.

de la formalizacion de la compraventa, que se logro
gracias a la intervencién de esta ultima .

Lo que se cuestiona es, después, si la
demandada viene obligada a pagar los honorarios
pactados, toda vez que no fue ella la que suscribid
la Nota de Encargo: El piso objeto de intermediacion
era propiedad de la demandada, pero fue el que
entonces era su esposo, Sr. Angel , quien realizo6 el
encargo, haciendo constar que lo hacia " en nombre y
representacion de la Unica titular registral, su esposa "

La demandada sostuvo en su contestacion
que ninguna relacion mantuvo con la actora y que
desconocia que el que era entonces su esposo, del
que estaba separada de hecho, y se habia quedado
a vivir en el piso, hubiese entablado relaciones con la
actora, pues nunca le autoriz6 ni apoder6 para ello.

Si que es cierto que la actora nunca entré en
contacto con la demanda, como reconoci6é aquélla.
Pero no es cierto que la demandada estuviera al
margen del encargo que habia hecho su esposo en
su nombre, con quien convivia en aquellas fechas, en
contra de lo que sostuvo.

El esposo de la demandada, Sr. Angel , no
habitaba en el piso que querian vender. En ese piso
no vivia nadie, pero era el Sr. Angel quien, cada vez
que la vendedora de la actora queria ensenarlo,
acudia con las llaves para facilitar la entrada. Asi lo ha
reconocido la testigo, Sra. Felicidad . Y, quizas fue esa
disponibilidad del Sr. Angel la que llevo a la demandada
a delegar en él la venta del piso. La demandada aleg6
que debido a la dificil convivencia con su esposo, ella
pas6 a vivir en un piso alquilado junto con sus hijas, y
aportd en prueba de ello el contrato de arrendamiento.

Ocurre, sin embargo, que siendo cierto que
fue ella quien suscribi6 ese contrato, su esposo
también vivia en la misma vivienda, segin se hizo
constar en la escritura de compraventa otorgada
el dia 13 de junio de 2013, en la cual comparecio
aquél con el fin de otorgar su consentimiento
a la venta que llevaba a cabo su esposa.

Todo ello es indicativo de que la demandada
tenia necesariamente que estar al corriente del
encargo efectuado en su nombre por su esposo, quien,
ademas, no se acierta a comprender que interés podia
tener en faltar a la verdad puesto que era su esposa
la propietaria y la que finalmente tendria que vender el
piso, que, segun ha reconocido, estaba a la venta.
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Claves para elegir comerciales
para la agencia inmobiliaria

En marcha una nueva programacion de cursos de formacion
on line de la Asociacién. Se cumple un ano de la iniciativa.

Elisabet Carvajal

La charla “Cémo elegir comerciales
para la agencia inmobiliaria” a cargo de Oscar
Martinez, presidente de la Asociaciéon de Expertos
Inmobiliarios, inauguraba el pasado mes de
septiembre la nueva temporada de cursos on
line que organiza la APEI. Se cumple un afio de la
puesta en marcha de esta iniciativa de formacién
por videoconferencia que ha recibido una
excelente acogida y alta participacion por parte
de los asociados.

“Como elegir Comerciales para la agencia
Inmobiliaria” abria el 19 de septiembre el nuevo
programa de cursos de formacion on line, de contenido
técnico y practico, para los Expertos Inmobiliarios. A
lo largo de estas primeras semanas se ha contado

La contratacion de un comercial
es una decisiéon importante para
la agencia. El primer error
es no encontrar tiempo
para prepararlo

con los cursos a cargo de Rafael Rodriguez Tovar,
coach inmobiliario, y también de la responsable
de comunicacién de la APEI, Elisabet Carvajal, con
la sesidn sobre redes sociales y marketing digital
orientada al sector de la mediacion inmobiliaria.

La intervencién del presidente, seguida
por mas de cincuenta asociados, abord6 aspectos
relevantes que debe tener en cuenta el Experto, titular
de la agencia, a la hora de contratar a un profesional
para la funciébn comercial. Su intervencion abordd
paso a paso todo el proceso desde la reflexion previa a
la selecciony contratacion y el tipo de relacion laboral
a establecer, hasta la preparacion del comercial, y los
tipos de comerciales. La abundancia en ejemplos
ilustrativos de la realidad de la agencia en base a la
experiencia de Oscar Martinez aporto claridad y vision
practica a la exposicion

Oscar Martinez dio especial relevancia al
trabajo que debe hacer el empresario previo a la
contratacién del comercial, evitando la improvisacion
en una cuestion tan importante para la agencia.
“Queremos comerciales, pero no tenemos tiempo
para formarlos”. Este es para el presidente uno de

, Oscar Martinez, en una ima
los Expertos Inmobiliarios

Es necesario evitar la
improvisacién. Hay que hacer
una reflexién previa y saber
exactamente lo que necesita la
agencia antes de contratar

los primeros errores que hemos de corregir: la falta
de tiempo. Y record6 que “hay que estar muy al dia
para formar comerciales. Queremos ser distintos y
para ello hemos de tomarnos tiempo para analizar a
la competencia y mirar los cambios que experimenta
el mercado”. A modo de ejemplo de estos cambios
afnadia “ahora la situacion es distinta a tiempo atras
porque no tenemos el producto de los bancos”. En
este proceso de analisis de la competencia, Oscar
Martinez, hizo referencia también a las agencias on
line. “Hemos de ver que hacen distinto y si alguna de
sus opciones es valida para nuestra agencia”.

Para el presidente de la APEl es imprescindible
meditar, previa contratacion del nuevo o nueva
comercial: “hemos de preguntarnos como vamos a
organizar el trabajo y como vamos a preparar al nuevo
profesional”. Oscar Martinez explicaba su experiencia
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centrada en dedicar una hora diaria al nuevo
profesional durante un mes y como los resultados a
partir de este periodo eran plenamente satisfactorios.

Contratacion

Otro de los aspectos abordados por Martinez
en su intervencion fue el tipo de contrato laboral. “No
podemos adaptar la empresa al comercial”, el proceso
es a la inversa. Para Oscar Martinez, en una agencia
de larga trayectoria “los comerciales duraderos son
muy importantes. A la gente le gusta ver a los mismos
comerciales”, explico defendiendo en este caso el
contrato laboral ante la figura del autbnomo.

Sobre el trabajador auténomo, Oscar Martinez
recordo los tres tipos que existen. El autbnomo real, -
“que trabaja para nosotros y para otros”, el autbnomo
independiente o “trader”, y el falso autbnomo. Sobre
esta Ultima férmula advirti6 de los riesgos y las
sanciones previstas.

Una vez mas, Oscar Martinez aconsejaba
prevision a la hora de decidir el tipo de relacion
contractual a establecer con el comercial. “Cuesta
mucho encontrar buenos comerciales y hemos de
tener claro que futuro queremos para la agencia”.

El presidente concluyé afirmando que “la mayoria
optamos por emplear al comercial, con alta de
seguridad social, sueldo fijo y comisiones”.

“Cuesta mucho encontrar
un buen comercial y hemos de
tener claro qué futuro queremos
para la agencia”

Proximos cursos

El  coach, Rafael Rodriguez  Tovar, vy
formador inmobiliario habitual de los cursos por
videoconferencia de la APEl, sigue en la nueva
programacion de la Asociacion para este otofio.

La sesiones de Rafael Tovar arrancaban el mes de
septiembre con un charla dedicada a la gestion del tiempo
titulada “No dejes que la realidad actual interfiera en tus
planes”.

Durante el mes de octubre, Tovar impartira tres
sesiones distintas. Para el dia 10 de octubre esta prevista la
charla “Objeciones para vendedores”. Esta sesion incluye
técnicas para el cierre de exclusivas. El dia 17 de octubre,
el coach y formador, impartira la sesion: “Visita profesional

on line

llusién, esfuerzo, organizacién y proactividad

Tras el analisis del curriculo para Oscar
Martinez hay varios requisitos a cumplir por un buen
comercial: lailusion -“como vais ailusionar alos clientes
si venis sin ilusién” explicaba en su intervencion -, el
esfuerzo, que se recompensa con las comisiones, y
la organizacion, “disponer de una base de datos, bien
gestionada y actualizada”, apostillaba. Aun, hay una
cuarta condicion del comercial: su proactividad, “que
tengan ideas, a partir de unas lineas de trabajo de
partida que hemos de darle nosotros”.

Oscar Martinez explicaba que “cada 7 afios,
de media, los comerciales pierden la ilusion. Hay que
saber buscar pequefios estimulos para revitalizar esa
ilusion. Debemos pensar que los comerciales son parte
de nuestra empresa y que debemos ilusionarlos”. El
presidente también hizo un repaso de las comisiones
que perciben los comerciales y recordd, una vez mas,
que también en este aspecto “la clave es planificar.
No hay una base estricta, cada empresa utiliza su
formula”, concluia.

Del “ensena pisos” al asesor

Oscar Martinez, hizo referencia también a la tipologia
de comerciales. “Hay tres tipos” explicaba

“El ensefa pisos , el vendedor, que es realmente un
buen comercial, y el que asesora, informa y dirige. A
veces este Ultimo no es el que mas vende”. Para Oscar
Martinez, hay que definir bien que tipo de comercial
hace falta en nuestra agencia de estos tres perfiles.

“De media, cada 7 anos los
comerciales pierden la ilusion.
Debemos encontrar estimulos

para revitalizar esa ilusion”

guiada y/u open house”. Y la sesion titulada “Llamada de
captacion” cerrara la programacion del mes de octubre el
dia 24, por parte de Tovar.

Paralelamente, el departamento de Prensa y
Marketing de los Expertos Inmobiliarios prepara nuevas
sesiones que recojan diversos aspectos del marketing
digital, como google adwords y google analytics, dando
respuesta asi a las peticiones realizadas por los propios
asociados. También se proseguira con los cursos sobre
redes sociales orientadas al sector inmobiliario. Por su
parte, Rafael Tovar, volvera en noviembre con un sesion
titulada “Construye tu negocio sobre los referidos”.
Recordamos que la formacion por videoconferencia es
gratuita y exclusiva para los asociados a la APEI.
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Los Expertbs

Inmobiliarios

estrenan grupo en Facebook

Elisabet Carvajal

“Grupo de Asociacion Profesional
Expertos Inmobiliarios” es el nombre
del grupo cerrado que acaba de
crear la APEl en la red social
Facebook. Para formar parte de esta
comunidad de debate y sinergia
entre los y las profesionales sélo
hay que escribir este nombre en la
barra del buscador de Facebook y
pedir unirse al grupo.

El Grupo de la Asociacion
Profesional Expertos Inmobiliarios
se ha creado con la voluntad de ser un
espacio que propicie la relacion entre
los miembros de la propia Asociacion.
Se persigue generar debate sobre
temas de actualidad de nuestro sector
que preocupan y también favorecer las
sinergias entre los y las profesionales
de la mediacion inmobiliaria de la
Asociacion.

Breves

Con la creacion de este
espacio se da respuesta también a la
peticién expresa realizada por algunos
de nuestros Expertos.

La Asociacion avanza en su
presencia en el entorno on line para
proyectar la imagen de la APEIl y
también para potenciar y estrechar
la comunicacién y relacion con los
propios asociados. En este sentido
recordar que la APEI dispone de una
canal en Twitter @Expertosinmob, una
pagina en Facebook /www.facebook.
com/Expertosinmobiliarios/. Invitamos
a todos los asociados y asociadas
que, aun no sean seguidores de estos
canales, a unirse a ellos.

En caso de duda o dificultad para
acceder al Grupo cerrado, podeis
contactar con el Gabinete de Prensa y
Comunicacion de la APEI a través del
teléfono de la sede: 93 317 08 09 ext. 5

Coordinador de
asociados en Alicante

El compafiero y Experto
Inmobiliario, Juan Elogio Lépez Quintana ha
sido nombrado recientemente coordinador
de asociados de Alicante.

Conestenombramiento se persigue
incentivar el desarrollo de la Asociacion
Profesional de Expertos Inmobiliarios en
esta provincia. En un préximo numero de la
revista “Expertos Inmobiliarios” daremos a

concocer mas ampliamente los proyectos
y perfl de Lépez Quintana a través de
las habituales entrevistas en la seccion
“Nuestros Expertos tienen la palabra”.

Recordar a nuestros asociados
que la APEI cuenta ademas con una amplia
red de 26 delegados repartidos en todo el
territorio espafiol. Entre las funciones de
los delegados destaca la de estar cerca de
los asociados y ser un apoyo para ellos.
Se pueden consultar las delegaciones y
coordenadas de contacto en la web de la
APEI www. inmoexpertos.com.

Nuevos Asociados

Damos la
bienvenida oficial

a todos aquellos
profesionales que se
han unido a nuestro
colectivo:

Manuel Lépez Rodriguez
Numero de afiliado: 2857
Poblacion: Narén
Provincia: Coruia

Gerard Freixa Camps
Numero de afiliado: 2858
Poblacion: Vic
Provincia: Barcelona

Monica Milian Ariza
Numero de afiliado: 2859
Poblacion: Rubi
Provincia: Barcelona

Rafael Vicente Imaz, Arazola
Numero de afiliado: 2860
Poblacion: Santander
Provincia: Cantabria

Jose Luis Cuello Cereijo
Numero de afiliado: 2861
Poblacion: Barcelona
Provincia: Barcelona

Mateo Izquierdo Medina
Numero de afiliado: 2862
Poblacion: Salobreia
Provincia: Granada

Josep Manuel Pardo Garrido
Numero de afiliado: 2863
Poblacion: La Bisbal del
Penedes

Provincia: Barcelona

Jose Antonio Ruiz Gomez
Numero de afiliado: 2864
Poblacion: Granada
Provincia: Granada

Toni Tio Pardo

Numero de afiliado: 2865
Poblacion: Sabadell
Provincia: Barcelona

M? Aurora Murciano Santolaya
Numero de afiliado: 2866
Poblacion: Santa Cruz de
Tenerife Provincia: Tenerife

Vicente Nieto Garcia
Numero de afiliado: 2867
Poblacion: Fuente Vaqueros
Provincia: Granada
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APEI en los medios

La APEI y sus portavoces consolidan
una presencia regular en los medios

Los Expertos Inmobiliarios protagonizan mas de una veintena de
noticias en el ultimo trimestre

Presidente y delegados
territoriales contribuyen a

extender la marca Expertos

Inmobiliarios siendo activos en

los medios de comunicacion

idealista e

Inmobiliario

Vivienda  Oficinas

Mercado del alquiler: las inmobiliarias piden mas

Finanzas

Vacacional

Locales

Deco

Empresas

Escribe qué buscas \

Especiales  Foro

Construccién

seguridad e incentivos fiscales para los

propietarios

Autor: Redaccién

@ Lecturas 30

@ Comentarios

19 julio 2018, 8:05

IoR

El mercado del alquiler se ha metido de lleno en la agenda politica del Gobierno, de las

administraciones autondmicas y municipales. Ahora que se avecinan cambios en la LAU,
los expertos inmobiliarios piden recuperar los incentivos fiscales a los propietarios

de viviendas, crear nuevas ayudas y aumentar la seguridad juridica ante la

ocupacién y los desahucios por impagos de la renta.

Top idealista

Intern:

Los expertos inmobiliarios avisan que con las actuales medidas previstas en el Plan de
Vivienda 2018-2021 no van a ser suficientes para controlar el mercado del alquiler de
viviendas, frenar el incremento de precios y aumentar el parque de pisos de
arrendamiento en el mercado.

Por ello, la Asociacién Profesional de Expertos Inmobiliarios (APEI), organizacion
que agrupa a mas de 1.200 agencias inmobiliarias en Espafa, piden al nuevo Gobierno

de Pedro Sanchez que tome medidas para recuperarys
los propietarios de viviendas en 2015 y que se pro

para los arrendadores.

A través de un comunicado, la
APEI era el primer colectivo de
mediadores en pedir incentivos
fiscales para los propietarios de
pisos y favorecer el alquiler

Domingo 26.08.18
EL NORTE DE CASTILLA

Inmobiliarias critican la compra
municipal de pisos para rentas
bajas sin contar con el sector

Consideran
«competencia desleal»
el programa del
Ayuntamiento,

que frustra sus ventas e
incrementa los precios

i1 J. ASUA

VALLADOLID. «Competencia des-
lealy, dicen. La Asociacién de Exper-
tos Inmobiliarios considera que
compra de pisos por parte del Ayun-
tamiento para configurar el parque
publico de viviendas, destinado a
personas y familias con rentas ba-
jas, estd haciendo dafio al sector.
Esta entidad, que agrupa a algunas
de las empresas mas representati-
vas que operan en la capital, lamen-
ta que la Sociedad Municipal de Sue-
loy Vivienda (VIVA) o, directamen-
te, el Consistorio no hayan conta-
do con los profesionales para poner
en marcha este programa, que ha
supuesto ya la adquisicion de 58 ca-
sas en una primera fase y que per-
‘manece abierto en este momento,
con un presupuesto anual superior
alos tres millones de euros.

Arturo Villada, delegado de esta
entidad en Castilla y Leon, recuer-
da que cuando se llevé a cabo el plan
de realojo el Poblado de la Esperan-
za, el gobierno local trabajé con las
inmobiliarias para adquirit los pi-
sos, de tal manera que las firmas,
«que estan dando trabajo y pagan
sus impuestos en la ciudady, tam-
bién lograron beneficiarse de las ope-
raciones, aunque sea en un porcen-
taje reducido.

Y después de una larga crisis

Tanto Villada como Julio de Fuen-
tes, de Finvall, censuran que el
Ayuntamiento esté plagando las ca-
1les de carteles y buzoneando la in-
formacién, lo que, a su juicio, supo-
ne una intromisién en su negocio.
«Hemos aguantado como hemos po-
dido la crisis, luego nos ha tocado

Saravia afirma que la
seleccion de viviendas
se esta haciendo con
personal propio

vender lo que nos dejaban los ban-
cos y ahora que estibamos levan-
tando cabeza llega el Ayuntamien-
to; el sector esta moleston, subra-
yan ambos empresarios.

Los profesionales aseguran que
las viviendas de segunda mano que
esta comprando el Ayuntamiento,
con un precio maximo de 70.000
euros, son las que precisamente se
estan moviendo ahora en el merca-
do de todos los barrios de la capital.
La oferta municipal, aseguran, estd
frustrando algunas operaciones que
ellos tenian apalabradas y subiendo
los precios de los pisos. La asocia-
cion reclama al Consistorio que ten-
ga en cuenta esta situacion y se
muestra dispuesta a colaborar en
este programa.

El concejal de Urbanismo, Ma-
nuel Saravia, matiza que VIVA estd
utilizando técnicos propios para ha-
cer las tasaciones y para revisar las
casas que se ofrecen, en una licita-
ci6n que es «piiblica y abierta a to-
dos. El edil recalca que en algunas
delas i de

| VALLADOLID |

Arturo Villada y Julio de Fuentes, con los carteles y folletos que estd
distribuyendo el Ayuntamiento para comprar viviendas. :: 5. a.

dolos precios. Saravia asegura que

han participado empresas inmobi-
liarias como intermediarios y niega
que el programa esté incrementan-

con el Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmobilia-

ria es buena y se muestra dispuesto
a tratar este asunto con los repre-

sentantes del sector. Deja claro que
el objetivo del equipo de gobierno
es crear un parque piiblico y niega
que este plan perjudique a las em-
presas que operan en la ciudad.
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Economia.- Los expertos inmobiliarios
piden recuperar los incentivos fiscales para
que se pongan pisos en alquiler

En un comunicado, la organizacién sin dnimo de lucro que agrupa a mas de 1.200 agencias inmobiliarias en Espafia
ha sefialado que estas medidas fiscales resultarian "mads efectivas” que las ayudas y subvenciones previstas en el Plan
de vivienda que, bajo su punto de vista, "a menudo no acaban favoreciendo tanto como se perseguia”.

Sobre estas
lineas, el
delegado

territorial en
Valladolid,
Arturo Villada
protagoniza
esta noticia
en el Norte de
Castilla donde
defiende

el espacio
profesional
del agente
inmobiliario.
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Radl Ortiz, vicepresidente de APEI. A%é
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Expertos Inmobiliarios
aconseja al ciudadano exigir
transparencia al agente
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Elsubidén delalquiler empieza

Los expertos sugieren desgravaciones,
movilizar casas vacias, parque ptblico
y leyes nacionales de alquiler turistico

El Gobierno anuncid el vier-
fes que levantara 20,000 vi-
viendasen urbes conlosprecios

nes. Yano hay dudade quela
burbuja existe: que el salerio
delosinguilinos -cada vez mis
congelado- esincapezde hacer

para fre-
narlos? Los expertos lodudan.

Elevar la oferta, clave
oder incharla
«bur ujadel alquiler»

garel[Bloel segurodealquiler.

LaPlataforma de Afectados
porla Hipoteca (PAH) pide otro
tipo de medidas fiscules, «Gra-
varlas casas vaciasde formain-
justificacda segin el tiempogue
lleven cerradass, llegando in-
clusoaimponer sanciones. Fer-
nando Encinar, de Idealista. no
lovebien. 1 nerci-

-
millones de viviendas
estan vacias an Esparia,
segiin los datos del INE

20.000

rios son largos y complejos; en
Madrid ser dificil encontrar
suelo para esas casass, anota
Encinar.

LaPAH tampoco seoponeal
plan. pero solo sdonde no hay
casas variass: si existen. dicen,
se deberia forzaruna scesién
abligatoriatermporal de vivien-
dase, dicen desde laplataforma,
que también exige unaley de
tanteo para gue la Administra-
cién pueda comprar viviendas

viviendas levantaré Fo- «a igual precio que fondos bui-
mentoen las ciudades trey Socimisy asi crearun par-
P \ quapith
SEGURIDAD JURIDICA
Las desahucios por alquiler cre
cen porencimadeloshipoteca-
— | rios, segin el CGPL En el pri-

de nada sir-

Admiten que laoferta escasea.

ve subir agresivamente ¢ Il a

pern
sugieren remedios dispares.
FISCALIDAD Y AYUDAS

las casas vacias, como propo-
ne Madrid; los duefios no cam-

drid y Barcelona, pero ahora
se extiende a todas las grandes
ciudadess, dice su

calesque existian hastala refor-
mafiscal de 2015 (como ol 100%
para i ame-

quilerss en al primer s=-
mestre, seguin pisos.com,
hasta los 811 suros al mes.

od%

A st

mer trimestre fueron 9.719, es
decir, cien diariosy un 7% més
que en 2016, antes de que la
burbuja se hinchase. A un po-
tencial casero, estole supone
una parilisis por miedo al im-
page. sLos duefios necesitan
‘mis proteceién juridicaante el

frentealarenta; y que, como ex- biande opinién parqueles obli

slicaa Asocacicn Prolesional - «Falan ncenutivosparaquelos  guen apogar 100€ misal aio.

de Expertos i 2 i ' BLICO

{APEI), clplnb]cmascu,ra\u afirma Martinez, que aconseja  El consenso de los expertos es
«Hare dosafios pasbaenMa-  recuperar las deducciones fis-  quelaideade Fomento de cons-

truir 20.000 viviendas para al-
quiler piiblico noes1a panacea.
“Sué decdmo

Oscar Martinez. «Hay mas vi-
vienda en alquiler que nunca,
peralademanda i

nores de 30 afios) para que los

colahoren ayuntamientos y re-

porlamejoraecondmic, el tu-
rismo ¥ las compras coma in-
versién para alquilars, afade
Beatriz Toribio. de Fotocasa.

elalquiler sube tanto que.
compensa mas la hipote-
ca,saguin Fotocasa.

64%

desahucios, apuntan desde
APEL Encinar, por su parte, ex-
plicaqueel incentivo del ca-
sero para sacar su piso al mer-
cado +se logra con marcos e
latarios, juridicos y fiscales

°o0

elefecto que

Ala
derecha, el
1 H GRANAL
vicepresidente ¢! Vi emos aver como se
Itiplican las apert
de la APEl, &
, . provocan las buenas
Radul Orti Z,|  brela economia y el sector d
.. vivienda, unido a que en la mayo-
en el diario| i del temitorio espatiol es muy
d . facil abrir un negocio de este tipo
granadino lc
_/ Ideal.

los ayuntamientos, segtin la
ubicacidny camcteristicas de la
casa, sEsoimpedird las subidas
desbocadass, dicen.

El Gobiemo anterior recha-
zdlaidea porque, decianenton-
ces desde el ministeriode Fo-
mento, scontraeria e merca
do un 26%s ¥ se lograria un
efecto contrario al buscado.
(CONTRATOS DECINCO AROS
El ministro de Fomento, José
Luks Abalos, anuncié el viernes
que los contratos de alquiler
valverana durar como minimo
cinco afios -5 asi lo desea el
iniuiline- y no tres, el plazo al
queloredujoel Ejecutivodel PR
sRecuperar ese plazo puede
aflorar viviendas vacias al mer-
cadodeslquilers, dice Encinar.
ALGUILER TURISTICD
El Gobiernose enfrentari a la
proliferacion de alquileres tu-
risticos ~que resta oferta al al-
quiler residencial- fijando cri
terios estatales. «El boom delal-
quiler turistico no es el nico
culpeble del repunte de los pre-
cios delalquiler. perosin duda
esun factor clave parque re
duce la oferta deviviendas, ex-
plica Beatriz Toribio. «En ape-
nasunos afios hemos pasado de
nohaber ninguna ley 2 una so-

35 millonesdeviviendasvacias  giones, porque son ellos quie- estables y fizbless.

i au- yue liberalizar sue-
mentelaofertay. alacercarse  lo. algo que hasta ahor brilla APFlaconseiaslimitarel preci
alademanda, se moderen pre-  por su ausencia, en  alguiler di  del . ¥ como
cics También AFEL | o, dice Tor da Tasacién.

ayudas al propietario para pa-

ribio. «Los procesas regulato-

se hace esto? LaPAH planteain-

in que difiere se-
giincada comunidad o ayunta-
miento. Seria muy positivo es-
tablecer una reglas del juego
fesanivel estatale. &

J/

Oscar Martinez, como presidente de la APEI, interviene
habitualmente en programas radiofénicos de gran audiencia,
como Herrera en COPE ( bajo estas lineas) , valorando la
situacion del sector inmobiliario.

HERRERA LATARDE LALINTERNA F.DESEMANA TIEMPO DE JUEGO

COPE

‘HERRERA EN COPE’
Experto Inmobiliario: "Las ayudas al alquiler solo sirven para que los
propietarios suban los precios"

El presidente de la Asociacion de Expertos Inmaobiliarios ha sefialado que "sobran pisos en Espafa”, por lo que el Gobierno tiene que
incentivar a los propietarios para solventar el problema del alquiler, por ejemplo, con “desgravaciones” fiscales

Ahora en directo

Herrera en COPE

Con Carlos Hrrrrm

ELPARTIDAZO PROGRAMAS -

cPE

MUNDIAL DEPORTES -

12,000 maevas ofcinas inm
ias. Con esta aperturas, son 53. 000

rios y claridad en las acciones que
van a llevar a cabo» explica Ortiz.
«En caso de no recibir una repues-
ta positiva, es conveniente dirigir-
se otra inmobiliaria.

Enlo relativo a los honorarios,
Ral Ortiz recalca que das agen-
cias que formamos parte de la
Asociacion Profesional de Exper-
tos Inmobiliarios disponemos de

SERVICIO PERSONALIZADO
Raul Ortiz también incide en la

las agencias i P
U

ran en ¢l conjunto del pais. Una
realidad que afecta tambiéna An-
dalucia a la espera del desarrollo
del reglamento que permitiri la
entrada en vigor del Registro obli-
gatorio de agentes inmobiliarios.
Para poder mantener la per-
siana abierta de la agencia inmo-
biliaria en Andalucia, en breve seré
obligatorio estar inscrito en el Re-
gistro Oficial y acreditar el cum-
I feTecniiiios otk

formas de trabajar so
nalmente muy distint

independientes nos cen-

tramos en el servicio y

miento al cliente, buscamos

delizacion y que vuelva a nosotros

siempre que necesite resolver te-
da. Nuestro estilo en

ala proteccion del consumidor
como demostrar una cay

POLITICA RELS

0 y asesora-
mienton,

EXPERTOS INFORMADOS

Nuevos Asociados

Damos la

bienvenida oficial

a todos aquellos
profesionales que se
han unido a nuestro
colectivo:

M? Nieves Oliva Gomez
Numero de afiliado: 2869
Poblacion: Guimar
Provincia: Tenerife

Juan Andrés Cantalejo Ruiz
Numero de afiliado: 2870
Poblacion: Barcelona
Provincia: Barcelona

Sergio Guilarte Oliva
Numero de afiliado: 2871
Poblacion Barcelona
Provincia: Barcelona

Ulises Rodriguez Moreno
Numero de afiliado: 2872
Poblacion: Toledo
Provincia: Toledo

Oriol Garrofé Bonet
Numero de afiliado: 2874
Poblacion: Barcelona
Provincia: Barcelona

Eva M? Angulo Palacios
Numero de afiliado: 2875
Poblacion: Logrofio
Provincia: La Rioja

Olena Kolodyazhna
Numero de afiliado: 2876
Poblacion:Palma de Mallorca
Provincia: Baleares

Jose Francisco Salas Garcia
Numero de afiliado: 2877
Poblacion: Granada
Provincia: Granada

renzo Villafranca Baena
Numero de afiliado: 2878
Poblacion: Granada
Localidad: Granada

Jaione Puerta Echeverria
Numero de afiiado: 2879
Poblacion: San Sebastian
Provincia: Guipuzcoa

Margarita Anikieva
Numero de afiliado: 2881
Poblacion: Adeje
Provincia: Tenerife




EXPERTOS JURIDICO

Leyes, reglamentos, subvenciones y recordatorios

Utima hora

El Tribunal Constitucional declara
inconstitucional la obligatoriedad
del Registro de Agentes
Inmobiliarios (Pais Vasco)

El Tribunal Constitucional declara
inconstitucional la obligatoriedad del Registro
de Agentes Inmobiliarios, configurandolo
como VOLUNTARIO(al igual que ya ocurre,
por ejemplo, en las Comunidades de Navarra o
Madrid). Se trata de la reciente Sentencia del
Tribunal Constitucional sobre la adecuacion a
la Constitucion de determinados articulos de
la Ley de Vivienda del Pais Vasco, Ley 3/2015.

Esta regulaciobn esta pendiente
de desarrollo mediante Reglamento. Sin
embargo, el Registro en cuestion no podra ser
obligatorio para los Agentes Inmobiliarios

Economia

En vigor la Directiva que prohibe
las bombillas halégenas
(Estatal)

Entrada en vigor de la Directiva ErP
(EC) 244/2009 a través de la cual desde
el pasado 1 de septiembre de 2018 ya no
se podran fabricar, ni vender bombillas
halégenas que hayan sido fabricadas
después del 31 de agosto. La medida busca
erradicar las fuentes de luz ineficientes
en lo que respecta al uso energético para
favorecer le tecnologia LED.

De esta forma, las prohibidas
bombillas halégenas estan, generalmente,
hechas de cristal y la luz que emiten es
omnidireccional, con casquillo E27 o E14,
asi como algunas bombillas halégenas no
direccionales con casquillos G4 y GY6.35.

Sin embargro, el cambio total de
bombillas aun tardara en que llegue al
100% de los consumidores, dado que los
distribuidores podran vender los stocks
almacenados hasta fin de existencias.

Tipos de Referencia Oficiales, Julio 2018
Fuente: Banco de Espafia, Asociaciéon Hipotecaria Espafiola

indice de Precios de Consumo IPC
JULIO 2017 - JULIO 2018 (Base 2016)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

EXPERTOS INFORMADOS

Mundo digital

Agenda

Novedades en macOS
e iOS

Daniel Garcia

Actividad Expertos Inmobiliarios
y Ferias Inmobiliarias 2018

Como cada afo, en septiembre Apple lanza sus
nuevas versiones de sus sistemas operativos.
La version para dispositivos moviles iOS 12 esta
disponible desde el 17 de septiembre, y la para
ordenadores macOS Mojave esta disponible desde
el 24 de septiembre.

Hacia afios que Apple no lanzaba sistemas
operativos que fueran mas rapidos que el anterior
incluso en dispositivos antiguos. Por lo menos en la
versién para dispositivos moviles si han mejorado la
velocidad en las tareas mas cotidianas, como abrir
la camara, el acceso al teclado o la apertura de
aplicaciones.

Los cambios realizados en los dos sistemas
operativos podemos dividirlos en dos tipos, estéticos
y de productividad.

En cuanto a los cambios estéticos, a los cuales Apple
da mucha importancia, en macOS destaca el nuevo
“modo oscuro”, el cual oscurece los menus y fondos
de ventanas para que destaque mas el trabajo que se
esta realizando, y asi en teoria, concentrarse mejor.
La imagen del fondo de pantalla también puede ir
cambiando en funcién de las horas del dia. En iOS,
la estrella siguen siendo los Animaiji.

Pasando a las mejoras en productividad, en macOS
la forma de organizar archivos ahora permite mas
opciones como la funcion Pilas, que permite organizar
todo lo que hay en el escritorio automaticamente.
Tanto en la vista previa como en el Finder (explorador
de archivos de Mac) se pueden hacer cambios en
documentos PDF, imégnes y videos sin necesidad de
abrirlos.

La aplicacién de videoconferencia FaceTime, ahora

Septiembre

19 de sept: Sesidon on line “Como elegir
comerciales para la agencia inmobiliaria”, a cargo
de Oscar Martinez, presidente APEI

27 de sept, Curso on line, “Gestion del Tiempo”,
con Rafael R.Tovar

Octubre

02 de octubre. Facebook Il Para Expertos
Inmobiliarios ( on line), con Elisabet Carvajal,
responsable de Com. APEI

Cursos on - line, con Rafael R. Tovar

10. de octubre. Objeciones para Vendedores.
17 de octubre: Visita Profesional Guiada

24 de octubre: Llamada de captacion

Ferias
Del 25 al 28. Meeting Point ( Barcelona)
Del 26 al 28. Home Fair Costa del Sol (Marbella)

y Expo Habitat, Palma de Mallorca

viembre

No 23y 24 de Noviembre’'18

XXX Asamblea General Ordinaria
de la Asociacion Profesional

de Expertos Inmobiliarios.

Barcelona

Medidas, la cual permite apuntar a un objeto cercano,
fijar dos puntos y nos da las medias. De momento
no sirve para medir estancias, pero poco tardaran
en sacar aplicaciones que lo hagan. IKEA dispone
de una app (IKEA Place) que permitcolocar y mover

Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR) -0,180
Referencia interbancaria -0,180

Junio 2017 - Junio 2018
Julio2017 - Julio 2018

aplicaciones de la competencia funcionan en todos
los dispositivos. En iOS, ahora las notificaciones
aparecen agrupadas por tipo, lo cual facilita su
consulta cuando hay muchas.

Otra aplicacibn que siguen mejorando dia a dia
es la de Fotos, sobre todo en lo que se refiere a
gestion, organizacion y busqueda de fotos. También
se pueden compartir fotos directamente desde la
aplicacibn de mensajes o0 de videoconferencia,
recibiendo sugerencias de las fotos en las que
aparece la persona con la que estas hablando.

i ivo © L los muebles en la estancia que estas viendo a traves
Periodos Incremento relat'v o permite videollamadas de hasta 32 personas a la |~ 2 CC S S gsa manera se puede ver
Febrero 2017 - Febrero 2018 vez. Esta aplicacion ha funcionado siempre muy — ~~ - ©0 - ’ P
0, . . . . .
; : o A Marzo 2017 - Marzo 2018 bien, ofreciendo mejor calidad en las llamadas que q . . .
Del conjunto de entidades de crédito ; Abril 2017 - Abril 2018 1.1% R ) Por supuesto también hay mejoras en seguridad,
Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario 0,136 y vl o Skype, pero con la gran limitacion de que solo se estion de contrasenas y privacidad
P ' Mayo 2017 - Mayo 2018 2,1% pueden hacer llamadas entre dispositivos Apple y las 9 yp '
£l

En el mes de Julio. la tasa de (1]
variacion mensual del y (0]

Han trabajado bastante en mejorar la realidad

indice general fue del . . L.
aumentada, e incluyen una nueva aplicacion llamada




Fichero de Inquilinos Morosos

Con mas de 15 afios de experiencia a nivel nacional,
es el primer fichero que recoge la morosidad en arrendamientos

Beneficios

v Con FIM los profesionales sabran si sus arrendatarios tienen incidencias
de impago de las rentas.
v FIM ofrece la informacion mas fiable y completa para la seleccion del inquilino.
v FIM cubre la seguridad que demandan los propietarios al alquilar viviendas
o locales a través de sus medidas preventivas.

Agente Homologado FIM

v Tarifa plana.
v Consultas sin limite.
v Informes inmediatos.

®
FICHERO DE

‘ inauiLinos | § @
MOROSOS

_SGS|
902 933 379 | agente@fimiberica.com

Novedades en nuestra nueva web iVisitala!
www.fimiberica.com | w &+ in @ ®
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