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ENTRE EXPERTOS
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El curso del afio nos ha metido ya en la época estival con un mercado que contindia en
una situacién similar a la de meses atras. Tenemos la confianza que aquellos que traba-
jais con segunda residencia estos meses sean propicios para cerrar operaciones de al-
quiler y venta. Sabemos que los espafioles no perdonan las vacaciones por lo que se
abre un periodo que esperemos sea interesante.

Légicamente, a los que trabajamos en interior nos ocurre justo lo contrario ya que las
operaciones se relajan si bien, aunque se ralenticen las ventas, es buen momento para el
alquiler al juntarse el final del verano con el inicio de un nuevo curso asi como los trasla-
dos y cambios de domicilio.

Son muchos los intermediarios que aunque no suelen trabajar con el alquiler se han dado
cuenta que la realizacién de muchas operaciones, aunque individualmente no reporten
grandes cantidades, ayudan a mantener vivos los negocios a pesar de la gran competen-
cia que existe actualmente tanto por parte de los ayuntamientos como por las comunida-
des auténomas. Organismos que ofrecen facilidades y ayudas al alquiler. Desde la Aso-
ciacion, nos parecen bien estas ayudas pero no que no podamos competir con las
mismas armas que ellos. Las instituciones regalan un seguro y ofrecen descuentos en el
IBI por gestionar las operaciones. Se trata de una competencia que se lleva a cabo con
nuestros impuestos por lo que deberiamos disponer de las mismas armas. Ademas, no
so6lo abaratarariamos gastos de personal, sino que también abaratariamos el precio del
alquiler. En este sentido, estoy realizando contactos con otros colectivos para buscar so-
luciones a esta competencia y poder optar a la gestion del alquiler en las mismas condi-
ciones. Por otro lado, quedamos que se iban a realizar gestiones con promotores pero
cuando se ponia en marcha esta iniciativa empez6 a sobrar obra y nuestro problema fue
entonces la escasa demanda. Todos tenemos limitaciones a la hora de coger obras ya
que obliga a promocionarlas y muchas veces con resultados bajos.

El mercado esta en un momento dificil, sin embargo, la ventaja es que cuando hay inte-
resados en comprar es complicado que no se efectle la venta ya que actualmente hay
producto y en condiciones de negociar su precio con los vendedores por muy descabe-
llada que sea la oferta. Aprovechar estos momentos para exigir exclusivas y precios logi-
cos para vender demostrando que nos podemos esforzar con el producto, algo que no
hace mucho, era impensable. Cada momento requiere de unas férmulas de trabajo y ca-
da momento es bueno si sabemos aprovecharlo y trabajar con ilusiéon.

Felices Vacaciones.

Oscar Martinez Solozabal Presidente
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BREVES DE LA ASOCIACION

BIENVENIDOS

Como viene siendo habitual,
en este apartado de nuestra
revista Expertos Inmobili-
arios, damos la bienvenida
oficial a todos aquellos pro-
fesionales que se han unido
recientemente a nuestro
colectivo.

JUAN JOSE PALENCIA
SANTOYO

Numero afiliada: 2401
Empresa: FINCALIA
GESTION INMOBILIAIA, S.L
Poblacién: Barcelona
Provincia: Barcelona

JOSE RAMON ISAS|
HERNANDEZ

Numero afiliado: 2402
Empresa: ALAMEDAS 2008,
S.L

Poblacién: Laredo
Provincia: Cantabria

BEGONA PICO MARTIN
Numero afiliado: 2403
Empresa: 3ALIA2, S.L
Poblacién: Bilbao
Provincia: Vizcaya

MIGUEL ESTERUELAS
WILMER

Numero afiliado: 2404
Empresa: HAUS LLOGUER,
S.L

Poblacién: Gava

Provincia: Barcelona

ISIDRO GARCIA SOLER
Numero afiliado: 2405
Empresa: M2 GRUPO
GESTION INMOBILIARIA
Poblacién: St. Andreu de
Llavaneres

Provincia: Barcelona

RENOVACION SEGURO RC PARA
EL EJERCICIO 2008-2009

Te recordamos que a partir del 30 de junio vencio el seguro de responsabilidad civil que tie-
nes suscrito con la Asociacion y por tanto, te refrescamos cual es el proceso para su re-
novacion.

Sera con la misma compania que los 2 afios anteriores, a través de la misma correduria,
Marsh, puesto que nos han demostrado profesionalidad y diligencia en su gestion, ademas
de plenas garantias. El precio se mantiene, sin incrementar, ni tan sélo el IPC.

Por lo tanto, si tienes el seguro del ejercicio anterior al dia, no debes preocuparte de nada,
puesto que la correduria girara el recibo en la misma cuenta que nos indicaste en el ejerci-
cio anterior.

Si hubiera algun cambio en tus datos fiscales, facturaciéon, nimero de cuenta etc... que di-
firieran de los que indicaste en el cuestionario del afio pasado o hace 2 afos, deberias vol-
ver a rellenar dicho formulario que encontraras en el apartado de “seguro RC” de la web de
la Asociacién. Es importante que los datos indicados correspondan con la realidad puesto
que en caso de siniestro podrian dar motivo a la invalidacion de la poliza.

Recuerda, en el apartado SEGURO DE RC, de la web de la Asociacién, tienes toda la infor-
macioén respecto al condicionado de la poliza ademas de cuales son los protocolos de ac-
tuacion en caso de siniestro a notificar.

AUTORIZACION PERITOS
JUDICIALES INMOBILIARIOS

Nos dirigimos a aquellos afiliados que en su dia asististeis a los cursos de tasaciones in-
mobiliarias y accedisteis a que os incluyéramos en los listados de peritos judiciales, para
recordaros que tal y como os solicitamos hace unos meses, necesitamos que ahora nos
deis permiso para facilitar vuestros datos y servicios a través del nuevo portal inmobiliario
que la Asociacion esta preparando, ademas de publicitar dichos datos en la web corporati-
va y facilitarlos a los colegios de abogados de toda Espafia, ofreciendo vuestros servicios
como expertos tasadores inmobiliarios.

Los que habéis realizado el curso este afno ya habéis dado vuestra autorizacion a to-
do, pero los antiguos no, puesto que no existia el nuevo servicio.

Para autorizarnos a la difusion de los datos profesionales, simplemente hay que cumplimen-
tar el formulario que se adjunté en una circular on-line remitida y mandarlo por fax o e-mail a
la sede de la Asociacién. Si no lo tenéis, podéis volvérnoslo a solicitar.

No se admiten autorizaciones verbales. Tal como senala la Ley Organica de Proteccion
de datos, debemos tener constancia por escrito. De igual modo que sin autorizacién
explicita no podremos difundir tus datos (en su dia nos autorizaste sélo para los lista-
dos de tribunales).
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EXPERTOS EN LO JURIDICO

INVIABILIDAD DE LA CLAUSULA QUE PREVE
QUE EL ARRENDADOR NECESITARA LA

VIVIENDA PARA Si

SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE MADRID

DE 4 DE SEPTIEMBRE DE 2006

JESUS MANUEL PERNAS Asesor Juridico de nuestra Asociacion

Esta sentencia analiza los siguientes hechos:

En fecha 1 de febrero de 2003 las partes celebran un con-
trato de arrendamiento sobre vivienda pactando, en la clau-
sula tercera, el plazo de duracién de un afio obligatorio pa-
ra ambas partes y prorrogable por plazos anuales, con
caracter obligatorio para el arrendador, hasta el maximo de
cinco afios, anadiéndose: “No obstante se acuerda entre
ambas partes, que si transcurrido el primer ano de
arrendamiento, el propietario necesitase la vivienda pa-
ra destinarla para vivienda permanente para si, se can-
celaria el presente contrato de arrendamiento, siempre
y cuando el arrendador avise al arrendatario con tres
meses de antelaciéon a la terminacién del mismo. El
arrendatario podra rescindir el contrato de arrendamiento,
sin necesidad de cumplir el afio completo o cualquiera de
sus proérrogas, avisando al arrendador con tres meses de
antelacién”. 2.- En fecha 1 de agosto de 2004, la novia del
arrendador suscribe contrato de arrendamiento sobre una
vivienda, por un afo y renta mensual de 610 euros. 3.- En
fecha 26 de octubre de 2004, el arrendador comunica al
arrendatario la “rescision” del contrato suscrito el 1 de fe-
brero de 2003, por necesitarlo para vivienda permanente
para si. 4.- El 24 de enero de 2005, el arrendatario comuni-
ca al arrendador que, dada la ruptura de los tratos prelimi-
nares, producida el 18 de enero de 2005, se ha asesorado
sobre los términos del contrato de arrendamiento y que
siendo generalista la estipulacion tercera, no resulta aplica-
ble y no acepta la resolucion del contrato.

El arrendador demanda solicitando la resolucién del con-
trato de arrendamiento por necesitar para si la vivienda
arrendada. El Juzgado de Instancias desestima la demanda
y condena en costas al demandante. El arrendador recurre
y la Audiencia Provincial analiza los hechos.

La Audiencia analiza especialmente el art. 9 de la LAU, a
tenor del cual: “1. La duracidn del arrendamiento sera libre-
mente pactada por las partes. Si ésta fuera inferior a cinco
afios, llegado el dia del vencimiento del contrato, éste se
prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta que el
arrendamiento alcance una duracion minima de cinco afios.
(---). 8. No procedera la prdrroga obligatoria del contrato
cuando, al tiempo de su celebracion, se haga constar en el

mismo, de forma expresa, la necesidad para el arrendador
de ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de
cinco afios para destinarla a vivienda permanente para si.
(-..).” En el numero 2 del Preambulo de la Ley se explica
que en los arrendamientos de viviendas se ha optado por
establecer un plazo minimo de duracién del contrato de cin-
co afos, afadiéndose que: “El reconocimiento de la exis-
tencia de situaciones que exigen plazos inferiores de dura-
cion ha hecho que la Ley prevea esta posibilidad, aunque
vinculada en exclusiva a la necesidad, conocida al tiempo de
la celebracion del contrato, de recuperar el uso de la vivien-
da arrendada para domicilio del propio arrendador”.
Partiendo de esta premisa la Audiencia analiza las dos ten-
dencias doctrinales y jurisprudenciales existente sobre la ma-
teria. Segun la primera de ellas basta con sefalar en el con-
trato una remision genérica a la existencia de “necesidad”
a favor del arrendador para que esta clausula sea plena-
mente operativa. Sin embargo una segunda tendencia doc-
trinal exige que se senale expresamente la causa de nece-
sidad a la hora de firmar el contrato de arrendamiento.

La Audiencia llega a la siguiente conclusion: estima que la
interpretacion mas acorde con la literalidad y finalidad de la
norma es la que postula la exigencia de causalizar la nece-
sidad en el contrato y, por ello, para que no proceda la
prorroga obligatoria del contrato hasta el maximo de
cinco anos es imprescindible que, al acabar la duraciéon
del arrendamiento libremente pactada, concurra una
causa en base a la cual el arrendador necesita ocupar
la vivienda arrendada para destinarla a vivienda perma-
nente para si, siempre que esa causa de necesidad se
hubiera hecho constar de forma expresa en el propio
contrato de arrendamiento.

Es decir, para que la clausula sea operativa se exige
que se prevea no sélo una genéricamente que el arren-
dador necesitara la vivienda para si, sino que es nece-
sario expresamente que se indique cual es la necesidad
a la que se refiere la clausula y es preciso, ademas, que
la necesidad futura se conozca en el momento del otor-
gamiento del contrato y se consigne en el mismo.

La Audiencia confirma la sentencia y condena al arrenda-
dor al pago, también, de las costas de la apelacion.



EXPERTOS EN LO FISCAL

IRPF: REGIMEN TRANSITORIO PARA LAS
GANANCIAS PATRIMONIALES

BUFETE FARNOS-FRANCH (www.bufete-ff.com)

La Direccion General de Tributos (DGT), en consulta vincu-
lante de 19 de diciembre de 2007, trata un supuesto en el
que el consultante ostenta la posesién de una finca rustica
a titulo de duefio y sin interrupcion desde el afio 1952, te-
niendo su origen esta posesion en la anterior posesiéon de
la finca por sus padres, ignorando el titulo por el cual sus
padres pudieron adquirir el dominio de la misma. Promovi-
do expediente de dominio para la reanudacion del tracto
sucesivo, el afo 1994, el Juzgado de 12 Instancia de Reus
resolvid mediante Auto declarando justificada la adquisi-
cién del pleno dominio por parte del consultante sobre la
citada finca. Cabe hacer mencién que la finca ha sido
transmitida el 3 de febrero de 2006, habiéndose otorgado
escritura publica.

Concretamente la consulta objeto del presente articulo ver-
sa sobre la fecha de adquisicion de la mencionada finca por
el consultante a efectos de la aplicacion del régimen transi-
torio de la Ley reguladora del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas (IRPF) de la mencionada transmision.

La DGT advierte que la usucapion o prescripcion adquisiti-
va del dominio y demas derechos reales sobre bienes in-
muebles se caracteriza por ser una forma de adquisicion
que exige haber desarrollado una posesién no interrumpida
en concepto de duefio, durante treinta afios, sin necesidad
de titulo ni buena fe.

En este sentido, la DGT indica que, el consultante, que po-
see a titulo de duefio una finca desde el afio 1952, adquiere
por usucapion el mismo dia del afio 1982. Por su parte, el
Auto del 4 de octubre de 1994 del Juzgado de Primera Ins-
tancia de Reus, que declara justificada la adquisicién del
pleno dominio sobre la finca por parte del consultante y or-
dena que se proceda a la inscripcion del dominio a favor
del mismo, no hace sino reconocer un derecho que se 0s-
tentaba desde que se dieron las condiciones juridicas exi-
gidas y, en consecuencia, la suya no puede considerarse
como fecha de adquisicion. Lo contrario haria depender la
institucion de la usucapion de la existencia de una determi-
nada resolucion judicial, cuando la normativa civil no exige

titulo alguno, sino sélo la posesién continuada a titulo de
duefio durante el plazo arriba indicado.

En consecuencia, a los efectos de la tributacion de la ga-
nancia patrimonial generada en la transmisién, la fecha de
adquisicion de la finca habra de situarse en el afio 1982, 30
afos después de su pacifica toma de posesion.

Prosigue la DGT su contestacion a la consulta, indicando
que la disposicion transitoria de la Ley del impuesto, esta-
blece un régimen transitorio para las ganancias patrimonia-
les derivadas de la transmisién de elementos patrimoniales
no afectos a actividades econémicas, o desafectados con
mas de tres afios de antelacion a la fecha de la transmi-
sion, que hubieran sido adquiridos antes del 31 de diciem-
bre de 1994.

Dicho régimen transitorio prevé, para las transmisiones
efectuadas a partir del 20 de enero de 2006, una reduccién
sobre la parte de la ganancia patrimonial generada con an-
terioridad a esa misma fecha, aplicando sobre el importe de
las misma el coeficiente del 11,11 por 100 por cada afio de
permanencia del inmueble en el patrimonio del consultante
que exceda de dos, contado desde su adquisicién hasta el
31 de diciembre de 1996 y redondeado por exceso.

A estos efectos, la parte de la ganancia patrimonial genera-
da con anterioridad a 20 de enero de 2006 vendra determi-
nada por la parte de la ganancia patrimonial que proporcio-
nalmente corresponda al numero de dias transcurridos
entre la fecha de adquisicion y el 19 de enero de 2006, am-
bos inclusive, respecto del numero total de dias que hubie-
ra permanecido en el patrimonio del contribuyente.

En consecuencia, la DGT responde a la consulta indicando
que estara no sujeta la parte de la ganancia patrimonial ge-
nerada con anterioridad a 20 de enero de 2006 derivada de
inmuebles que a 31 de diciembre de 1996 tuviesen un pe-
riodo de permanencia en el patrimonio del contribuyente
superior a 10 afios.



EXPERTOS INFORMADOS

SACAR PARTIDO A LOS ALQUILERES

TURISTICOS

LAS AGENCIAS PUEDEN HACER VER AL CLIENTE - PROPIETARIOS
E INQUILINOS - LAS VENTAJAS DE MEDIAR UN CONTRATO. LAS
ASOCIACIONES DE CONSUMIDORES LO ACONSEJAN.

ELISABET CARVAJAL

De nuevo el verano, y con él, el gran auge de los alqui-
leres turisticos de pisos y apartamentos. Aunque la de-
saceleracion también afecta a este segmento, lo cierto
es que las agencias inmobiliarias que se preparen para
ello pueden sacar partido a un sector nada desprecia-
ble, ni en oferta ni en demanda, como son los alquileres
de verano. Solamente durante los meses de verano del
ano 2007, unos 24 millones de personas se alojaban en
estos inmuebles en el litoral espanol, segun datos del
Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Las organizaciones de consumidores en general acon-
sejan a los ciudadanos que para este tipo de arrenda-
mientos se formalicen contratos entre arrendador y
arrendatario a causa del gran volumen de quejas deri-
vadas de acuerdos entre particulares o contactos ini-
ciados a partir de Internet y que concluyen en una con-
versacion telefonica. En definitiva, todos esos acuerdos
sin documento escrito de por medio. Mas de la mitad
de las quejas que reciben cada aio las asociaciones de
consumidores en materia de arrendamientos corres-
ponden a alquileres de apartamentos turisticos.

Utilizar elementos para transmitir al potencial cliente que la
mejor forma de reducir los riesgos derivados de un alquiler
turistico, ya sea ofertando un piso o apartamento o bien
como inquilino, es a través de nuestra agencia y sus profe-
sionales puede ser una buena manera de sacar partido a
los meses estivales. Las vacaciones son uno de los mejo-
res momentos del afio, para disfrutar en familia, con ami-
gos o en la intimidad de la pareja.;Por qué jugarsela con
riesgos innecesarios? Este mensaje es el que deberia reci-
bir nuestro posible cliente. Y es que cada vez son mas las
voces que alertan de que los alquileres turisticos de pisos y
apartamentos - ya sea en la playa, la montafia, o bien en
ciudades con un importante atractivo como Barcelona, Ma-
drid, Valencia o Zaragoza, entre otras - deben realizarse a
través de cauces normalizados, profesionales y que respon-
dan a las normativas vigentes, como decretos autonémicos

(caso de Cataluia, o la Comunidad Valenciana, donde se
esta en proceso de aprobacion un reglamento especifico
sobre alojamientos turisticos), y leyes estatales (Ley de
Arrendamientos Urbanos, Real Decreto 2977/1982 de Or-
denacién de apartamentos turisticos y de viviendas turisti-
cas vacacionales).

El objetivo es hacer frente a una practica muy extendida en
nuestro pais en este tipo de oferta y demanda, como es el
acuerdo verbal, sin ninguna formalizacién legal o documento
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firmado por ambas partes, y que deriva en no pocas quejas
y conflictos. A menudo, es el desconocimiento de las par-
tes implicadas en estos procesos lo que conduce a estas
malas practicas y desagradables experiencias. “La mayoria
de alquileres temporales se cierran por teléfono o Internet
sin documento escrito. Esto es un error”, afirmaban fuentes
de la FACUA (Consumidores en Accion) hace pocas sema-
nas al diario el Mundo.

CONTRATO Y FIANZA

El agente inmobiliario puede ser de gran ayuda orientando
al consumidor - ya sea inquilino o propietario - en este tipo
de arrendamiento. Y, a la vez, estas operaciones pueden
convertirse en tiempos dificiles como los actuales en una
buena ayuda para la agencia, favorecer la captacion de
clientes, generar confianza y abrir nuevas fuentes de ingre-
Sos para nuestro negocio.

Para ello, una de las claves es hacer ver a nuestros clientes
que tienen ante ellos al profesional que les va a hacer facil,
comodo, y con los menos riesgos posibles sus vacaciones
en el litoral o la montana, en caso de los inquilinos; o bien,
al profesional que va a facilitar el alquiler de un piso bien si-
tuado durante los meses de calor, de forma legal y con las
maximas garantias, en caso de los propietarios.

Informar adecuadamente de las ventajas de tener un con-
trato firmado y facilitar un acuerdo sobre la fianza que
ofrezca seguridad al propietario en caso de dafios es la so-
lucion éptima para ambas partes. También puede ser utili-
dad saber que segun las organizaciones de consumidores,
la mayoria de problemas con los que topa el inquilino son
la fianza, la ubicacién y las condiciones higiénicas de la vi-
vienda, e incidir en estos aspectos a la hora de mediar en-
tre propietario e inquilino.

CONTRATO. En estos arrendamientos, el tipo de contrato
no esta sujeto a las limitaciones de tiempo que establece la
Ley de Arrendamientos Urbanos a favor del inquilino y se rige

* La mayoria de alquileres temporales
se cierran por teléfono o Internet sin
documento escrito. Esto es un error.

primordialmente por la voluntad de las partes. Inquilino y
propietario estan en su derecho de exigir un contrato donde
se contemplen aspectos como el numero de dias y precios.
Otras informaciones que deben constar son la identidad de
los contratantes, la identificacion de la finca arrendada y las
clausulas que las partes hubieran acordado.

FIANZA. Es aconsejable firmar un inventario de los mue-
bles, electrodomésticos y otros enseres presentes en el pi-
so alquilado y anexarlo al contrato para evitar abusos ya
sea de una parte o de otra, y reducir los riesgos de sufrir
sorpresas no deseadas. Este depdsito no puede ser supe-
rior al 25 % del importe total pactado.

CAPTAR EL INTERES DEL POTENCIAL CLIENTE
m Indicar en algun punto visible de la agencia que se realizan
contratos de alquileres de pisos y apartamentos turisticos y
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que la agencia es la mejor garantia para disfrutar de las va-
caciones.

m En las CCAA donde ello necesario, mostrar también en
algun lugar visible de la oficina y de forma atractiva que
nuestra agencia esté inscrita en los registros oficiales perti-
nentes que la autorizan a desarrollar esta actividad.

m Informar a los clientes e incluso editar unos materiales
sencillos donde se recojan aspectos como las ventajas de
suscribir un contrato de arrendamiento por temporada para
propietarios e inquilinos.

m Aprovechar la bolsa compartida de inmuebles de la que
disponen todos los asociados a la APEI para hacer mas
atractiva nuestra oferta ante los clientes interesados en al-
quilar un piso o apartamento para sus vacaciones. En el
caso de los propietarios de este tipo de inmuebles, infor-
marles de las posibilidades y ventajas que supone el hecho
de poder ofertar sus inmuebles a través de la red de agen-
cias de la APEI, gracias a la bolsa compartida de inmuebles
a la que nos referimos.

DECRETO EN CATALUNA

En Catalufia el Decreto 163/1998 del 8 de julio de Aparta-
mentos Turisticos del Departamento de Industria, Comercio
y Turismo regula especificamente esta actividad. La norma
contempla que este tipo de apartamentos solo se pueden
comercializar a través de empresas explotadoras definidas
en el propio decreto, constituidas por personas fisicas o juri-
dicas, que deben estar debidamente inscritas en el Registro
General de Empresas y Actividades Turisticas de Catalufia.

Para obtener la inscripcidn, las empresas explotadoras de-
ben presentar datos acreditativos de la empresa. En caso
de las personas juridicas se debe aportar la escritura de
constitucién inscrita en el Registro Mercantil donde ha de
constar como objeto social el de la explotacion de aparta-
mentos turisticos. Las personas juridicas estan obligadas a
comunicar cualquier cambio que afecte a los datos regis-
trales. También debe presentarse el alta del Impuesto de
Actividades Econdmicas; la declaracion firmada de los
apartamentos que explota, asi como el titulo en virtud del
cual posee esta disponibilidad.

El Registro General de Empresas y Actividades Turisticas
de Catalufia contempla dos grupos distintos. Uno es el

*
El agente inmobiliario puede ser de
gran ayuda orientando al consumidor.

empresarial donde deben inscribirse las empresas que se
dediquen a la explotacion de apartamentos de su propie-
dad o bien que dispongan de la autorizacion del propietario
para hacerlo. El decreto catalan indica ademas en su capi-
tulo 6 que la comercializacién de apartamentos turisticos
sin haber obtenido la inscripcion en el correspondiente re-
gistro sera considerada clandestina. En toda publicidad y
en la informacién de los apartamentos ha de constar el nu-
mero de registro de la empresa comercializadora. Prevé
también un escalado para las fianzas a aplicar.

NUEVO REGLAMENTO EN LA COMUNIDAD VALENCIANA
En la linea del Decreto vigente en Catalufia, la Conselleria
de Turismo de la Comunidad Valenciana esta en proceso de
aprobacion de un nuevo Reglamento que establece la obli-
gatoria inscripcion de las unidades de este tipo de aloja-
miento que se comercialicen a través de catalogos, Internet
o cualquier otra via. También se establecen medidas para
un mayor control de los apartamentos y de su publicidad.

También se ha aprobado el Régimen de Precios y Reservas
en Alojamientos Turisticos y se requerira la licencia de ocu-
pacion para los apartamentos de primera construccién que
se inscriban a partir de la entrada en vigor de este Regla-
mento como apartamentos de alojamiento turistico. La
nueva normativa persigue ofrecer a los turistas una oferta
de alojamiento lo mas regulada posible. Una vez aprobado
este reglamento, que cuenta con muy buena acogida entre
el sector, los apartamentos turisticos que se anuncien en
portales de Internet o en prensa sin informar de su nimero
de registro oficial podran ser sancionados.

El borrador establece tres categorias de Apartamentos tu-
risticos: superior, primera, y estandar. Determina obligacio-
nes para los usuarios de este tipo de alojamientos como el
respeto a las normas de la comunidad de vecinos.

Un estudio elaborado por la Asociacién de Apartamentos
Turisticos de la Costa Blanca (Aptur) en 2006 reveld que el
79,7% de las plazas turisticas en Benidorm no estan regu-
ladas, es decir, el alquiler se realiza al margen de las nor-
mas y canones impuestos por la Administracién para esta
actividad.
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MODIFICACIONES TRIBUTARIAS

PARA EL 2008 (I)

LA MEDIDA DE LOS 400€, LA MAS POPULAR DEL NUEVO IRPF

ELISABET CARVAJAL

Los populares 400€ anunciados por el Gobierno empie-
zan a ser realidad. Esta medida largamente anunciada y
es una de las modificaciones del IRPF que los asalaria-
dos, pensionistas y autonomos percibiran hasta final de
ano. Se trata de una de las modificaciones tributarias
mas conocidas de este ejercicio y se incluye en el re-
glamento de la ley del Impuesto Sobre la Renta de las
Personas Fisica (IRPF). Recién finalizada la campana
de la Renta 2007, empezamos a pensar en la préximo
ejercicio teniendo en cuenta las modificaciones imposi-
tivas de interés para los titulares de agencias inmobilia-
rias - como empresarios y autébnomos - y que afectan,
ademas de los rendimientos del trabajo, al Reglamento
del IVA y la reforma del Impuesto de Sociedad. Empe-
zamos por el nuevo IRPF que contempla aspectos co-
mo los nuevos coeficientes en las transmisiones de
bienes inmuebles.

Los asalariados, pensionistas y autbnomos se encontraron
el pasado mes de junio con un incremento de 200€ en sus
néminas. La causa fue la decisién del Consejo de Ministros
el pasado mes de mayo, mediante un decreto (RD Ley
2/2008) que modifica el reglamento de la ley reguladora del
IRPF. Tras los 200 euros de junio, los 200 restantes se abo-
naran de forma proporcional cada mes a lo largo de la se-
gunda mitad de 2008. La ayuda tendra un coste total de
6.000 millones de euros anuales. Con esta medida el Go-
bierno cumple con una de las propuestas realizadas en pe-
riodo electoral. Para tener derecho a la deduccién se debe
tributar en el IRPF, al menos, por 400 euros. Si la retencion
actual no es suficiente, la ayuda se aplicara en forma de
deduccién cuando se declare el impuesto el afio que viene.
La modificacién de la normativa tributaria se prolongara
durante el préximo afo, por lo que la retencion que Ha-
cienda realiza en la nédmina de cada mes se reducira a lo
largo de todo 2009 en unos 33 euros de media.

Sin duda, esta medida ha sido la mas popular y sorpren-
dente de las modificaciones impositivas previstas para este
afio 2008, pero el reglamento que contempla sobre todo
los rendimientos o rentas del trabajo (columna vertebral del
IRPF, con 15 millones de declarantes y un 80% de la base
imponible) prevé otros cambios. Asi pues, en lo relativo a
las modificaciones tributarias para el 2008 y en adelante, el
Reglamento del IRPF establece los nuevos coeficientes de
actualizacién en las transmisiones de bienes inmuebles no
afectos a actividades econdmicas. También estable las re-
ducciones para el 2008 por obtencion de rendimientos del
trabajo, y se modifica la reduccioén por rendimiento de acti-
vidades econdémicas. Las cuantias de los minimos por dis-
capacidad también quedan modificadas, y se establecen
los nuevos tipos aplicables a la base liquidable general en
el ejercicio 2008.
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En lo relativo a la vivienda, se mantiene la Disposicion Tran-
sitoria Primera de la Ley de Presupuestos Generales del Es-
tado (LPGE) por deduccion en la adquisicion de la vivienda
habitual. Otro aspecto importante es la compensacion fiscal
por percepcion de determinados rendimientos de capital
mobiliario. En este apartado se contemplan rendimientos
derivados de seguros de vida o invalidez contratados con
anterioridad al mes de enero de 2006, y los rendimientos
procedentes de la cesion a terceros de capitales propios
que hubieran tenido derecho a una reduccién del 40 por
ciento.

PENSANDO EN LA RENTA: EXENCIONES PREVISTAS
Rendimientos del trabajo exentos en la declaracién de
la renta. La prestacion por desempleo esta exenta en la
modalidad de pago Unico, con el limite de 12.020 euros.
Para los trabajadores discapacitados que se hagan auténo-
mos, la indemnizacion en forma de pago unico queda total-
mente exenta, sin limite de cantidad.

No tributan tampoco las dietas e importes que asigna la
empresa al trabajador para gastos de viaje por motivos la-
borales, aunque con ciertos limites y requisitos. Por ejem-
plo, los costes de manutencidn no se declaran siempre que
no superen un maximo de 53,34 euros por dia en Espaia,
con hotel incluido, y de 91,35 euros fuera de Espana.

Hay retribuciones en especies que también estan exentas
como la entrega de acciones de la propia empresa o de otras
del grupo de forma gratuita o con descuento por un maximo
por trabajador de 12.000 euros anuales, los gastos de forma-
cion o los cheques comida (si se supera los 9€ diarios).

Gastos de los rendimientos del trabajo deducibles. Los
gastos deducibles se consideran las cotizaciones a la Se-
guridad Social y mutualidades obligatorias de funcionarios,
las cuotas a colegios profesionales cuando la colegiacién
sea obligada, hasta un maximo de 500 euros anuales, y los

gastos de defensa juridica en los procesos laborales contra
la empresa, hasta un maximo de 300 euros.
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¢RANAS O BUEYES INMOBILIARIOS?

POR MIGUEL VILLARROYA (www.inmobiliari.net)

“Una rana, viendo pasear a un buey en el prado penso entre
si que podia ser tan grande si aquella su piel y cuero arruga-
do pudiese hincharse. Y asi comenzé a hincharse de manera
que parecia que era grande, y pregunto a sus hijos si era tan
grande como el buey. A lo cual respondieron sus hijos que
no. Ella se hinché otra vez y les torné a preguntar:

¢ Soy tan corpulenta?

Ellos respondieron que aun no se igualaba con él en canti-
dad. A la tercera vez comenzo a hincharse con gran fuerza
de manera que rompid el cuero y reventada murio.

Y por eso se dice “no te hinches y no reventaras”.

El que mucho se quiere hinchar,
por fuerza se ha de reventar

Esta inmortal fabula de Esopo se escribié hace 2500 afos.
Después, otros fabulistas griegos, romanos, franceses, es-
pafoles... han presentado diversas variantes de la misma,
por lo que quizas Esopo haya sido tan sélo otro eslabén de
una cadena mas antigua. Parece que su desatendida mora-
leja nos ha acompafiado desde siempre.

Pero en estos tiempos en Espafia la fabula ha cobrado ac-
tualidad.

Poco antes del estallido de la crisis bancaria (primera sema-
na de agosto de 2007) se produjeron unos muy notables
cambios en la propiedad de empresas inmobiliarias espafio-
las, recordemos “las ventas milagrososas”. Y ahora estamos
viendo los estallidos.

“Si los Senores del Ladrillo leyesen mas sabrian que na-
die puede hincharse mas alla de un volumen critico y que
el resultado de los atracones suele conducir a una explo-
sién de gases irrespirables. La busqueda del mayor ta-
mano es muy diferente de la de la mejor posicion. Y los
negocios es mejor -mucho mejor- hacerlos con dinero
propio o con algo de financiacion a medio y largo plazo,

que no con préstamos a corto plazo para financiar ope-
raciones que daran resultados a largo. La liquidez pedida
indebidamente, ahoga al sediento aunque al principio
parezca que le calma la sed”.

Por qué... {Qué hacian empresas mas pequefias pidiendo
préstamos para comprar empresas mayores con dinero aje-
no y poniéndo como garantia, entre otras, las acciones de la
nueva compafia? Pues entre otras cosas prefigurar su proxi-
mo estallido. La indigestion de las nuevas compras esta lle-
vando a esas empresas a situaciones peligrosas y algunas
estan ya en proceso de Suspension de Pagos. Otras estan
renegociando sus deudas y vendiendo a precio de saldo sus
mejores activos. Todas quieren adelgazar antes del estallido.
Todas quieren desprenderse de parte de o que compraron,
para perder peso muerto. Todas estan intentando cambiar
su endeudamiento.

La batalla por el tamafo de las empresas en el Sector oculta
muchas veces el deseo desmedido por ser de los més gran-
des y la conducta disparatada de querer ganar volumen de
negocio a cualquier precio. Sabiamos ya que eso no condu-
ce a nada bueno pero a las Ranas del Ladrillo, el tamafio -el
deseo de ser Bueyes- les ha mostrado su cara menos vista:
el tamafo no importa, sélo vale lo que hacemos en cada
momento con lo que a mano tenemos.
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INVITAMOS A TODOS NUESTROS ASOCIADOS A UTILIZAR
EN SUS PAGINAS WEB Y EN SU PUBLICIDAD LA IMAGEN DE
EXPERTOS INMOBILIARIOS. ELLO NOS BENEFICIA A TODOS.
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Destacamos la web de nuestro recién llegado Isidro Garcia,
ya que nos ha parecido moderna a la vez que practica, que te
permite a primera vista buscar y encontrar lo que necesitas.
Se dedica tanto al alquiler como a la venta, en ambos ca-
sos tiene un gran abanico, tanto de casas, pisos, terrenos,
locales...

PAGINA PERTENECIENTE AL EXPERTO:
Isidro Garcia Soler N° 2405

TIf 937.95.29.06 Fax 937.95.25.34
UBICACION:

Sant Andreu De Llavaneres (Barcelona)

Inmobiliaria con mas de diez afios de experiencia en el sec-
tor, fundada por Eloy Algarrada y pasado un tiempo incor-
poré a su hijo ofreciendo asi un ejemplo de renovacién ge-
neracional. Esta web permite de forma rapida buscar lo
que necesitas, ya que puedes poner los datos de la vivien-
da que te gustaria tener y te hace una busqueda rapida de
todos los inmuebles de los que disponen con las caracte-
risticas solicitadas. Asimismo destacamos la presencia del
logotipo de la Asociacién.

PAGINA PERTENECIENTE AL EXPERTO:

Eloy Algarrada Garcia N° 1723

Eloy Algarrada Leon N° 2076

UBICACION: Sevilla

Inmobiliaria 25 lleva desde la década de los noventa en el
sector.

Su web te permite enviarles un mail con la descripcion de
lo que estas demandando y ellos te hacen una busqueda
personalizada. Nos ha parecido una idea muy buena, ya
que en la época que vivimos el tiempo es oro, y es una ma-
nera de agilizar el trabajo.

PAGINA PERTENECIENTE AL EXPERTO:
Vicente Segarra Gosalvez N° 1408
UBICACION:

Castelldn De La Plana (Castellon)



BREVES DE LA ASOCIACION

ECONOMIA

TIPOS DE REFERENCIA OFICIAL,
MAYO 2008

I-PHONE

DANIEL GARCIA. Asesor informatico

Fuentes: Banco de Espaiia, Asociacion Hipotecaria Espaiiola.

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES:
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afos
para adquisicion de vivienda libre:

* De bancos

* De cajas de ahorro

* Del conjunto de entidades de crédito

* Tipo activo de referencia cajas de ahorro

* Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario
de la deuda publica de plazo entre 2 y 6 anos

4,994
4,976

* Referencia interbancaria a 1 afio (Euribor)
* Tipo interbancario a 1 afio (Mibor)*

*Este tipo ha dejado de tener la consideracion de tipo de refe-
rencia oficial del mercado hipotecario para las operaciones for-
malizadas después de la entrada en vigor de la O.M. de 1 de
diciembre de 1999 (B.O.E de 4 de diciembre).

INDICE DE PRECIOS DE CONSUMO IPC
MAYO 2007 - MAYO 2008

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Segun las estadisticas oficiales publicadas por el INE referidas a
IPC. Base 2001=100. indice general Nacional. Los datos corres-
pondientes a la serie y los periodos que se relacionan, tomando
como base el afio indicado igual a cien, efectuados en su caso los
enlaces y cambios de base correspondientes, son los siguientes:

Periodos Incremento relativo %
* Diciembre 2006 a Diciembre 2007 (Base 2006)
* Enero 2007 a Enero 2008 (Base 2006)

* Febrero 2007 a Febrero 2008 (Base 2006)

* Marzo 2007 a Marzo 2008 (Base 2006)

* Abril 2007 a Abril 2008 (Base 2006)

* Mayo 2007 a Mayo 2008 (Base 2006)

En el mes de Mayo la tasa de variacion
mensual del indice general fue del

0,7%

Hace aproximadamente un afio, se pudo ver en las noticias
como Apple lanzaba su iPhone y batia record de ventas en
Estados Unidos. Este primer modelo no lleg6 a Espana ni a
muchos otros paises, ya que Apple exigia a las companias
telefénicas que quisieran distribuirlo que adaptaran parte
de sus sistema de comunicaciones a la filosofia de uso de
este modelo. Una de las adaptaciones que debian hacer
era la forma en que se podian escuchar los mensajes del
buzén de voz, ya que este terminal recibe todos los mensa-
jes y permite escucharlos en el orden que se quiera.

Por muchos aspectos que detallaré mas adelante, el iPho-
me es realmente practico y comodo de usar, pero tenia una
limitacion, y es que no incorporaba la tecnologia 3G, por lo
que conectarse a Internet si no habia una red wifi disponi-
ble, resultaba bastante lento. En la nueva version presenta-
da recientemente ya se ha subsanado ese inconveniente y
a demas le han incorporado el GPS, resultando un Teléfo-
no-PDA de lo mas completo y potente.

Apple ha confirmado que en Espafa se empezara a distri-
buir a partir del dia 11 de julio por medio de Movistar. Lo
que no han confirmado si posteriormente lo distribuira al-
guna otra operadora, como en el caso de ltalia.

Una de las caracteristicas mas destacadas del iPhone es su
interface, una pantalla tactil multitouch, es decir, que se pue-
den utilizar dos dedos simultaneamente, para por ejemplo,
girar una foto del mismo modo que si la tuviéramos encima
de una mesa, o ampliar la pantalla. El teclado tactil funciona
realmente bien, sorprendiendo su precisidon aunque se escri-
ba directamente con el dedo sin utilizar ningun puntero.

Otra caracteristica que le hace sobresalir sobre los demas
teléfonos es que se puede navegar por las paginas web
exactamente igual que desde el ordenador. En el resto de
terminales hay ciertas limitaciones ya que no reconocen
cierto codigo javascript o el flash, por lo que no se ven
completas, ni funcionan ciertos procesos, o bien se desor-
dena el contenido.

Apple también ha tenido un buen criterio en incluir un Office
Movile y la compatibilidad con los servidores Exchage, ya que
casi es un requisito imprescindible para que las empresas se
decidan por este terminal. Ademas Apple ha anunciado que
se podra desarrollar nueva software para el iPhone por parte
de desarrolladores libres, aumentando asi su versatilidad.
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