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Construyendo 2014

Comenzamos otro afo dificil con la incertidumbre de no saber por donde va a ir el mercado
y sin la certeza de lo que va a acontecer.

Las entidades financieras seguiran siendo una pieza importante en este puzzle, ya que
todavia tenemos por delante un tiempo para seguir trabajando con ellas; sin embargo, no
debemos volcar toda nuestra atencion en éstas, ya que su producto en algin momento se
acabard y el dia que pase, no debe sorprendernos con los deberes sin hacer. Por ese motivo,
tenemos que empezar a mimar mas a los particulares e intentar localizar algun promotor;
aunque las nuevas construcciones aun tardaran en llegar, entre otras cosas, porque los
promotores no pueden competir con el producto de banco, ni con su financiacion.

Este afio queremos potenciar con uniones las MLS, proponer cursos... por o que sera un
2014 cargado de cambios positivos. A su vez, estamos realizando nuevos convenios que
vamos a procurar difundir por todas las provincias, para poder colaborar y trabajar con
mayores beneficios.

Esperamos también dar un empujon importante al tema de la “voz Unica” ya que el colegio
de API se esta integrando en este tipo de iniciativa y creemos que sin ese colectivo es muy
complicado llegar a un acuerdo a nivel nacional.

Ahora es muy buen momento para comprar, ya que en el futuro serd muy complicado que
los precios sean inferiores, porque la construccion estd mas cara que los precios actuales
de venta. Por este motivo debemos aprovechar las circunstancias con los clientes; ya que
tenemos un stock muy amplio y vendible, e incluso intentar entrar en el mercado extranjero,
ya que si para nosotros son importes atractivos, mas lo son para este grupo de poblacién.

Estamos abiertos a cualquier idea o critica. Queremos saber vuestra opinién, que nos digais
en que debe mejorar la Asociaciéon desde vuestro punto de vista, donde podemos estar,
etc. Desde estas lineas os aseguro que vamos a intentar acudir donde no hemos ido el afio
pasado y asi poder impartir nuevos cursos y tener un contacto mas cercano con vosotros,
para saber vuestras inquietudes, necesidades, etc. Podéis mandar cualquier sugerencia a mi
correo personal: inmobiliaria@iregua.com

No quiero despedirme sin lanzaros este grito de aliento: jDebemos empezar el afio con
animo y sabiendo que se consigue casi todo!

Oscar Martinez Solozabal - Presidente Asociacion Profesional Expertos Inmobiliarios. @Expertosinmob
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ENTRE EXPERTOS

La IC para toda Espana de la Apei,

muy cerca

La bolsa de Inmuebles Compartidos (IC) nacional abrira oportunidades
de negocio sin precedentes a los Expertos

Elisabet Carvajal

La Apei ultima uno de sus grandes proyectos, una bolsa uni-
ca de Inmuebles Compartidos (IC) que permita a todos los
Expertos de Espafia volcar y compartir su cartera de produc-
to. Inmuebles - pisos y chalets -, locales comerciales, ofici-
nas y naves industriales, en venta y alquiler, de toda Espafa
se podran compartir y estaran al alcance de todos y cada uno
de los Expertos en esta gran IC nacional.

El proyecto de las IC impulsado por la Apei, hasta ahora sélo
de alcance provincial, da un salto cualitativo y cuantitativo
ahora que abrira grandes oportunidades de negocio y ofre-
cera una ventaja competitiva importante a los Expertos Inmo-
biliarios. La IC Unica de alcance nacional estara en funciona-
miento a finales del primer trimestres de este afo.

¢{Qué requisitos seran necesarios para formar parte de la
IC nacional y compartir producto? Sélo habra dos requisi-
tos: ser miembro de la Asociacién y estar en la IC provincial
y, por lo tanto, hacer uso del programa de gestién que la Apei
pone a disposiciéon de sus asociados. Hacer uso pleno de la
IC nacional sera gratuito y podra compartirse producto que
esté en exclusiva y que no lo esté.

¢ Qué ventajas aporta la IC nacional al Experto? La prin-
cipal ventaja es que cualquier Experto amplia practicamente

a toda Espafia su zona de accién y de este modo incremen-
ta su ventaja competitiva y dar un servicio sin precedentes al
cliente. Por ejemplo, un Experto del interior de la peninsula,
de Valladolid o Madrid, podra dar respuesta a sus clientes so-
bre alquileres vacacionales en zonas de la costa como Mala-
ga, Alicante, Barcelona, Santander, etc. Los Expertos ten-
dran a su alcance una gran cartera de oferta de producto en
alquiler, venta, alquiler con opcién a compra, de toda Esparia,
incluidas las Islas Baleares y Canarias.

¢Se corren riesgos al volcar inmuebles a la IC nacional?
Los Expertos no correran ningun riesgo, pues la informacion
que se volcara de las ofertas sera la habitual de la publicidad
de inmuebles. Es decir, no se indicara la direccion completa y
se tendra acceso a la descripcion del inmueble. Esa informa-
cioén basica es la que estara compartida.

¢Qué pasara con las IC provinciales? Seguiran funcionan-
do paralelamente. En estos momentos, las IC de Canarias,
Granada, Pais Vasco-Cantabria y la Rioja estan trabajando
con mucho producto compartido y cada dia estan mas con-
solidadas. Seria deseable que en Madrid, Barcelona, Alicante
y Mélaga, entre otras localidades de peso, estos proyectos se
consolidasen y hacer frente de este modo a las MLS de otros
colectivos que estan creciendo con fuerza en estas zonas.

Marca Expertos

Ya se puede consultar en la web de la Apei, www.inmoex-
pertos.com, la nueva seccion Marca Expertos. Para acce-
der al nuevo apartado, debéis entrar en la intranet y pinchar
en la seccion Utilidades Informacion. Una vez aqui, veréis
en el menu de izquierda la pestafia Marca Expertos

Con este nuevo apartado queremos
facilitaros toda la informacién sobre las
acciones de comunicacién y notoriedad
que desarrolla la Asociacion para defen-
der, consolidar y hacer crecer la marca
Expertos Inmobiliarios.

En estos momentos, esta accesible el
resumen completo de impactos en los
medios de comunicacion entre los meses de enero y octubre
de 2013. En las préximas semanas estara también a vuestra

disposicién el dosier con todas las noticias publicadas con

motivo de la XXV Asamblea General Ordinaria, que tuvo lu-

gar en Malaga el pasado mes de noviembre. Esta convoca-

toria obtuvo una gran repercusion entre los medios andalu-

ces ayudando a difundir la marca Expertos Inmobiliarios en
esta zona.

Las acciones de comunicacion que desa-
rrolla la Apei estan orientadas a potenciar
los atributos de nuestra Asociacién y de
nuestros miembros como agentes inmo-
biliarios rigurosos y serios, comprometi-
dos con su trabajo y con sus clientes.
Para cualquier duda y sugerencia podéis
contactar con el gabinete de prensa de la Asociacion ecarva-
jal@inmoexpertos.com.
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“En San Sebastian empiezan a comprar los
extranjeros, como norteamericanos y franceses”

Elisabet Carvajal

Jorge Diez Zumalabe, nacido en San Sebastian hace
56 anos, es el nuevo delegado de la Apei en Guipuzcoa
desde el pasado mes de octubre. Tiene una larga tra-
yectoria como agente inmobiliario y es un experto co-
nocedor de la idiosincrasia de la zona. Empezé en el
mundo profesional de la mediaciéon inmobiliaria hace 34
anos y, en 1990, creaba su propia agencia en Tolosa y
después en Andoain, a tan solo 15 km de San Sebastian.
Actualmente, en su agencia Ernio cuenta con un equi-
po de cinco profesionales especializados en oferta resi-
dencial, naves industriales y caserios, sobre todo entre
Tolosa y San Sebastian. Su objetivo como delegado es
consolidar la IC de Guipuzcoa. “Estamos apostando fir-
memente por la MLS”, asegura.

Bienvenido. Como quien dice, acaba de llegar a la Apei...
Si. Conjuntamente con un grupo de agentes perteneciamos
a una asociacion independiente y al ser pocos asociados
decidimos disolverla. Desde el pasado mes de octubre los
doce agentes inmobiliarios hemos ingresado en la Apei.

¢Qué le animé a hacerse miembro de Expertos Inmobi-
liarios?

Vi que era una Asociacion muy seria, con profesionales muy
preparados donde tienes un buen asesoramiento juridico
e informético, y donde organizan cursos muy interesantes
para mejorar en nuestra profesion. Nos hacia falta software
adecuado para la gestidon de la agencia inmobiliaria y todo
esto te lo ofrece la Apei

Y ademas de formar parte de la Asociacion, decide
aceptar ser delegado en Guipuzcoa

Si. Me lo propuso el presidente de la Apei, Oscar Martinez,
y crei que podia aportar e intentar hacer crecer la Asocia-
cion en esta zona.

¢Coémo ve el 2014?

Estoy esperanzado... Creo que se va a mover el mercado
porque hay muchas oportunidades. Si el cliente espera de-
masiado esas oportunidades van a desaparecer. Ahora hay
donde elegir, orientacion, alturas... Hay una oferta intere-
sante y bonita. Es un buen momento en Guipuzcoa, y muy
especialmente en San Sebastian.

San Sebastian es la ciudad con la renta per capita
mas alta de Espana y urbanisticamente, muy atractiva.
¢Coémo afecta esto a las operaciones de compraventa?
La crisis se ha notado como en todas partes. El centro se
esta salvando, pero el comercio se ha visto muy afectado.
Creo que la realidad que vivimos no esta a tono con lo que
se dice de la renta per capita. No se rematan muchas opera-
ciones, aunque es cierto que desde el pasado mes de sep-
tiembre empezamos a notar movimiento en San Sebastian.

Es un buen sintoma

Si. En las crisis anteriores que he vivido, cuando en San
Sebastian el mercado empezaba a recuperarse, a los ocho
meses, mas o menos, comenzaba también a moverse en el
resto de la provincia. Esta crisis es distinta a todas... pero
confio en que efectivamente sea un indicador del cambio.

También es una de las ciudades donde el metro cuadra-
do va mas caro

San Sebastian es una maravilla de ciudad, bonita e ideal
para vivir pero hay poco suelo y tiene un crecimiento que
esta limitado por el mar y la montafia. Tiene cosas bueni-
simas, interesantes y modernas, pero creo que es la limita-
cion de terreno lo que realmente hace que el suelo sea caro

¢Se han ajustado los precios en San Sebastian?

Si, si. Los precios han caido hasta un 40%. Un piso en el cen-
tro, por ejemplo en la avenida Libertad, una muy buena situa-
cioén, de 80 m2, con terraza que hace seis afios podia valer un
millén de euros, ahora lo encuentras por 600.000 euros.

¢Cual es el perfil de comprador?

En San Sebastian empieza a proliferar el comprador extran-
jero. Como ejemplo unos norteamericanos de origen Nava-
rro; franceses de la zona de Bayona o Biarritz que buscan
segunda residencia e incluso algun que otro israeli. Com-
pran sobre todo inmuebles en el centro de la ciudad o zo-
nas como Antiguo y Ayete.

¢Qué me dice de la obra nueva y el alquiler?

En San Sebastian la mayoria es de segunda mano, apenas
hay obra nueva. Y tampoco hay mucha oferta de alquiler...
El aval bancario que se pide a los inquilinos en garantia de
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anualidad y desperfectos es inviable. Los
bancos ponen muchas cortapisas. Se estan
introduciendo los seguros que sustituyen
los avales, pero va despacio. Nosotros he-
mos empezado a trabajar con el seguro de
alquileres que facilita la Asociacion.

¢Cudles son sus prioridades como dele-
gado en Guipuzcoa?

Consolidar la IC o MLS y ganar peso en la
provincia. Creo que podemos llegar a con-
seguir una presencia de entre 30 y 40 Ex-
pertos. El mensaje que estamos dando es
sobre todo el de la seriedad y el servicio
que ofrece la Asociacion

¢En qué punto esta la IC de Guipuzcoa?

Estamos apostando muy en serio por la IC.
De momento estamos trabajando en el pro-
yecto 19 inmobiliarios. Creemos que es un
instrumento que va a ayudarnos a todos.
Estamos introduciendo mucho producto y

Salimos del despacho

Andoain y la via verde de Plazaola - Leitzaran.
Andoain es una pequefia localidad, de unos
15.000 habitantes, situada a 15 km de San
Sebastian, en el corazén de la provincia de
Guipuzcoa. Jorge Diez nos recomienda que
descubramos la via verde de Plazaola —Leit-
zaran a la que se accede desde Andoain. Se
trata de una ruta de 44 km a través del valle
de Leitzaran, aprovechando el trazado del an-
tiguo ferrocarril de via estrecha que unia San
Sebastian y Pamplona, ideal para recorrerla a
pié o en bicicleta.

Para Jorge Diez esta via verde “es una de las
mas bonitas de Espafia”. La ruta, paralela al
rio Leitzaran y acompafada de paisaje de
gran belleza y valor natural (declarado Bioto-
po Protegido), discurre a través de 31 tuneles
y 14 puentes y une las localidades de Andoain
y Lecumberri, en Navarra.

Empieza la temporada de sidrerias.

Jorge Diez nos recuerda que, como cada afio,
a mediados de enero, empieza la temporada
de la sidra que permite, hasta el mes de abril,
disfrutar de la nueva cosecha de sidra natural
directamente de las kupelas (barricas). Se tra-
ta de una verdadera fiesta gastronémica que
el delegado vasco nos aconseja disfrutar en
alguna ocasion.

queremos llegar a las primeras posiciones
en los buscadores de Internet. El objetivo
es que para finales del segundo trimestre de
este afo conseguir tener el 50% de todo el
producto volcado. Calculo que al final seran
unos 1.500 inmuebles de toda Guipuzcoa

¢Operan ya otras MLS en la zona?

Si. Tenemos competencia en este senti-
do. Aungue lo 6ptimo seria que todos nos
uniésemos. Asi funcionan los agentes in-
mobiliarios en Estados Unidos que son los
pioneros en esta forma de trabajo. Ademas
seria interesante también para que la inter-
mediacion fuera profesional y no se diesen
operaciones entre particulares.

¢Son frecuentes este tipo de operacio-
nes?

En la capital, apenas. Pero en las localida-
des donde todos se conocen si que es una
practica que se da con cierta frecuencia

Muchas sidrerias abren sus puertas durante
esta época para ofrecer el menu tipico com-
puesto por tortilla de bacalao, bacalao con
pimientos, chuletén de buey a la parrilla, o
como dicen los de la tierra de “viejo”, queso
con membrillo y nueces, todo regado con rica
sidra que se bebe directamente de la Kupela
“txotx” Existen alrededor de 70 sidrerias re-
partidas en 24 municipios, y en la mayoria de
ellas solo se sirven cenas

Nuevos Asociados

Como viene siendo habitual, en
este apartado de nuestra revista
Expertos Inmobiliarios, damos
la bienvenida oficial a todos
aquellos profesionales que se
han unido a nuestro colectivo.

MANUEL JESUS EXPOSITO LEMOS
Numero de afiliado: 2624
Poblacion: Icod

Provincia: Tenerife

QUIM FABREGAS CASTELLSAGUE
Numero de afiliado: 2625
Poblacién: St Vicenc de Montalt
Provincia: Barcelona

RAUL CAMPOS PALAZON
Numero de afiliado: 2626
Poblacién: Barbera del Vallés

Provincia: Barcelona

XAVIER BUSQUETS FONT
Numero de afiliado: 2627
Poblacién: St Cugat del Valles

Provincia: Barcelona

JESUS CARO NOVILLO
Numero de afiliado: 2628
Poblacion: Tomelloso
Provincia: Ciudad Real

CARMEL CORONADO
MARTINEZ

Numero de afiliado: 2629
Poblacién: Granollers
Provincia: Barcelona

MARC SIMO NAVARRO
Numero de afiliado: 2630
Poblacién: Barcelona

Provincia: Barcelona

ALFONSO ERRO GORDOA
Numero de afiliado: 2631
Poblacién: Navarra

Provincia: Pamplona

SUSANA SALAS AGUILAR
Numero de afiliado: 2632
Poblacion: Pineda de Mar
Provincia: Barcelona




EXPERTOS EN LO JURIDICO

Sentencia del Tribunal Supremo, de 3 de julio de
2013, nulidad de clausula por indeterminacion

del plazo de entrega

Manuel Pernas Bilbao

El demandante interpuso demanda de juicio ordinario,
en el ejercicio de accion de resolucion de contrato
de compraventa, y subsidiaria de nulidad contractual
suplicando se dictara Sentencia por el cual se declarase:
“La resolucion del contrato de compraventa de vivienda,
por causa de incumplimiento contractual imputable
a la vendedora codemandada; Declarar el dominio
de la codemandada sobre la vivienda sefialada como
consecuencia de la resolucién contractual producida;
Condenar solidariamente a las codemandadas a abonar
al demandante las cantidades entregadas a cuenta del
precio de la compraventa resuelta, ascendentes a un total
de 50.500 €, mas el interés legal a contar desde la fecha de
la interpelacion judicial, asi como el pago de las costas.”

El Juzgado de Primera Instancia n° 19 de Valencia dicté
Sentencia con fecha 26 de marzo de 2010, desestimando
la demanda y condenandole a cumplir el contrato de
compraventa, asi como el pago del resto del precio de
la vivienda, intereses y costas. El demandante interpuso
recurso de apelacion ante la Seccion 112 de la Audiencia
Provincial de Valencia, y se dicté Sentencia con fecha 2 de
diciembre de 2010 desestimando también su pretensién.

Tanto el Juzgado como la Audiencia Provincial
desestimaron la demanda al entender que el retraso en
la entrega de la vivienda fue minimo, y que las clausulas
relativas a los plazos de entrega y proérroga fueron
firmadas y asumidas por el comprador

Las clausulas a las que se refiere el pleito son las siguientes:
En el contrato de compraventa, estipulacion cuarta se
establecia: “La entrega de las llaves de la vivienda que se
transmite, se efectuara en el plazo de entre 25 y 30 meses a
partir de la fecha de concesion de la Licencia de Edificacion.
Se entendera concedida una prérroga expresa, por plazo de 6
meses, si la obra no se hubiese concluido en tal fecha”; y en la
estipulacién novena se decia: “No existira causa de resolucion
en el caso de que la demora en la entrega de la vivienda
fuese debida a retraso en la obtencion de las licencias o
autorizaciones administrativas o enganches de las compafriias
suministradoras, siempre que las obras estuvieran concluidas
dentro del plazo estipulado o su prérroga”.

El demandante acudié al Tribunal Supremo interponiendo
Recurso Extraordinario Por Infraccién Procesal por error en
el consentimiento de los contratantes y sus consecuencias
alegando que procedia la nulidad del contrato por error en
el consentimiento, dada la indeterminacién del plazo de
entrega de la vivienda fijado en el contrato.

Alegaba el recurrente que procedia la resolucion del contrato
por incumplimiento del plazo de entrega, teniendo en cuenta
que la clausula que la regula es indeterminada, confusa,
desproporcionada y, por tanto, abusiva, por lo que habria
de integrarse el contrato de acuerdo con el art. 1258 CC, al
considerarse inaplicable la clausula abusiva, infringiéndose
junto con los preceptos mencionados en los motivos de
casacion, el art. 10 de la LGDCU.

Sobre ello el Supremo declara que la nulidad de una
clausula no siempre acarrea la nulidad del contrato, efecto
devastador, que solo se reserva a supuestos de gravedad
extrema, por falta absoluta de consentimiento, lo cual no
concurre en este caso, pues mas que ausencia de plazo
nos encontramos ante duplicidad, supuesto que se ha de
analizar bajo la éptica de la interpretacion

La Sala declara abusiva por indeterminadas vy
desproporcionadas en perjuicio del consumidor las
clausulas que establecen un plazo confuso para la
entrega de la obra, adornado de todo tipo de exoneraciones
en beneficio del promotor y vendedor, de tal manera, que
el comprador no sabe cuando esta obligado el vendedor
a entregarla (art. 10 bis LGDCU, vigente en la fecha del
contrato). A lo que afiadié que: “Incumplido el plazo de
entrega de forma notoria por la vendedora, procede acordar
la resolucion del contrato, con mutua devolucion de lo
entregado mas los intereses legales desde la interposicion de
la demanda. Resuelto el contrato de compraventa procede,
solidariamente, la condena a la aseguradora para que
devuelva las cantidades entregadas a cuenta.

En consecuencia, el Tribunal Supremo declara la resolucién
del contrato de compraventa de vivienda por causa de
incumplimiento contractual imputable a la vendedora
codemandanda. Ademas de condenar solidariamente a
los codemandados a abonar al demandante las cantidades
entregadas a cuenta del precio de la compraventa resuelta,
ascendentes a un total de 50.500 € mas el interés legal a
contar desde la interpelacién judicial.



EXPERTOS EN LO FISCAL

La retribucion salarial de los socios ( 1° parte)

Asesor fiscal de Cerpe Asesores S.L.

Este estudio se centra en analizar las retribuciones salaria-
les que pueden percibir los socios, tanto en Sociedades Li-
mitadas asi como en Sociedades Andnimas, y cudl de ellas
son mas interesantes por su tipo impositivo de gravamen.

Para ello, iniciamos en primer lugar, en distinguir y nume-
rar las diversas formas de remuneraciones que se puedan
recibir como socio de nuestras Sociedades:

- DIVIDENDOS, esté claro que si su empresa ha ob-
tenido beneficios o tiene acumulada reservas Volunta-
rias, y si se acuerda en Junta General Ordinaria, en su
aprobacion de las cuentas anuales, puede percibir un
dividiendo, que ira en proporcién a su participacién en
la sociedad.

Al recibir de su empresa estos dividendos, se tribu-
tara en su declaracion del IRPF dentro de su base im-
ponible.

Actualmente con la ley vigente, los primeros
1.500,- € estan exentos de tributacion, quedando
la parte restante hasta 6.000,-€ a un tipo del 21 %,
de 6.000,-€ hasta 24.000,-€ al 25% y a partir de los
24.000.-€ al 27 %.

Al repartir los dividendos la empresa esta obligada a
retener para el ejercicio 2014 el 21 % tipo fijo, como
pago a cuenta. Se prevé que para el 2015 pase a ser
al 19%.

- SALARIO, es la contraprestacion que un socio re-
cibe de su empresa por su trabajo personal, el articulo
17.1 de la LIRPF establece que “se considerardan ren-
dimientos integros del trabajo todas las contrapresta-
ciones o utilidades, cualquiera que sea su denomina-
cidn o naturaleza, dinerarias o en especie, que deriven,
directa o indirectamente, del trabajo personal o de la
relacion laboral o estatutaria y no tengan el cardcter de
rendimientos de actividades econdmicas”.

Debera declarar las remuneraciones salariales en su
IRPF como rendimientos de trabajo, tributando en la
base imponible general, siendo sus tipos marginales
entre el 24% y el 52%.

Mas adelante intentaremos calcular el coste fiscal de
cada contraprestacién segun el tipo de retribucién que
optemos.

- ADMINISTRADOR, estas retribuciones también
tiene caracter de rendimientos de trabajo y se tributa
por ellas en su base imponible del IRPF. (asistencia a
juntas, certificaciones de acuerdos, etc.)

En este caso, es necesario y importantisimo que en
los estatutos de la Sociedad figure expresamente
que el cargo de administrador es remunerado, para
que dicho gasto sea deducible para la empresa.

Si en los estatutos no figurara dicha remuneracién,
se entiende que el cargo es gratuito y por lo tanto no
deducible como gasto de empresa.

La empresa debera aplicar una retencion fija del 42 %
(2013) sobre los rendimientos.

No hay que confundir los salarios percibidos por la
gestién de Gerencia con las de Administrador, eso si,
siempre y cuando figure en los estatutos de la socie-
dad que el cargo de Administrador es remunerado, de
no ser asi, ni la retribucion como administrador ni el
salario como gerente serian gasto deducible para la
empresa y ambas retribuciones se someterian a la re-
tencién fija del 42 %.

Por ultimo quedaria las RETRIBUCIONES EN ESPECIE,
pero quizas en préximos articulos, podriamos desarrollar
esta figura de remuneracion y su incendia fiscal.
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Unos 550 municipios tienen rebajas en los
valores catastrales y podrian bajar el IBI este ano

Hacienda rebaja los valores catastrales de los municipios con
revisiones al alza entre 2006 y 2008. Ahora, los Ayuntamientos
deben determinar el gravamen de IBI

Elisabet Carvajal

La Ley del Presupuestos del Estado para 2014, en vigor
desde el 1 de enero, hace posible por primera vez, que
los municipios espafoles que aplicaron revisiones ca-
tastrales entre 2006 y 2008 revisen los valores e inten-
ten acercarlos a la realidad del precio de la vivienda. Es
decir, conseguir rebajas impositivas. Esta medida ayu-
dara a corregir el desfase entre un importe inflado del
IBl y el precio real de la vivienda, en caida libre desde
2007, que ha afectado a muchos municipios espanoles
en los ultimos anos. Pero, también se prevén subidas
para los municipios cuyas revisiones catastrales son
anteriores al 2003. Ahora, los ayuntamientos tiene la ul-
tima palabra en la aplicacioén final del gravamen del IBI.
Todo hace prever que buscaran el equilibrio de las arcas
entre el cobro del IBI al alza y los impuestos con correc-
ciones a la baja.

Este es el primer aino de la aplicacion de la Ley 16/2012
de 27 de diciembre que permite a las leyes de los presu-
puestos generales actualizar los valores catastrales de
los inmuebles urbanos.

Los ayuntamientos tienen hasta el
1 de marzo para acogerse a los cambios
de los valores catastrales y determinar
el tipo de gravamen del IBI

Durante los ultimos afos, la valoracion catastral de las vi-
viendas, a partir de la que se calcula el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), que pagan todos los afios los propietarios
de fincas e inmuebles, sufridé su particular burbuja en mu-
chos municipios espafoles. Mientras el precio de la vivien-
da bajaba - segun la Sociedad de Tasacién, el precio ha
caido un 45,6% desde 2007 - , los impuestos, subian en
muchas localidades. Datos de la Direccién General de Ca-
tastro confirman que las valoraciones hechas entre los afios
2005 y 2007 se encuentran de promedio por encima del
50% del valor de mercado. Una realidad, la del desfase en-

tre los impuestos y el precio real de la vivienda, de la que ya
alertd, a través de los medios de comunicacion, la Asocia-
cién Profesional de Expertos Inmobiliarios el afo pasado.
Este es el primer ejercicio en que la Ley de Presupuestos
Generales del Estado (PGO) incluye la actualizacién de los
valores catastrales para 2014. Y, en este sentido destacan
las rebajas para unos 550 municipios cuyas ultimas revisio-
nes corresponden al periodo entre 2006 y 2008, asi como la
modificacion al alza de los coeficientes para los municipios
con revisiones anteriores al ano 2003. En total, cerca de
3.000 municipios sufren modificaciones en sus coeficientes
para el calculo del valor catastral.

Correccion a la baja, entre un 15% y un 27%

La medida correctora a la baja de los valores catastrales
afectara a poco mas de 550 municipios de toda Espafa. En
concreto, los municipios que hubieran revisado sus valores
catastrales en 2006, podran aplicar reducciones del 15%;
los que lo hicieron en 2007, podran aplicar una revision del
20%, y los que lo hicieron en 2008 podran hacer una rebaja
del 27%.

En este ultimo grupo de mayor rebaja se incluyen 188 mu-
nicipios como Toledo, Almeria, Melilla, Aranjuez, San Sebas-
tian de los Reyes, Cambirils, Manresa, Jerez de la Frontera,
Estepona, Betanzos, El Campello, Majadahonda, Santa Per-
petua de la Mogoda, Aiguafreda y un largo etcétera.

Por provincias, Granada, Malaga, Santa Cruz de Tenerife e
Islas Baleares son de los que concentran un mayor nimero
de municipios afectados por las revisiones infladas durante
el periodo 2006 — 2008.

Los Expertos pueden consultar el listado integro de mu-
nicipios que afectados pro las modificaciones catastrales
y sus afos Ultima revision en https://www.boe.es/boe/
dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12917.pdf. También
dispondran de esta informacién en el apartado Informa-
cion de Interés de la intranet de www.inmoexpertos.com

Segun la legislacion en vigor (BOE 11 de diciembre 2013,
Orden HAP/ 2308/2013 de 5 de diciembre) la medida co-
rrectora no afecta a los municipios que hicieron revisiones
durante los afios 2004 y 2005. Segun recoge al disposicion
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general “no existen diferencias sustanciales entre los valo-
res de mercado y los que sirvieron de base para la determi-
nacion de los valores catastrales vigentes. Por el contrario,
si aparecian diferencias sustanciales entre dichos valores
en los municipios en los que la entrada en vigor de sus po-
nencias de valores se ha producido, por una parte entre los
anos 2006 y 2008, y por otra, en el afio 2003 y anteriores.
Por ello, resulta oportuna la aplicacién de los coeficiente de
actualizacion que se determinen por la Ley de Presupues-
tos Generales del Estado para 2014”.

Entre 1984 y 2003, revisiones al alza

Para los valores catastrales mas antiguos se prevén co-
eficientes de actualizacion positivos. Si el afio de entrada
en vigor de la ponencia de valores pertenece al periodo de
1984 hasta 2003, los inmuebles se revalorizan, segun los
casos, entre un 13% y un 6%. Municipios como A Coru-
fa, Badajoz, Cadiz, Cérdoba, Granada, Huelva, Jaén, Leodn,
Murcia, Palencia, Pontevedra, Salamanca, Sevilla, Tarrago-
na, Valencia, Valladolid y Vigo, entre un larguisimo etc. esta-
rian en el grupo de las revisiones al alza del IBI.

El gravamen final del IBI, decision de los ayuntamientos
Ahora, los ayuntamientos tienen hasta el 1 de marzo para
acogerse a los cambios de los valores catastrales y deter-

En la foto superior, el Campello (Alicante) y Almeria, foto inferior, pueden aplicar una rebaja del 27% en sus valores

catastrales este afo.

minar el tipo de gravamen del IBI que esta condicionado
por dicho valor. Es decir, los ayuntamientos que hubieran
revisado sus valores catastrales entre 2006 y 2008, podran
aplicar reducciones en el IBI, asi como incrementos para las
revisiones anteriores a 2003. Sin embargo, la decision final
esta en sus manos ya que los tipos de gravamen del IBI los
fijan los ayuntamientos y estardn comprendidos entre un
0,4% y un 1,10%, con caracter general.

La novedad presupuestaria que se introduce por prime-
ra vez en este ejercicio esta recogida en la Ley 16/2012 y
permite, a instancias de cada municipio, la correccion del
valor de los inmuebles urbanos si se observan “diferencias
sustanciales entre los valores de mercado y los que sirvie-
ron de base para la determinacién de los valores catastrales
vigentes”.

El sentido comun hace prever que los consistorios busca-
ran el equilibrio de los ingresos a través de las correccio-
nes en el IBl a la baja y los IBI al alza de cada municipio.
De este modo podran mantener sus arcas equilibradas e
intentar corregir los IBI inflados durante afios. Mas compli-
cado sera en aquellos localidades donde las revisiones a
partir del aflo 2007 han sido masivas como son los casos
de Granada o Santa Cruz de Tenerife.
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Un impuesto de impacto

El IBl, que pagan todos los propietarios de pisos o
terrenos, es un impuesto estatal, pero su gestién
y cobro corre a cargo de los ayuntamientos. Esto
explica las diferencias entre un municipio y otro,
en las fechas de pago y los importes. Su cuantia
se basa en el valor catastral del inmueble, es decir,
el valor del suelo mas el valor de la construccion.
Este dato servira a los ayuntamientos para calcu-
lar el IBl, que puede ser desde un 0,4% del valor
catastral hasta el 1,1% (para bienes de naturaleza
urbana).

De media 800 euros

Segun un estudio del portal pisos.com los propie-
tarios de una vivienda en Espana pagaron de media
en 2013 cerca de 800 euros en concepto de IBI. Y
durante el periodo 2007 — 2011, segun los ultimos
datos de Hacienda se recaudaron 10.211 millones
de euros, lo que supuso un incremento del 43%, en
relacion al cuatrienio anterior.

2014, primer ano de aplicacion de la Ley 16/2012

El afo 2014 es el primero de la aplicacion de la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, articulo 32.2 de la Ley
de Catastro Inmobiliario, que permite a las leyes de
presupuestos generales del Estado actualizar los
valores catastrales de los inmuebles urbanos de un
mismo municipio por aplicacion de coeficientes en
funcion del afo de entrada en vigor de la ponencia
de valores del municipio. Es decir, en funcién del
ano en que se realizé la ultima revision catastral en
el municipio.

La correccion al alza o a la baja soélo sera posible
cuando hayan transcurrido al menos 5 afios desde
la dltima revisién catastral del parque inmobiliario
del municipio. Por ello, el ano 2014 es el primero en
que se aplicara este sistema con la revisién de coe-
ficientes aprobados en los Presupuestos Generales
del Estado (Cuadro 1).

Los municipios afectados por “diferencias sustan-
ciales entre los valores de mercado y los que sir-
vieron de base par ala determinacion de los valores
catastrales vigentes” tuvieron tiempo hasta el 15 de
noviembre de 2013 para presentar sus solicitudes
de revision de coeficientes de los Presupuestos Ge-
nerales del Estado.

A partir de ese momento, el Ministerio de Hacienda
Administraciones Publicas fue el encargado de de-
terminar los municipios a los que se aplicara modifi-
caciones en los coeficientes de los valores catastra-
les. Esta relacién se publicé en el BOE el pasado 11
de diciembre de 2013 (a disposicion de los Expertos
en el apartado Informacion de Interés de la intranet
de www.inmoexpertos.com). Ahora los municipios
tiene que aprobar y publicar el tipo de gravamen del
IBI como muy tarde el 1 de marzo.

Coeficiente de actualizacion de valores catastrales fijados para 2014*.
Mas informacién en www.catastro.meh.es/documentos/normativa/actualizacion_vc.pdf

ANO DE ENTRADA EN VIGOR PONENCIA COEFICIENTE DE
VALORES ACTUALIZACION
1984, 1985, 1986 y 1987 1.13
1988 1.12
1989 1.11
1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 1.10
2001 y 2002
2003 1.06
2006 0.85
2007 0.80
2008 0.73 Cuadro 1
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Ano de cambios fiscales para empresas y autonomos

A la espera de la reforma tributaria integral del Gobierno a partir
de febrero, el 2014 empieza con novedades fiscales que afectan

a los titulares de agencias

Elisabet Carvajal

El afio ha empezado con grandes cambios en la fisca-
lidad para empresas, autonomos y trabajadores, de
especial interés para los titulares de agencias inmobi-
liarias. Las modificaciones de las bases de cotizacion
de la Seguridad Social que incluye el salario en especie
como los bonos para las comidas y desplazamientos, la
subida de la cuota social minima para auténomos y el
IVA de Caja marcan el inicio del 2014 .

El salario en especie, cotiza

El 22 de diciembre de 2013 el Gobierno aprobaba modifica-
ciones en las bases de la cotizacion de la Seguridad Social.
La medida consiste en la inclusion del salario en especie en
el célculo de la base de la cotizacion de la Seguridad Social.
A partir de ahora las aportaciones empresariales en planes
de pensiones, pagos de seguros, mutuas de salud, vales
comedor, ayudas escolares o por guarderia, pluses de trans-
porte o acciones, deberan de sumarse al salario en metalico
del trabajador.

Con esta modificacién, empresarios y trabajadores pagaran
este afio unos 1.400 millones de euros mas en cotizaciones a
la Seguridad Social.

El Gobierno también eleva un 5% la base maxima de cotiza-
cion a la Seguridad Social, que afecta a los que cobran sala-
rios brutos anuales por encima de los 43.164 euros.

Sube la cuota social minima
de autonomos
de 261 a 314 euros mensuales

Sube la cuota social de los auténomos

El Gobierno ha aprobado también subir la cuota social mi-
nima que pagan los empresarios que cotizan como auténo-
mos, de 261 a 314 euros mensuales.

Esta medida ha sido duramente criticada por ATA, la patronal
del sector, y diferentes grupos parlamentarios. La subida de
las bases minimas para los autbnomos societarios aportara a
la Seguridad Social 100 millones de euros anuales.

El pasado viernes, dia 24 de enero, el Consejo de Ministros
aprobaba un Real Decreto Ley donde se recogen las preci-
siones técnicas relacionadas con la cotizacién de empresa-
rios autbnomos que hayan tenido contratados a trabajadores
por cuenta ajena en numero igual o superior a diez.

Criterio de Caja en el IVA

El 1 de enero entraba en vigor el régimen especial del cri-
terio de caja en el IVA, incluido en la nueva Ley de Em-
prendedores. Este instrumento permite a pymes y auténo-
mos aplazar el pago del impuesto hasta que se cobre la
factura. La medida es de caracter voluntario y ha de per-
mitir dotar de liquidez a las pequefias y medianas empre-
sas y autbnomos con un volumen de negocio inferior a 2
millones de euros.

La peticién voluntaria del autbnomo o pyme al nuevo régi-
men podra ejercitarse hasta el 31 de marzo de 2014, fren-
te al 31 de diciembre que era el plazo inicial. El Gobier-
no pretende asi ofrecer mas tiempo a las empresas para
adaptar las aplicaciones informatica al nuevo régimen.

El Criterio de Caja
permite a pymes y autbnomos
aplazar el pago del impuesto
hasta que se cobre la factura

Limitaciones al régimen especial de IVA

-Los clientes de las pymes y los auténomos acogi-
dos al réegimen especial deberan también utilizar el cri-
terio de Caja respecto a las operaciones realizadas con
ellos. Es decir, para poder acogerse al nuevo criterio,
los proveedores de la empresa deben también re-
girse por el mismo. En la opinion de especialistas en
esta materia, en el caso de las pymes que traten con
grandes empresas —que obtienen beneficios fiscales
con la dilacion—les sera practicamente imposible aco-
gerse a este nuevo régimen.
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- La renuncia al régimen especial del IVA de caja es
voluntario, sin embargo la vinculacion permanece du-
rante tres anos. La baja al régimen especial se podra
efectuar cada afio en los meses de diciembre. Igualmen-
te, quien renuncie a ese criterio no podra acogerse a él
hasta dentro de tres afos.

s, R

Luis de Guindos, Ministro de Economia. Foto: MINECO

Desgravaciones fiscales para pymes

A través de la Ley de Emprendedores, el Gobierno presenta
también rebajas y desgravaciones selectivas en los impues-
tos. Se pretende impulsar la inversion de pequefias y media-
nas empresas.

Deduccién por reinversion de beneficios

Las empresas con un volumen de negocio inferior a
diez millones de euros podran desgravar hasta un 10%
de sus beneficios obtenidos en el periodo impositivo si se
reinvierten en la propia actividad econdémica de la empre-
sa. Aplicable a los beneficios generados a partir del 1 de
enero de 2013.

Desgravaciones retroactivas a la inversion en I+D+i

Los gastos e inversiones en |+D realizados en 2013 y en
2014 podran cobrarse a partir de 2015.

Deducciones para “Bussiness angels”

La Ley de Emprendedores ha puesto ya en marcha un
sistema de deducciones para los llamados “business an-
gels”, o personas que aportan capital para el inicio de un
actividad empresarial o “capital semilla”.

Se trata de una deduccion del 20% en la cuota estatal
del IRPF con ocasioén de la inversion realizada al entrar
en la sociedad. La base maxima de deduccién sera de
50.000 euros anuales. También prevé la exencion total
de la plusvalia al salid de la sociedad si se reinvierte otra
cantidad de nueva o reciente creacion.

Reforma fiscal en ciernes. IRPF, IVA y Sociedades
El Gobierno recibira en lo largo del mes de febrero el informe
del comité de sabios que permitira al ejecutivo acometer una
reforma fiscal integral. De momento, el Gobierno ha avanzado

rebajas en el Impuesto de la Renta para los tramos mas bajos
que en los afios pasados han visto como su carga fiscal ha
subido entre un 3y un 5%. La rebaja, sin embargo, no se no-
tara en la declaracion de la renta de este afio.

El ministro de Economia Luis de Guindos, avanzaba el pa-
sado 25 de enero las lineas maestras de la reforma estrella
para este afio del Gobierno. De Guindos explicaba que la
fiscalidad moderna se caracteriza sobre todo por un plan-
teamiento en el que “se pretende reducir la carga tributaria
del trabajo y del ahorro y a cambio aumentar la tributacion
sobre el consumo y los elementos patrimoniales”.

Una vez mas, De Guindos insistia en que la reforma en el
ambito del IRPF “ se orientara a revertir la subida que se
hizo a finales de 2011, a fomentar el ahorro a medio y lar-
go plazo y a generar incentivos, desde el punto de vista del
consumo y la inversion razonable”.

La renuncia al régimen especial del IVA de
caja es voluntario, sin embargo la
vinculacion permanece durante tres afnos.

Supresion de deducciones

Para el titular de Economia la reforma en ciernes debera
considerar algunas deducciones que “estan lastrando la
recaudacion” y precisé que “ no necesariamente tiene que
afectar a la compra de viviendas”. También avanzo que ha-
bra que mejorar la tributaciéon del ahorro con un reduccién
de la fiscalidad.

Fiscalidad de las empresas

Sobre la fiscalidad que soportan las empresas. De Guindos
explica que “la diferencia que existe entre el tipo nominal
(80%) y el efectivo (para los grandes grupos que se sitla en
torno al 4%) es brutal , por lo tanto tenemos que reducir el
tipo nominal y simultdneamente subir el tipo efectivo a tra-
vés de la reconsideracion de las diferentes deducciones que
se han establecido”.

Por otro lado, el pasado 24 de enero el Consejo de Ministros
aprobaba el Real Decreto Ley que prorroga al 2014 el tipo
de retencion del 21% para dividendos del Impuesto de So-
ciedades. El mismo tipo que el aplicado en 2012 y 2013.

Lo que ocurrira con los tipos del IVA es por el momento la
gran incégnita. A lo largo del mes enero, el comité de sa-
bios, especulaba con subidas importantes para este im-
puesto que luego fueron desestimadas. Por el momento, el
primer Consejo de Ministros de 2014 aprobaba una modi-
ficacion para el IVA de las entrega de obras de arte. En Es-
pafa, el tipo de IVA para esta actividad se situa en el 21%.
Con el objetivo de equipararse con el resto de paises eu-
ropeos este tipo de entregas de objetos de arte pasaran a
tributar el tipo reducido de IVA del 10%.
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Nuestros breves

Adios a un companero

Desde estas lineas, queriamos hacer
llegar, en nombre de la Asociacion,
nuestro mas sincero pésame a la fami-
lia y allegados de Don Antonio Marti-
nez Padilla, compafiero y ex miembro
de la Junta, por la triste noticia de su
reciente fallecimiento.

Mejoras Convenio Arag
Alquiler

Os informamos que la Asociacién ha re-
negociado el convenio con Arag Alquiler
y se ha llegado a unas nuevas mejoras.
Para mas informacion podéis visitar la
pagina de expertos: expertosinmobi-
liarios.es en el apartado CONVENIOS.
Aqui encontraréis toda la informacion

Inicio del Programa
de Cursos 2014 de la
Asociacion

Con las pilas ya cargadas, inicia-
mos el nuevo afo y arrancamos con
los cursos de la Asociacion para
2014. La primera de las propuestas
es “Venta On-line”. Como ya sabéis,
Internet es una herramienta mas en
vuestra profesion y este curso os
dara claves valiosas para sacar el
maximo partido.

Seguiremos con el curso presencial
“Método para trabajar con clientes
Vendedores” y el seminario de “Fis-
calidad de las Operaciones Inmobilia-
rias”. Para mas informacion poneros

También tendréis toda la informacién
actualizada sobre el inicio de nuevos
cursos en los canales de Facebook
y Twitter de la Asociacion www.face-
book.com/Expertosinmobiliarios
@Expertosinmob

Recordatorio:
Convenio Fichero de
Inquilinos Morosos

Os recordamos que la Asociacién
firmoé un convenio con Fichero de In-
quilinos Morosos para poder dar una
mayor tranquilidad a vuestros clien-
tes. Encontraréis toda la informacion
en la pagina web de la Asociacion en
el apartado CONVENIOS.

para ofrecerla a vuestros clientes en contacto con las oficinas.

Apei en los medios

La revista Imomaresme, dedicada al sector inmobiliario en la comar-
ca del Maresme (Barcelona), un de las zonas de Catalunya que retnen
a un buen nimero de Expertos Inmobiliarios abre una ventana de ex-
presion a nuestros asociados. Asi pues, esta revista quincenal se une
a otros medios que de forma regular, como Inmodiario que periddica-
mente publica articulos de opinién de nuestro presidente Oscar Marti-
nez, se hacen eco de las inquietudes y valoraciones de la Asociacién y
sus miembros sobre el sector de la mediacion inmobiliaria.

En los articulos mas recientes han participado el secretario de la Apei,
Joan Castella, y el delegado en la zona del Maresme, Josep Maria
Ros.

En estas primeras semanas del afo, tambié Oscar Martinez ha sido
una fuente acreditada en reiteradas ocasiones en los medios de co-

municacién de la Rioja.
COMENTARIS DELS EXPERTS

COMENTARIS DELS EXPERTS

Els “Expertos Inmobiliarios”
Optimisme moderat arrelen amb forca al Maresme

winmoexpertos.com
xpertosinmob

L'Associacio Profesional de Expertos
Inmobiliarios (APEI) és una organit-
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cacions molt fluides amb la capital. les localitats on es conce ara, des del passat mes d'octubre  comprar per part del client que no  al prin
En aquestes localitats, el preu mig  primers residéncies com / tinc I'oportunitat de ser el delegat  decidia. els obj
per metre quadrat, en general, va  tard, Vilassar e Dalt i Liav territorial de I'Ape, zona Maresme. El tram final de I'any 2013 acaba-  pertos
passar destar per sobre dels 2.000  els preus practicament ja _AQuesta area és especialment ac-  ra practicament amb I'ajust definitiu un: que
€ a principis de Fany passat, als  fons. S'han registrat baixe {1Va en el sector immobiliari gracies  dels preus de I'habitatge. Ha estat  una de
enbona part a la proximitat amb Bar-  precisament la baixada progressiva  d'aque

1.800 €/m2, en dotze mesos. A ni-
vell estatal, I'ajust dels preus ja s'ha
donat a zones de qualitat o “prime”,
i les grans ciutats, especialment a
Barcelona i a Madrid. Cal incidir en
aquest aspecte perqué encara hi ha
compradors que demoren la seva de-

tre un 20 i 30 % en relacic
moment méaxim dels pre
dels casos de Vilassar de
brils, on els descensos no

celona i la qualitat de vida que do-
nen les nostres localitats costeres,

tan accentuats. | d'altra bands

com Canet, Calella, Malgrat, Sant Pol

dels preus el que ha permes tancar
moltes operacions de compravenda

litat qu
onals i

nim les poblacions de 'Alt Maresme,  bancs, l'aixeta dels crédits i que
aquests no siguin massa cars.
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MERCADO INMOBILIARIO

El precio de la vivienda, por debajo de los
costes de construccion

Los pisos intervenidos por bancos ofrecen importantes descuentos porque son
las entidades bancarias las que asumen las pérdidas, situacion con la que los
promotores no pueden competir.

Redaccién | 03/01/2014
W Tweet 4 34140 Q comentarios (0) i N [0 &
En estos momentos en La Rioja ni se construye ni se vende. De esta forma resume el
presidente de la Asociacién Profesional de Expertos Inmobiliarios (APEI), Oscar Martinez
Solozabal, el estado del sector inmobiliario en La Rioja. De hecho, y segin algunos
estudios, el precio de la vivienda nueva en La Rioja ha caido un 10,1%, tres puntos mas
que la media nacional.

La mayoria de viviendas que en estos momentos se estan vendiendo, explica Martinez
Solozabal, son nuevas e intervenidas por los bancos. “Son pisos que, por lo general,
estan en el extrarradio de Logrofio y con importantes descuentos porque es la entidad
bancaria la que asume las pérdidas, no el promotor”. De hecho, asegura, hoy la vivienda
esta por debajo de los costes de construccion.

¢Es éste buen momento para comprara un piso?, es la pregunta del millén. Es buen
momento, explica el experto, si lo que compras se adapta a lo que quieres y estd bien
pero, qué duda cabe, que ahora es un buen momento porque las viviendas estén
baratas y hay producto para elegir. Ahora bien, matiza, es un buen momento para
aprovechar las oportunidades que hay si el mercado laboral te lo permite. La falta de
crédito, explica, no sea quizas el mayor problema porque cuentas con la financiacion del
banco, el verdadero problema es poder cumplir el compromiso que se adquiere con el
banco.

La evolucién del mercado laboral determina en gran medida la hoja de ruta del
inmobiliario. De esta forma, argumenta, ahora mismo haya cinco millones de parados
que no van a comprar un piso, 5 millones de personas que estén fuera del mercado de la
vivienda y que hace unos afios si que eran potenciales clientes”.

La Ultima crisis inmobiliaria ha servido, entre otras cosas, para cambiar de mentalidad.
“Antes todos queriamos una vivienda grande, con garaje, trastero, terraza... ahora no.
Ahora la gente piensa realmente en lo que necesita, si de momento necesito un piso de
una habitacién, ya compraré luego otro cuando dé el salto dentro de unos afios”.

Lo que tampoco se repetird, augura el experto, son los precios tan desorbitados de
antafio. “La vivienda es un bien de primera necesidad y no se debe especular. De esta
forma, lo I6gico es que se mantengan los precios, no los de ahora porque se estd
vendiendo por debajo del coste, pero no se especulara con el precio del suelo”.

Hasta que el precio de la vivienda se ajuste y vuelvan precios mas reales todavia faltan
dos o tres afos, calcula Martinez Solozabal. "Sabemos que esto se tiene que acabar
porque los bancos no fabrican pisos pero, mientras tanto, es dificil que los promotores
se decidan a hacer obra nueva porque no pueden competir”. La Ultima oferta que nos ha
llegado, pisos procedentes de bancos, ofrecen la primera vivienda al precio marcado por
el banco, un precio barato de por si; un 50% por ciento de descuento en la segunda
vivienda y la tercera gratis.

Para este afio, aventura el experto, "seguiremos con la venta de pisos por parte de los
bancos y de particulares a precios mas o menos baratos. Por lo que las nuevas
construcciones aln tardaran en llegar, entre otras cosas, porque los promotores no
pueden competir con los bancos", concluye.
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Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afnos para adquisicion de vivienda libre:

Del conjunto de entidades de crédito
Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario m
Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR) m
Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)* m

indice de Precios de Consumo IPC
DICIEMBRE 2012 - DICIEMBRE 2013

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Periodos
Julio 2012 a Julio 2013 (Base 2011)
Agosto 2012 a Agosto 2013 (Base 2011)
Septiembre 2012 a Septiembre 2013 (Base 2011)
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Diciembre 2012 a Diciembre 2013 (Base 2011)

Incremento relativo %

En el mes de Diciembre la tasa de variacion
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Mundo digital Agenda

Windows 8
Inicio de sesion

Agenda de Expertos
y Ferias Inmobiliarias 2014

DANIEL GARCIA. Asesor informatico »
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Una de las novedades de Windows 8, es que ofrece la posibilidad
de iniciar sesion en vez de con usuario y contrasefia, como viene
siendo habitual, con una cuenta de correo y la clave de ésta.

Febrero

Esta nueva opcién se ofrece durante el proceso de instalacion, 03 Inicio del curso de Venta On.line
aunque después también se puede cambiar en ambos sentidos.
Esto se puede hacer desde la opcion Configuraciéon / Cambiar

configuracién de PC / Usuarios. En la ventana de datos de

07 Inicio del curso para acceder al Registro de Agentes
Inmobiliarios de

Catalunya
usuario permite cambiar a una cuenta local (la que conocemos

- . ) 17 y 18: Curso presencial en Barcelona de Método para
tradicionalmente), o cambiar a una cuenta Microsoft.

La diferencia de iniciar sesion con una cuenta Microsoft, es que trabajar con clientes Vendedores

el equipo se conectara a la nube y descargara toda la informacion 20 Seminario en Barcelona de Fiscalidad de las Operacio-
relacionada con la configuracion las preferencias y aplicaciones nes Inmobiliarias
asociadas a la cuenta. De esta manera, un usuario puede iniciar

sesion en otro ordenador con Windows 8 y sincronizar toda su

Marzo

~— 03 Finalizacion del curso de Venta On. line

configuracion.

CNOUUUaaaaunnnngD

Estos aspectos de configuracion afectan también a aplicaciones
como Outlook, Facebook, Twitter, Hotmail y LinkedIn. También —= 28 Sal6n de la Vivienda de Madrid
se podra acceder a fotos, videos, documentos y otros ficheros E-‘_"ﬂ

compartidos desde aplicaciones como SkyDrive, Flickr vy =

Facebook. Ademas se sincronizaran los ajustes que se hayan
elegido para los temas del escritorio, las preferencias del idioma,
los favoritos del explorador y el historial de sitios visitados, asi
como otro contenido para aplicaciones y servicios de Microsoft.

Al igual que ocurre con Apple, las aplicaciones compradas en la
Tienda Windows se podran utilizar hasta en 5 equipos que tengan

instalado Windows 8, y por supuesto se inicien con la misma WWW' inmoexpertos'com

cuenta Microsoft.

Esta forma de iniciar sesién estd mas orientada a usuarios

domeésticos, ya que en las empresas, para poder trabajar en red TOdO lo que neceSitaS
con un solo click

con un servidor de area local, es necesario seguir iniciando sesion
con una cuenta local.

¢ Qué es una cuenta Microsoft y como se crea?

No es mas que una cuenta de correo electronico de Windows
Live, anteriormente conocido como Hotmail (las cuentas con
dominio @hotmail.com) son igualmente validas.

Si no tienes una cuenta de Hotmail, u outlook.com, se puede
utilizar una de Yahoo o Gmail. En la web “https://signup.live.com”
Microsoft permite crear una cuenta utilizando un correo de estos
otros dos servicios.

Por supuesto también se puede acceder a Hotmail o Windows
Live y crear una cuenta.
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