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con energia renovada

Ya hemos acabado septiembre y tenemos una sorpresa para vosotros: volvemos, otra
vez, a enviar las revistas en papel, ya que habéis sido muchos asociados los que lo habéis pe-
dido. Parece ser que es un formato que os gusta mas, ya que al ser algo fisico, podéis dejarla
para consulta en cada una de vuestras oficinas.

Se acaba el verano, volvemos al colegio cargados de nuevas ideas e ilusiones y dis-
puestos a comenzar de nuevo con el trabajo duro. Desde la asociacion de Expertos Inmobilia-
rios continuamos desarrollando nuestro caracter emprendedor, buscando la unién de todos los
socios para la gestion e intermediacién inmobiliaria, con el fin de tener un mayor peso especifi-
co en diferentes foros y defender los intereses de nuestras empresas. Estamos firmando estos
dias convenios bastante positivos, son muy interesantes y os reportaran beneficios en vuestro
trabajo, en esta revista os haremos participes.

Seguimos dando cursos a nivel de toda Espafia. Nos hemos centrado en el tema de
exclusivas, ya que parece que poco a poco los bancos van a ir desapareciendo y habra que
volver otra vez al trabajo de particular, promotor y segunda mano y por eso estamos impartien-
do cursos que tengan que ver con esta nueva etapa que se presentara en un futuro cercano.
Este método de trabajo, se traduce en términos de agencia en un aumento de las ventas, un
servicio mas profesionalizado, cooperacién y colaboracion con otras agencias inmobiliarias,
mayor informacion sobre la propiedad y generar mayor confianza a los consumidores. Insistiros
para que os dirijais a nosotros para organizar cursos, reuniones solicitando cualquier tipo de
apoyo que necesitéis en vuestra region, ya que estaremos encantados de hacerlo.

Aprovecho estas lineas para recordaros que la préxima asamblea sera en Noviem-
bre, los dias 25 y 26, y se celebrara en Madrid, en un hotel muy céntrico. Os informamos con
suficiente antelacion para que podais organizaros y hacer las reservas. Queremos hacer la
cita lo mas accesible posible y facilitar asi la asistencia de todos vosotros. En el marco de la
XXVIII Asamblea celebraremos una mini feria, mas interesante si cabe que la de la pasada cita,
y también tendra lugar una nueva edicion de los premios Fidelidad que concede la APEI a sus
profesionales en muestra de gratitud a vuestra confianza, jEsperamos veros a todos.

Oscar Martinez Solozabal - Presidente Asociacién Profesional Expertos Inmobiliarios. @Expertosinmob

EXPERTOS INFORMADOS

La revista Expertos Inmobiliarios vuelve

al papel

La publicacion de la APEI recupera con este niimero, el 109, su formato
impreso y su periodicidad pasa a ser trimestral

Elisabet Carvajal

La revista Expertos Inmobiliarios vuelve al pa-
pel y recupera su version impresa precisamente con
este numero, el 109, correspondiente al mes de sep-
tiembre de 2016. Es un paso importante que supone un
esfuerzo notable para la Asociaciéon y pone de relieve la
voluntad de mejorar el servicio y contar con medios ac-
tuales y de calidad que contribuyan a proyectar la ima-
gen y el trabajo de la APEI La publicacion cumplira en
diciembre 14 afos.

Los afios mas duros de la crisis hicieron replan-
tear el formato de la revista Expertos Inmobiliarios con el fin
de ajustar los presupuestos de la Asociacion a la realidad
el momento. Aunque la publicacién no ha dejado nunca de
editarse desde el 2002, durante este periodo la revista se
presentaba Unicamente en version digital. Ahora, la vete-
rana publicaciéon vueve al papel. Se publicaran cuatro nu-
meros anuales con una tirada de 2.000 ejemplares en cada
edicién. Los asociados recibiran los ejemplares a traves del
correo postal. Ademas se mantendra el formato on line, de
manera, que seguireis recibiendo la revista en PDF por co-
rreo electroénico.

Se cumpleni4 afios de la publicacién oficial de la
APEI. Inicialmente tenia una periodicidad mensual y, poste-
riormente, con la irrupcion de la crisis econdémica en 2008,
pasé a ser bimensual, sobreviviendo asi a los malos mo-
mentos. En estos afos, la revista corporativa de la APEI
se ha consolidado como un instrumento de comunicacion
y difusién Util y de calidad para los asociados. También es
una importante herramienta de proyecciéon de la misma
asociacion que refleja los valores de seriedad y rigor pro-

fesional que la APEI persigue. A lo largo de estos afios de
Expertos Inmobiliarios, se han introducido nuevas seccio-
nes y su disefio ha variado para adaptarse a los tiempos
e intereses del sector. Entre las secciones mas valoradas
por nuestro lectores estan el editorial a cargo del presiden-
te, Oscar Martinez; las paginas juridicas a cargo de JesUs
Manuel Pernas y las entrevistas a nuestros Expertos. Esta
seccion nacia en enero de 2011 y ha servido para dar a co-
nocer, en cada numero, el perfil profesional y personal de
nuestros propios miembros al resto de asociados. En cada
numero la revista presenta un reportaje central elaborado
por periodistas profesionales analizando temas de actuali-
dad que afectan al sector de la vivienda. Otras secciones
fijas como “Nuestros Breves” y la “Agenda” permiten a los
Expertos estar al dia de todo lo que ocurre en la Asocia-
cioén, desde la renovacion de las pélizas de seguros hasta
novedades legislativas de interés sectorial. También desta-
camos la seccién “Mundo Digital”, a cargo del asesor infor-
matico de la APEI, Daniel Garcia. Desde el nimero 45 hasta
la actualidad, las distintas ediciones de Expertos Inmobilia-
rios pueden consultarse cémodamente on-line en la web
de la APEI.
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Nuestros Breves

Acuerdo de colaboracién con PRODUCCIONES STILE

La Asociacién os ofrece un nuevo acuerdo de colaboracién con
ventajas para nuestros Expertos. Se trata de un acuerdo con PRO-
DUCCIONES STILE que ofrece la realizacion de videos de nmue-
bles para su promocion en la venta o alquiler. Sus grabaciones de
video son profesionales y se realizan en formato de Alta Definicion
HD. Cada vez son mas los propietarios que prefieren incluir un vi-
deo sobre el inmueble que venden o alquilan. Una de las razones
es que en ocasiones, las fotografias no terminan de mostrar toda

la realidad del inmueble, lo que hace que el video sea mas realista
resaltando los espacios y detalles. El video abre mas posibilidades
de obtener resultados, ya que al poder incluirse en portales como
Youtube, esté incrementando sustancialmente las posibilidades de
ser descubierto por un cliente potencial. El servicio incluye: gra-
bacién del video, edicién y montaje de las imagenes grabadas, in-
sercién de textos explicativos sobre el inmueble, musica de fondo
para hacer mas amena su visualizacion y la grabacién del propieta-
rio 0 agente realizando una introduccion al video.




NUESTROS EXPERTOS TIENEN LA PALABRA

Susana Valverde, delegada de Ia
APEI en Barcelona-Alt Penedes y Anoia

"El cliente, ahora, valora mas al profesional

Elisabet Carvajal

y prioriza el buen servicio”

Susana Valverde (Tarragona, 1980) se ha incorporado
recientemente al equipo delegados de la APEI en la pro-
vincia de Barcelona. Con Susana Valverde, que focali-
zara su trabajo en las comarcas de Alt Penedés y Anoia,
seran ocho los Expertos dedicados a trabajar en esta
importante zona donde se concentran mas de 300 aso-
ciados. Susana Valverde asegura que “recibi con mucha
ilusion la propuesta de la Junta para ser delegada. Alt Pene-
dés y Anoia configuran una zona muy extensa con localida-
des pequeiias. Sin embargo, hay una importante implanta-
cion de agencias inmobiliarias y son comarcas a trabajar”.
La zona reune un total de 60 municipios, entre ellos, Igua-
lada, capital de Anoia, o Vilafranca del Penedés. En su con-
junto agrupan a una poblacion de cerca de 250.000 habitan-
tes. La Experta catalana ingresaba en la APEI en marzo de
2014 . Su agencia inmobiliaria en la localidad de Torrelavit,
Valmeu Assessors Immobiliaris, celebra este septiembre su
segundo aniversario. Desde aqui la felicitamos.

La vemos contenta de ser delegada.“Me parecié muy bien
y acogi con mucha ilusién el nombramiento. No lo dudé ni un
momento. Se trata de aportar nuestro grano de arena y que
los asociados se sientan bien atendidos. Aunque en la agencia
hay mucho trabajo; ahora, tras el verano, vamos a intensificar
los contactos con las agencias de la zona.”

¢ Qué caracteristicas tienen estas comarcas? “Son comar-
cas muy extensas en superficie y con muchos municipios
pequefios. Sin embargo, en todos ellos hay alguna inmobiliaria.
También hay localidades importantes, como Igualada o Vila-
franca del Penedés. Las agencias abarcan bastante territorio

y, por lo general, tienen carteras abundantes en producto.

En esta zona somos tan solo tres Expertos. Vamos a intentar
captar nuevos asociados. Veo posibilidades de crecimiento,
aunque también hay mucha competencia de otros colectivos”
También parece un terreno propicio para crear una IC.“Si,
seria muy interesante. Por el momento somos pocos Expertos
para constituirla. Lo cierto es que a nosotros nos beneficiaria.
Aqui las inmobiliarias abarcan mucha extension, al menos 30
Km. a la redonda, y tienen mucho producto; podriamos ayu-
darnos mucho.”

El sector se mueve, ¢ ocurre lo mismo en estas comarcas?
“Si. Ahora estamos mediando en tres ventas y estamos traba-
jando mucho el alquiler. Hay una actividad notable. Tocamos
los terrenos rusticos e industriales y todo el abanico residencial:

pisos, casas, tanto compraventa como arrendamiento. En estas
comarcas también se trabaja mucho las torres y chalets en
urbanizaciones alrededor de los pueblos. Este segmento favo-
rece que las inmobiliarias tengamos carteras abundantes”.

¢ Estamos viviendo la fiebre del alquiler?“La gente da los
pasos para comprar porque ya no hay el miedo de tiempo a
atras, cuando todas las noticias eran negativas y nos asusta-
ban. Los precios han tocado fondo y los bancos han empe-
zado a abrir el crédito, pero vigilan a quién lo conceden. De
cada diez solicitantes, conceden una hipoteca y esto favorece
al alquiler. Por otro lado, también hay personas que han vivido
malas experiencias y aseguran que no volveran comprar una
vivienda y embarcarse en una hipoteca. Y, finalmente, también
hay muchas separaciones, sobre todo, tras las vacaciones de
verano. Son personas que necesitan vivienda de alquiler”.
Alquiler al alza y con precios altos “Si, el alquiler esta caro.
Por ejemplo, un piso en Martorell de una habitacion y 48 m2 se
alquila por 450 euros o 500 euros. Esta bien equipado, pero el
precio es elevado. Pero se encuentra inquilino”.

Son comarcas atractivas, cercanas a Barcelona. ;Hay obra
nueva?“Hace ocho meses atras los promotores nos comenta-
ban que no veian aun claro emprender nuevas construcciones.
Sin embargo, ahora te dicen que es momento de invertir. Los
solares estan bien de precio y la economia ofrece mas seguri-
dad”.

¢ Como se presenta el ultimo tramo de 20167 “Bastante bien.
Estamos intermediando en la compra-venta de unos solares
para construir dos promociones de obra nueva . Si todo va
bien vamos, comercializarremos los pisos; nos dara bastante
trabajo”.

Los precios de la segunda mano ¢ se han ajustado en estas
comarcas? “En general, la vivienda de segunda mano aun
esta un poco por debajo del precio que le corresponderia, pero
cerca del equilibrio. Los precios estan muy estancados y len-
tamente empiezan a subir. Un piso que en 2007 valia 250.000
euros, ahora esta en 170.000 euros”.

¢ Los clientes han cambiado tras la crisis? “Antes la pre-
ocupacion del cliente era que no le quitasen el piso que le
gustaba, sin prestar atencion al trato que le ofreciera la agen-
cia. Ahora el client valora mucho mas al profesional, el buen
servicio y el asesoramiento. Creo que la APEI hace lo correcto
al favorecer que el agente esté actualizado para ofrecer buen
servicio. El cliente es lo que valora ahora”.
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Jon Rementeria,
delegado de la Apei en Alava

“En Vitoria-Gasteiz, el precio de la
vivienda necesita un ultimo ajuste”

Elisabet Carvajal

Jon Rementeria (Vitoria - Gasteiz, 1965)
ha sido nombrado recientemente de-
legado territorial en Alava. Titulado
en Derecho, Rementeria se asociaba
a la APEI en el 2000, un afo después
de abrir su propia agencia en la capi-
tal de Euskadi, Dato 40 Inmobiliaria.
Con la incorporacion de Rementeria,
la red de delegaciones de la APEI en el
Pais Vasco cubre sus tres provincias.
Vitoria - Gasteiz, capital de Euskadi y
una de las localidades con la renta per
capita mas alta de Espaina, “concen-
tra la mayor parte del negocio inmobi-
liario de Alava”, explica Rementeria.
¢ Los precios de la vivienda se han ajustado
en Vitoria - Gasteiz?

“De momento, el precio aun no se ha ajus-
tado en la capital. Ha de seguir bajando,
excepto en el centro donde el precio va al
alza. Esto provoca que el comprador esté
ala espera. Los precios han bajado un 34
% con relacién al 2007. En Vitoria — Gas-
teiz, donde se concentra la mayor parte

del negocio inmobiliario de la provincia, los
precios siguen bajando, no se ha dado adn
la estabilizacién pero estamos en el proce-
so. En el resto de la provincia, es mas dificil
materializar ventas que en la capital, por

la entidad de las poblaciones, en general
pequefias”.

En muchas capitales se vive el auge del al-
quiler, una opcién interesante incluso como
inversion. ¢ Qué ocurre en Vitoria - Gasteiz?
“El alquiler, efectivamente, esta en auge. Se
alquila bastante y los precios se han esta-
bilizado. En la capital, en la zona de nuevos
ensanches, como Zabaldana y Salburua, un
piso de 90 metros cuadrados ronda los 750
euros ”

¢ Hay nuevas promociones en marcha?
“Desde el afio 2000, el 70 % de la vivienda
nueva, en nuevos sectores de suelo urba-

nizable en Vitoria - Gasteiz corresponde a
proteccioén oficial. Esto ha provocado que
haya pocas promociones de vivienda libre.
Histéricamente la vivienda en muy cara en
Vitoria - Gasteiz - la capital vasca esta en-
tre las 5 ciudades mas caras de Espafia -,
aunque hay mucho terreno. Y si hablamos
del conjunto de la provincia, hay unas siete
u ocho pequefias promociones en marcha.
No hay promotores que se atrevan, de mo-
mento, con nuevas construcciones”

¢, Sus prioridades como delegado?

“En primer lugar, conocernos entre los
Expertos y estrechar nuestra relacion y

ya hemos empezado a trabajar. Tenemos
algunas dificultades en Vitoria - Gasteiz
con la VPO. Hay mucha vivienda protegida,
construida y terminada. Sin embargo, no
esta alaventa”.

¢, Qué opina de las nuevas formas de
trabajo como las bolsas de inmuebles
compartidos,las IC o MLS?

“Soy optimista con relacion a la creacién de
una IC en Vitoria - Gasteiz. Esta capital es
pequefia, con cerca de 240.000 habitantes.
Y aunque somos pocos Expertos, ocho

en Vitoria - Gasteiz capital y diez en Alava,
estamos bien interrelacionados. Hemos
realizado reuniones y algunas pruebas
para poner en marcha nuestra IC. El dltimo
encuentro de Expertos en Durango tenia
como eje la IC. Nuestro futuro profesional
pasa por ahi”.

Vitoria - Gasteiz es desde el 2012 Capital
Verde Europea. ¢ Los valores de lo sosteni-
ble y lo ecoldgico tienen peso en el cliente
de esta ciudad a la hora de elegir vivienda?
“No se aprecia un diferencial ecologico

en el cliente. Al comprador le interesan el
precio y la situacién. Pero en cuanto a la
certificacion energética del edificio, al clien-
te no le preocupa demasiado si la categoria
esAoD”

Nuevos Asociados

Damos la bienvenida oficial a
todos aquellos profesionales que
se han unido a nuestro colectivo:

Manuel Alburquerque
Niimero de afiliado: 2740
Poblacion: Hospitalet de
Llobregat

Provincia: Barcelona

Pablo Daniel Diaz Gonzalez
Niimero de afiliado: 2741
Poblacion: Arafo

Provincia: Tenerife

Antonio Domingo Selfa
Nimero de afiliado: 2742
Poblacion: Pineda de Mar
Provincia: Barcelona

Yvonne Baas

Niimero de afiliado: 2743
Poblacion: Castello d ‘ Empu-
ries Provincia: Barcelona

Victor Garcia de Andoin Pérez
Numero de afiliado: 2744
Poblacion: Basauri

Provincia: Vizcaya

Oscar Yuste Martinez

Niimero de afiliado: 2745
Poblacion: Valencia
Provincia: Valencia
Fernando Soriano Osano
Niimero de afiliado: 2747
Poblacion: Cunit
Provincia: Tarragona

Unai Miquelez Morentin
Niimero de afiliado: 2748
Poblacion: Logroio
Provincia: La Rioja

David Sierra Gomez
Nimero de afiliado: 2749
Poblacion: Logroio
Provincia: La Rioja

Francisco Salvador Roca
Zamora

Nimero de afiliado: 2750
Poblacion: Valencia
Provincia: Valencia
Rosalia Martin Escob
Numero de afiliado: 2751
Poblacion: El Ejido
Provincia: Almeria

Miguel Vilella Vion
Niimero de afiliado: 2752
Poblacion: Blanes
Provincia: Girona
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Recurso contra el impuesto de
incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana municipal

Jesus Manuel Pernas

En el presente articulo abordaremos la polémi-
ca que viene suscitando los ultimos afnos el Impuesto
de Incremento de valor de los terrenos de naturaleza
urbana en el ambito local (IIVTNU), popularmente co-
nocido como “plusvalia municipal”. El revuelo se expli-
ca por el devengo de dicho Impuesto que, en algunos
casos, los Ayuntamientos practican de forma incorrec-
ta. Este impuesto viene regulado en los articulos 104
y siguientes del Real Decreto Legislativo por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales de 5 de Marzo de 2004 (TRLHL) e
impone un gravamen sobre el incremento de valor que
experimenten aquellos terrenos que se encuentren en
suelo. Es importante recalcar que queda a criterio de
los Ayuntamientos y sus érganos la aplicacién o no del
mencionado gravamen

Tras el estallido de la burbuja inmobiliaria muchos
han sido los que han tenido que vender dichos bienes inmue-
bles por debajo de su valor de adquisicién. La polémica se
suscita a la hora de calcular el importe a tributar por estas
transmisiones inmobiliarias. El articulo 107 del TRHLH esta-
blece como base para calcular la cuota del impuesto el valor
catastral de los terrenos en cuestion por lo que en numero-
S0s casos, y pese a que el contribuyente no haya obtenido
una ganancia patrimonial con la venta, el Ayuntamiento exige
el pago del tributo. Es evidente que carece de sentido gra-
var una supuesta plusvalia cuanto ésta no sélo no existe, sino
que ademas se ha producido una auténtica minusvalia

No son pocas las voces que apuntan, de manera
muy acertada, que a través de esta practica los entes locales
estan vulnerando el articulo 31 de la Constitucién Espafiola,
al no respetar el principio de contribucion a las arcas publicas
de conformidad con la capacidad econdémica de cada uno.
Es evidente que nos encontramos ante una vulneracion de
los principios generales del Derecho Tributario, al pretender
liquidar un impuesto en aquellos casos en los que no existe el
hecho imponible. En ésta linea ha actuado el Juzgado n°3 de
lo Contencioso-Administrativo de San Sebastian al dictar un
Auto, el pasado mes de Febrero, en el que se plantea al Tribu-
nal Constitucional una cuestién de inconstitucionalidad sobre
el contenido de los articulos 107 y 110 del TRLHL, que esta-
blecen los parametros de calculo y gestién del impuesto men-
cionado. Este auto articula su razonamiento sobre las bases

anteriores: a) desproporcionalidad y b) el hecho de que el ba-
remo para realizar el calculo de la base liquidable del impues-
to se articula sobre el valor de los bienes inmuebles tomados
del registro catastral, no pudiendo aportar “una valoracion
pericial contradictoria”, limitando asi el derecho de defensa
del articulo 24 de la C.E. A la espera del pronunciamiento del
Tribunal, son numerosas las sentencias en las que se declara
que no ha lugar la liquidacion el impuesto al no haber incre-
mento de valor de los bienes por no existir el hecho imponible

De declararse contrario a la norma constitucio-
nal el contenido de los articulos en cuestion, ello podria
suponer que los Ayuntamientos dejasen de percibir im-
portantes cantidades en este concepto e incluso se vieran
obligados a la devolucion de lo indebidamente ingresado
Algunas Audiencias Provinciales y Tribunales Superiores de
Justicia de las C.C.A.A. han empezado a emitir fallos prio-
rizando la proteccion del contribuyente. Asi el TSJ de Cata-
lunya en sentencia de 21 de Marzo de 2012 establece que
no debe exigirse este impuesto en los casos en los que no
exista incremento real del valor de los terrenos, por mucho
que se refleje tal incremento en base al valor catastral y al
precio de venta. Esto es, atendiendo al valor catastral y el
de venta casi con toda seguridad habra un supuesto incre-
mento de valor, pero este no es tal en la esfera econémica
real. Debe pues, el cobrador del impuesto, en este caso los
Ayuntamientos, cerciorarse de que el incremento y la ganan-
cia patrimonial son reales y en ese caso, liquidar el impuesto.

En la misma direccion argumental, el TSJ de Cas-
tilla La Mancha (en sentencia de 17 de Abril de 2002) ha ad-
mitido que: “los ayuntamientos calculan de forma incorrecta
el importe a pagar por la plusvalia municipal porque gravan
incrementos de valor futuros y no los incrementos de valor
pasados, como establece la Ley”. Expectantes ante lo que
el Tribunal Constitucional decida, entendemos que la deci-
sioén de dicho Tribunal, en su labor de garante y cerrojo del
sistema constitucional, deberia ir en la direccién ya empren-
dida por algunas Salas de Justicia Superiores de las Comu-
nidades Auténomas, reconociendo el cobro indebido que ha
venido practicandose en ciertos consistorios del impuesto y
su declaraciéon de inconstitucional, debiendo emitir el poder
legislativo una nueva redaccién a los preceptos impugnados,
acorde a los principios rectores del Derecho Tributario conte-
nidos en la Carta Magna.

EXPERTOS INFORMADOS

La XXVIIl Asamblea General Ordinaria de
la APEI, 25 y 26 de noviembre en Madrid

La Asociacion trabaja ya en la preparacion del encuentro anual mas
importante de los Expertos Inmobiliario

Elisabet Carvajal

Junta directiva y equipo profesional de la APEI ya es-
tan trabajando a pleno rendimiento en la organizacion
de la proxima Asamblea General, el encuentro mas im-
portante que celebran los Expertos durante el aino. La
XXVIII Asamblea General Ordinaria sera en Madrid, los
dias 25 y 26 de noviembre. Los Expertos y Expertas ya
pueden reservarse estos dias en la agenda para acudir
a su cita anual y organizar su viaje. La segunda edicion
de la Miniferia con herramientas (tiles e innovadoras
para los agentes inmobiliarios y la entrega de los Pre-
mios Fidelidad 2016 son actos previstos en la préxima
Asamblea que se celebrara en el céntrico hotel Mayo-
razgo, de Madrid.

Los proximos dias 25 y 26 de noviembre se cele-
brara en Madrid la XXVIIl Asamblea General Ordinaria de
la APEI. La cita anual mas importante de los Expertos per-
mite el intercambio de opiniones sobre los avances de la
Asociacion y la toma de decisiones y acuerdos que se van
a poner en marcha a lo largo del siguiente ejercicio .

Como es habitual, la Asamblea se desarrollara a
lo largo de la mafana del sabado, en esta ocasion dia 26
de noviembre. El encuentro también reserva momentos
para el ocio y para estrechar la relacion entre los profesio-
nales. En este sentido se inscribe la Cena de Hermandad,
uno de los momentos mas entrafiables del encuentro, y
que tradicionalmente tiene lugar la noche antes a la reu-
nion de la Asamblea. Durante la Cenal de Hermandad se
celebrara la entrega de los Premios Fidelidad, con los que
la APEI rinde homenaje a sus miembros de larga trayecto

ria.Con la voluntad de favorecer la maxima asistencia de
asociados, en la XXVII Asamblea que tuvo en lugar en Va-
lencia el afio pasado, se acordaba celebrar los siguientes
encuentros anuales en las ciudades de Madrid y Barcelo-
na, alternativamente. Por su situacién y buenas comunica-
ciones se considerd que estas capitales facilitarian el ac-
ceso de un mayor numero de Expertos a las asambleas.
También en la udltima Asamblea quedaba constituida
la nueva Junta directiva de la APEI para el periodo 2015
- 2019. Como se recordara el equipo directivo esta inte-
grado por el presidente, Oscar Martinez, el vicepresiden-
te, Raul Ortiz, el secretario, Anselmo Mufoz, y los vocales
Maria Antonia Ena Sarda, Amando Sanchez, Jon Paul Gar-
mendia e Isidro Martin .
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Junta dire a APEI.

ASAMINLE A
GENERAL

Foto de grupo de la XXVII Asamblea celebrada en 2015 en Valengias
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Comprar o alquilar vivienda,
cun dilema para clientes e inversores?

Como inversion y como alternativa a la compra, el arrendamiento de la
primera residencia vive un momento dorado

Elisabet Carvajal

La crisis y los efectos del “pinchazo” de
la burbuja inmobiliaria han generado un cambio
en la concepcidn del alquiler en muchos espaio-
les. La cultura de la compra de vivienda, tradicio-
nalmente tan sélida e inalterable en Espana, deja
ahora, en su podio, un lugar significativo para el
alquiler. Aunque la propiedad sigue siendo con
diferencia la opcién preferida para la mayoria de
la poblacién algo estd empezando a cambiar. El
arrendamiento gana terreno y deja de verse como
una modalidad de acceso a la vivienda mas alla
de circunstancias temporales, para contemplarse
como una forma alternativa y definitiva a la adqui-
sicion.

Otra circunstancia tanto o mas impor-
tante que el cambio en la mentalidad de un seg-
mento significativo de potenciales comprado-
res, es la rentabilidad que actualmente ofrece
el alquiler. En un momento en que los depdésitos
bancarios estan en bajos histéricos con una
rentabilidad media del 0,3 %, el arrendamiento
de vivienda se ha convertido en una buena in-
version tanto para particulares como para in-
versores. Los precios de las rentas suben, a
pesar de los distintos ritmos del mercado, prac-
ticamente, en todas las capitales espanolas. La
rentabilidad del alquiler no era tan alta desde fi-
nales del 2007, segun datos del Banco de Espana.

Parejas que se separan, parejas jovenes que dan
Sus primeros pasos en comun y personas con una alta mo-
vilidad por motivos laborales eran perfiles clasicos del al-
quiler en Espafia antes de la crisis. Sin embargo, los efectos
del pinchazo de la burbuja inmobiliaria, ademas de otros
factores socioeconoémicos, han dejado huella en la mente
de muchos espafoles, segun coinciden estudios y analis-
tas. El alquiler de vivienda gana terreno y no son pocos los
ciudadanos que ven en esta modalidad la forma definitiva
de acceder a la vivienda, sin ataduras hipotecarias ni com-
promisos con los bancos.

Segun datos publicados por el diario Cinco Dias
recientemente, el porcentaje de ciudadanos espafioles que
afirmaba preferir arrendar a comprar pasaba del 19 % al

21,2 % en 2015. En los tres Ultimos afios el mercado del
alquiler ha sumado mas de un millén de pisos y es un 42,5
% mas grande. Actualmente en Espafia, las viviendas de al-
quiler suponen un 20 % de la oferta residencial. En algunas
comunidades, como Cataluia, este volumen alcanza el 22
%.
Ademas, no se puede obviar que el alquiler como inversion
es ahora muy interesante. Mientras el precio de los pisos
sube a u ritmo anual del 6,3 %, segun los ultimos datos del
INE, su puesta en alquiler renta un 4,6 % adicional, segun el
Banco de Espafia. Se trata del maximo en los ultimos nueve
afos.
La rentabilidad del alquiler

La rentabilidad de la vivienda no era tan alta des-
de el tercer trimestre de 2007, el momento mas algido de
la burbuja inmobiliaria. Segun el Ultimo dato publicado por
el Banco de Espana correspondiente al primer trimestre de
este afo, el rendimiento medio bruto anual de la vivienda se
sitia en el 10,9 %. Tres meses antes, este indicador se si-
tuaba en el 8,8 %, lo que nos revela la velocidad del proce-
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so. Esta cifra de rentabilidad
bruta mide el efecto combi-
nado de la revalorizacién de
la vivienda mas la renta que
se obtiene de ponerla en al-
quiler, antes de impuestos.
Es decir, tiene en cuenta lo

Segun el Banco de Espana,
el alquiler, ahora, renta un 4,6 %
adicional al incremento del activo
inmobiliario.

en primer lugar “los cambios en
la mentalidad de los potenciales
compradores, como consecuen-
cia, entre otros, de los cambios
producidos en el mercado labo-
ral, caracterizado por una mayor
movilidad geografica y menor

que obtendria cada afio el in-
versor al poner el inmueble en arrendamiento y lo que gana-
ria al venderlo al cabo de doce meses. Por este motivo, es
la informacién mas relevante para el inversor. En concreto,
la vivienda se aprecia un 6,3 % anual en el primer trimestre
y el alquiler ofrece un rendimiento adicional del 4,6 % sobre
el valor del activo. (Segun datos recientes publicados por la
revista Exceltur, el rendimiento del alquiler es considerable-
mente mayor en turismo vacacional en grandes ciudades).
No obstante, hay que recordar que esta rentabilidad del al-
quiler es bruta. Los impuestos del IBl y el IRPF reduciran
los ingresos por arrendamiento, como saben bien nuestros
Expertos. Por su parte, en operaciones compraventa, hay
que tener en cuenta el Impuesto de Transmisiones Patri-
moniales que puede elevar los costes de la operacion, asi
como, las reformas fiscales de 2015 y 2016 que afectan a
los coeficientes de actualizacion y de abatimiento. Y, a esto
cabe afhadir otros gastos como el pago de la comunidad, y
el mantenimiento del inmueble y su equipamiento en bue-
nas condiciones

Comprar para alquilar, ;buena opciéon?

Segun ST Sociedad de Tasacion, la compra de vi-
vienda para alquiler en las grandes ciudades gana cada vez
mas peso como una de las nuevas tendencias que reformu-
laran el mercado inmobiliario espafiol a corto y medio pla-
zo. Este organismo defiende que esta tendencia responde

La rentabiliad de la vivienda
no era tan alta desde el tercer
trimestre de 2007, pico mas alto
de la burbuja inmobiliaria.

a4
. Inmoexpertos.com
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Todo lo que necesitas, solo con un clic

estabilidad. Esto proyecta la op-
cion del alquiler como una solucién adecuada para cubrir
las necesidades de vivienda sin asumir riesgos a medio o
largo plazo”.

Otra de las razones aducidas por ST es el enve-
jecimiento de la poblacién que “modifica también la pers-
pectiva en cuanto a la propiedad de vivienda y la herencia
de la misma. Con una media de menos de dos hijos por
familia, se prevé que, en pocos afios, cada espafol here-
de una vivienda como promedio, frente a la media actual
que se situa en 0,5 viviendas por persona”. Esta realidad
reducira la demanda de comprar y fomentara el alquiler
“para establecerse en lugares y espacios que respon-
dan a las necesidades y preferencias de la poblacién en
cada momento”. Ademas de estos factores, Sociedad
de Tasacioén incide en el impacto positivo en el mercado
inmobiliario que producen los bajos tipos de interés pro-
movidos desde el Banco Central Europeo. “Los tipos de
interés oficiales del BCE se encuentran en niveles histo-
ricamente bajos, favoreciendo el acceso a la financiacion
y la inversion”. Y coinciden también en el impulso que los
activos inmobiliarios como inversién al ser una alternativa
a la baja rentabilidad que ofrecen los depdsitos y fondos.
“Mientras que la rentabilidad media de estos se situa en
torno o por debajo del 1 %, los activos inmobiliarios ofre-
cen rentabilidades medias en torno al 5,5 %”, seguin ST.

Los bajos tipos de interés hacen
aun mas interesante la rentabilidad
de la vivienda que se aprecia un
6,3% anual en el primer trimestre.

T
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Delegados territoriales y Junta directiva
prosiguen con un intenso trabajo que
proyecta con fuerza la Asociacion

Elisabet Carvajal

Los Delegados territoriales y miembros  Exclusivas” obtuvo un gran éxito de asistencia en ambas
de la Junta directiva han continuado trabajando  convocatorias . Es un curso presencial que se desarro-
intensamente durante los meses de mayo a julio, lla durante toda una jornada. El programa abarca materias
en la senda marcada desde inicios de este alo  como el origen de la exclusiva, el posicionamiento, la pros-
(consultar revista Expertos Inmobiliarios n.108). peccion y la captacion. En junio, se celebraria en Barcelona.
Los objetivos son ofrecer un servicio de calidad
y cercania a los asociados. El trabajo de nues-
tros Expertos proyecta con fuerza la imagen de la
Asociacion como colectivo dinamico, ambicioso y
comprometido con la necesidad de dar un servicio
profesional riguroso y de calidad. Cursos, semina-
rios y encuentros promovidos por la APEIl y mar-
cados por el éxito de asistencia y el interés de las
materias abordadas. Hacemos un breve repaso.

Mayo.

El dia 12 de mayo se celebraba en Madrid la primera edi-
cién del curso “Herramientas para mejorar la efectividad del
agente inmobiliario”, organizado por la APEI conjuntamente
con ApiVirtual.

La APEI organizaba sendas jornadas formativas, el dia 18
en Logrofio, y el 19 en Durango, centradas en uno de los
temas que mas interesan al mediador inmobiliario actual: la
captacion de producto en exclusiva. Para ello, conté con la
colaboracién de uno de los mayores expertos en Espafia en
esta materia, el bréker y formador inmobiliario, Rafael R. To-
var. El curso “Posicionamiento, Prospeccion y Captacion de

En la foto superior, imagen de
grupo de la sesién celebrada en
Madrid. Sobre estas lineas, ima-
gen de grupo del curso celebrado
en Durango, con Rafael R. Tovar y
el miembro de la Junta directiva,
Jon Paul Garmendia. A la izquier-
da, el presidente de los Expertos
Inmobiliarios, Oscar Martinez, en
la apertura del curso celebrado
en Madrid el pasado 12 de mayo,
“Herramientas para la mejora de la
efectivadad del agente inmobiliario”.
Estas iniciativas contribuyen a la
formacién continua de los agentes
asociados, y favorecen la proyec-
cién de los Expertos Inmobiliarios.
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También durante el mes de mayo, dias 24 y 15, en la sede
central de la APEI en Barcelona, se celebraban sendas se-
siones sobre el Programa de Gestion de los Expertos Inmo-
biliarios, a cargo del asesor informatico de la Asociacion,
Daniel Garcia.

Junio.

En junio se celebraba en la sede central de la APEI, el curso
“Posicionamiento, prospeccién y captacion en Exclusiva” ,
a cargo del formador inmobiliario Rafael Rodriguez Tovar.
(Imagenes, sobre estas lineas).

Julio.

Santiago de Compostela acogia el dia 14 de julio el cur-
so “Herramientas para la mejora de la Eficacia del Agen-
te Inmobiliario”, organizado por APEI conjuntamente con
APiVirtual. La sesién de media jornada resulté un extraor-
dinario éxito con la asistencia de mas de 50 profesionales
procedentes de agencias inmobiliarias (imagen inferior).
El curso contd con cinco intervenciones sobre cuestiones

clave para el mediador. Entre los ponentes, el asesor juridi-
co de la APEI, J. Manuel Pernas, con la sesién “Contrata-
cién Inmobiliaria Basica”; el formador y bréker inmobiliario,
Miguel Angel Rengel, y el CEO de APIVirtual, Josep Torrent .

El 20 de julio, Amando Sanchez, Pilar Rodriguez y Gerardo
Parras, vocal de la Junta directiva y delegados territoriales
de la APEIl en Madrid, respectivamente, organizaban una
interesante sesidén sobre el uso de las redes sociales en el
sector inmobiliario.

Santa Cruz de Tenerife era el escenario de otra
de las acciones impulsadas por la APEl vy lidera-
das por su delegado territorial, Isidro Martin. El
dia 28 de julio se celebraba el curso “Como cap-
tar propiedades en exclusiva en el mercado canario”.
El curso, impartido por Miguel Angel Rengel, tuvo un ex-
traordinario éxito de asistencia de profesionales ( Imagenes,
bajo estas lineas).

= = L |

Foto de'gruper @8l curso celebrado en Santiafo, con el Delegado

territorial en Galicia, Javier Jato.
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APEIl en los Medios
Los Expertos Inmobiliarios,
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En los ultimos meses, la imagen de los Exper-

tos Inmobiliarios en los medios de comunicacién ha INMODIARIO
sido sobresaliente. Con un total de, al menos, 70 noti-
cias controladas, todas ellas positivas, se puede afir- |
mar que se ha conseguido una importante visibilidad y
notoriedad para la marca de los Expertos Inmobiliarios.
Junta directiva y Delegados territoriales han trabajado
duro para favorecer y conseguir este impulso mediati-
co. Las acciones desarrolladas han contado el apoyo del .
Coordinador de delegados para la Junta directiva, Jon .
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Leyes, reglamentos, subvenciones y recordatorios

ESTATAL

EL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
ANULA LAS TASAS DE
LAS PERSONAS JURIDICAS

El pleno del Tribunal Constitucional, por una-
nimidad, ha estimado en reciente sentencia, de
fecha 21 de julio, la nulidad de las tasas para el
ejercicio de las acciones judiciales por parte de
las personas juridicas, como consecuencia de su
elevada cuantia.

Recordemos que ya por Real Decreto-Ley
3/2.013, de 22 de febrero, se eximi6 del pago
del tributo a las personas fisicas, pero se mantu-
vieron aun para las personas juridicas.

1te: Cortes & Perez Asesores Asociados

Economia

PAIS VASCO

LEY DE VIVIENDA DEL PAIS
VASCO Y REGULACION DE LOS
AGENTES INMOBILIARIOS

El Pleno del Tribunal Constitucional, por auto
de 19 de julio actual, en el recurso de inconstitu-
cionalidad nimero 1643-2016, promovido por
el Presidente del Gobierno, ha acordado:

1.° Mantener la suspension de los articulos 3,
en sus letras t) y x); 4, en sus apartados 1 y 2.b);
9.4; 56, en sus apartados 1,2y 3;59;63.2,en
sus letras a),b),c),d), ), g) y h); 64; 72,en sus
apartados 1y 3.c); 74;75; 83.d); y 84.d), todos
ellos de la Ley del Parlamento Vasco 3/2015, de
18 de junio, de Vivienda.

2.° Levantar la suspension del articulo 6.1 y del
apartado 3 de la disposicion adicional primera
de la Ley del Parlamento Vasco 3/2015,de 18 de
junio, de Vivienda.

Suspension que se produjo con la admision del
mencionado recurso de inconstitucionalidad
y que fue publicada en el «Boletin Oficial del
Estado» nimero g3, de 18 de abril de 2016.

Tipos de Referencia Oficiales, Diciembre 2015
Fuentes: Banco de Espafa, Asociacion Hipotecaria Espafiola

TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afos para adquisicion de vivienda libre:

Del conjunto de entidades de crédito 1,970
Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario
Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR) 0,008
Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)* 0,008

indice de Precios de Consumo IPC
JUNIO 2015 - MARZO 2016 (Base 2011)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Periodos Incremento relativo %
Enero 2015 a Enero 2016 (Base 2011)
Febrero 2015 a Febrero 2016 (Base 2011)
Marzo 2015 a Marzo 2016 (Base 2011)
Abril 2015 a Marzo 2016 (Base 2011)
Mayo 2015 a Mayo 2016 (Base 2011)
Junio 2015 a Junio 2016 (Base 2011)

En el mes de diciembre la tasa de
variacion mensual del
indice general fue del

-0,5%
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Mundo digital

Agenda

WhatsApp & Facebook (cuidado
con los cambios)

DANIEL GARCIA. Asesor informatico

Compartir tu numero de movil y datos con Facebook e in-
tentar convertirse en una mina de oro. Son los dos frentes
clave que WhatsApp acaba de cubrir con una gran actuali-
zacion de sus términos de uso y privacidad.

Entre todos los cambios, el mas delicado es la decisién de
enviar tu nimero de movil y otros datos (como tu ubicacién
o los habitos de uso de la aplicacion) a Facebook y al resto
de empresas propiedad de la red social. Son muchas, nue-
ve, desde Instagram o la firma de realidad virtual Oculus a
la ‘app’ de filtros Masquerade. WhatsApp asegura que no
compartira tus mensajes ni informacién de perfil (nombre,
foto y estado), eso queda a salvo. Pero podra enviar todo lo
demas a la compania de Zuckerberg. Y al revés: la red so-
cial también compartira sus datos con WhatsApp. Afortu-
nadamente se puede evitar, pero han hecho todo lo posible
para que acabes picando.

¢ Qué sabe WhatsApp sobre ti? La aplicacion almacena la
informacién que tu le facilitas (nUmero de mévil, nombre y
foto de perfil, mensaje de estado, agenda de contactos...),
la que ella recaba por su cuenta de forma automatica (ha-
bitos de uso de la ‘app’, dispositivos desde los que la utili-
zas...) y la que le proporcionan terceros sobre ti (por ejem-
plo, otros usuarios pueden facilitar a WhatsApp tu movil si
esta en su agenda de contactos). Es decir, una montafa de
datos personales.

¢Qué datos envia a Facebook (y para qué) ?A ex-
cepcion de tu perfil (nombre, foto y estado) y los
mensajes, fotos y videos que envias, WhatsApp
compartira con Facebook y el resto de sus nueve em-
presas todos los datos mencionados anteriormente.
¢Para qué? El texto de la nueva politica de uso lo deja muy
claro: podemos usar la informacion que recibimos de Fa-
cebook y su familia de empresas, y ellas pueden usar la in-
formacién que compartimos con ellas, para ayudar a ope-
rar, proveer, mejorar, entender, personalizar y comercializar
nuestros servicios y sus ofertas.

¢Puedo negarme? Afortunadamente, si. WhatsApp en-
viara a sus mas de 1.000 millones de usuarios un mensa-
je avisando que ha modificado sus términos de uso. Veras
un botén de ‘Aceptar’, y un texto con un enlace a la pa-
labra ‘Lee’. Si no quieres compartir tus datos con Face-
book, bastara hacer clic en ‘Lee’ para desmarcar la casilla
que aparecera a continuacion (casilla que, por cierto, vie-
ne marcada por defecto).Alternativamente, una vez acep-
tes el cambio en los términos de uso, tendras 30 dias para
dar este mismo segundo paso yendo a “Ajustes > Cuen-

Actividad Expertos Inmobiliarios
y Ferias Inmobiliarias 2016

Julio

01 - Entran en vigor las pélizas del seguro de responsabili-
dad civil y de caucion con la mejora de coberturas.

14 - Evento en Santiago de Compostela: Herramientas
para mejorar la efectividad del Agente Inmobiliario.

18 - Curso en Tenerife: CoOmo captar propiedad en
Exclusiva en en el mercado Canario.

20 - Reunion de Expertos Inmobiliarios en Madrid.

"

Agosto

La Sede permanece cerrada del 15 al 28, por vacaciones
estivales del equipo profesional.

=

Ferias Inmobiliarias

OCTUBRE

05 - 09 Salén Inmobiliario de Lisboa.
07 - 09 Salén de Marsella.

19 - 23 Metting Point en Barcelona.

e

ta> Compartir la informacién de mi cuenta”, yr echazando
compartir tus datos con la red social. Una vez lo has he-
cho ya no hay vuelta atras. El parrafo que mejor explica
como WhatsApp piensa comenzar a hacer dinero a lo gran-
de: mensajeria comercial. “Permitiremos que tu y terceros
intercambien mensajes tales como informacién de pedidos,
transacciones y citas, notificaciones de entrega y envio,
actualizaciones de producto y servicio, y mercadotecnia”.
Un ejemplo: Iberia podria pagar a WhatsApp por te-
ner un canal a través del cual ofrecer atencién al
cliente a cada usuario. ;Que se ha retrasado tu
avion? Recibirias un WhatsApp en nombre de Iberia




Fichero de Inquilinos Morosos

Con mas de 15 ainos de experiencia a nivel nacional,
es el primer fichero que recoge la morosidad en arrendamientos

Beneficios

v Con FIM los profesionales sabran si sus arrendatarios tienen incidencias
de impago de las rentas.
v FIM ofrece la informacion mas fiable y completa para la seleccion del inquilino.
v FIM cubre la seguridad que demandan los propietarios al alquilar viviendas
o locales a través de sus medidas preventivas.

Agente Homologado FIM

v Tarifa plana.
v Consultas sin limite.
v" Informes inmediatos.
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902 933 379 | agente@fimiberica.com

Novedades en nuestra nueva web iVisitala!
www.fimiberica.com | w 3+ in @ ®

C W EXPERTOS
N INMOBILIARIOS

1SO 9001
System
Certification

0s!
o




