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Adelantarse
para lograr destacar

Aunque las ventas en este segundo trimestre del afo han ido bastante bien a nivel
nacional, nos enfrentamos con un nuevo problema a lidiar, los alquileres, campo en el
que hay una gran demanda y poca oferta, a parte de la notable subida de precios que
se ha producido.

Sobre todo, los que tocais esta especialidad comprobaréis en vuestro dia a dia que
esta costando bastante encontrar viviendas para arrendar. Lo mismo esta pasando en
las grandes ciudades con los inmuebles en venta. En Madrid y Barcelona, sois muchos
los Expertos que me trasladais vuestras dificultades para captar producto. Este hecho
se debe a la escasa construccion de obra nueva y a que ese excedente de producto
generado en el boom inmobiliario afios pasados, poco a poco se va absorbiendo. Por
este motivo debemos cambiar notablemente los métodos de trabajo.

El otro dia acudi en Barcelona a la feria “Inmotecnia” en la que conoci de primera
mano las nuevas tecnologias y herramientas, aplicadas al sector inmobiliario. Al igual
que en la muestra que realizamos en nuestra Asamblea: 3d, gafas de realidad virtual,
escaparates interactivos, etc. son elementos que si queremos estar al dia tenemos
que ir introduciendo poco a poco en nuestro trabajo. Es aconsejable asistir a este
tipo de eventos porque cada vez hay que especializarse mas, debemos ser mas
profesionales, ya que en un futuro no muy lejano, no valdra con esperar a que el cliente
entre por la puerta. jTenemos que adelantarnos y seguir mejorando!

Desde la Asociacion tratamos de poneros al dia de las novedades, pero
no es facil si no seguis las tendencias del mercado. Cada vez, debemos
esforzarnos mas, dar mejor trato y mentalizarnos que somos oficinas de
servicios. Debemos ser verdaderos asesores, dar confianza, ser cercanos,
conocer los gustos de nuestros clientes... solo asi lograremos destacar.

Oscar Martinez Solozabal
Presidente Asociacion Profesional Expertos Inmobiliarios
@Expertosinmob
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Nace la Federacion de Asociaciones de

Empresarios Inmobiliarios (FADEI)

Los Expertos Inmobiliarios forman parte de la Junta Directiva y
adquieren la responsabilidad de la tesoreria de la FADEI

El 31 de mayo, la APEI firmaba el convenio para la
constitucion de la nueva patronal del sector, la FADEI.
Los Expertos Inmobiliarios forman parte de la Junta
Directiva y ademas es la entidad tesorera de la nueva
patronal. Esta Federacion representa a unos 5.000
empresarios y empresarias del sector en Espana.
Es representativa de los colectivos mas importantes
de la mediacion inmobiliaria en nuestro pais.

El objetivo esencial, Unico y claro, de la FADEI
es la negociacion del convenio colectivo
tras la desaparicion y liquidacion de AEGI.
“La FADEI no pretende entrar en aspectos distintos del

ejerciciodelamediacidninmobiliariaquedejaa colectivos
con un caracter mas “profesional”. La idiosincrasia
de la FADEI es la de ser la Patronal del sector”,
explica J. Manuel Pernas, asesor juridico de la APEI.

Forman parte de la FADEI: Asoc.de Empresarios
del Mediterraneo (AMEI), Asoc. Profesional de Expertos
Inmobiliarios (APEI), HABITALE, la FICAM (Uni6on de
Asoc.de Cantabria, Afilia Premiun, AILA, Asoc. de Laredo,
y AEGI Cantabria), Unexia (Andalucia), AEGI Madrid,
ASOCIAS (Asturias), SIC (Asoc.de Agentes Inmobiliarios
de Valencia), ABSI (Baleares), ACEGI (Canarias), ADEI
(Murcia, Unién de Asoc.Empresariales de Apis y Aegi,
AIM (Asoc.Empresarial de Apis Madrid) y Aegi CyL.

La FotoNoticia

Dedicamos La FotoNoticia a los Expertos
Inmobiliarios de las Islas Baleares que
celebraban el pasado 30 de mayo un encuentro
de trabajo con Maria Antonia Ena, vocal de la
Junta Directiva de la APEI y tesorera. y también
con Ramé6n Lépez, responsable comercial.
En la imagen, los expertos baleares M? Carmen
Campos, Enrique de la Pefia, Antonio Juan Pons,
Francisco Company, Mark Anthony, Miguel Martin,
Pieregido Rebaldo y Mateu Caveller.

Al cierre de esta revista, han sido nombrados
delegados territoriales en Mallorca y Menorca
los Expertos Enrique de la Pefia Campos, y A.
Juan Pons Borras, respectivamente. En prdoximos
numeros los presentaremos en sendas entrevistas.
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Blanca Vela, Experta en Jaca

y titular de la agencia Aire de Montana
“La confianza se genera hablando claro, con
transparencia y dando informacion veraz al cliente

Elisabet Carvajal

Blanca Vela (Zaragoza, 1973) esta al frente
de “Aire de Montanha”, en Jaca (Huesca). Se
trata de un proyecto muy personal que aporta
un nuevo enfoque en la manera de presentar
la agencia inmobiliaria. Ante la uniformidad
de la mayoria de estas oficinas,“Aire de
Montana” se caracteriza por una decoracion
singular y cuidada que la hace distinta de
cualquier establecimiento del sector.

Esta joven zaragozana y madre de familia se
enrolaba en la aventura de abrir su propio
negocio en diciembre de 2015. “En mi familia
hay muchos emprendedores ’explica. Ella

ha sido la primera en abrir una agencia
inmobiliaria.

- Hace poco que forma parte de los Expertos
Inmobiliarios. ¢ Qué le atrajo de la APEI?

“‘Cuando abri la inmobiliaria me puse a buscar
un colectivo profesional del que formar parte. Me
parecié que la Asociacion Profesional de Expertos
Inmobiliarios era la organizaciéon que mas ayudaba a
los asociados, con contratos, asesoramiento juridico,
el software paraagenciasinmobiliarias, etc. Larelacion
entre los servicios y la cuota era muy interesante. Y
ahora, en este tiempo que llevo en la APEI, me siento
muy agradecida con la Asociacion. He compartido
producto con compafieros. Hay muchas ganas de
ayudar, colaborar y de sentirnos unidos”.

-Esta formada en Marketing y Publicidad y ha
cursado varios anos de Derecho, ¢{Como ha sido

Sobre estas lineas, la Experta, Blanca Vela, en el centro de la imagen, acompafiada de su equipo profesional.
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su trayectoria hasta la mediaciéon inmobiliaria?
‘Antes de abrir la agencia estuve 16 afos de
apoderada en grupo Montecanal, una promotora de
obra nueva. Alli tuve la oportunidad de formarme a
fondo en el sector y cuando cerré pensé en “Aire de
Montafia”, queria hacer una agencia pero un poco
diferente”.

-, Qué ofrece “Aire de Montana” para ser diferente?
“Perseguimos que la diferencia sea el trato con el
cliente. Un trato cercano y que el cliente encuentre
la confianza que necesita ante una operacién tan
importante en su vida como es la compra de una
vivienda. Intentamos tratar al cliente igual que nos
gustaria nos trataran a nosotras. Acompafamos
durante todo el proceso al cliente, ya sea comprador o
vendedor, con cercania y transparencia”.

-¢,Como se genera la confianza?

“La confianza se genera hablando claro y ofreciendo
la informacién, contrastada y veraz, cuando te la
piden. Con los afios la gente te va conociendo, y esa
credibilidad crece”.

-“Aire de Montaha” acaba de cumplir un afo y
medio, ¢Qué valoraciéon hace de estos primeros
meses de su trayectoria?

“Al principio habia gente que me decia que era
valiente por abrir la agencia. Y a mi no me parecia
tan dificil. Ahora, miro atras y veo que ha sido un afio
y pico complicado, con momentos muy dificiles en
que te dejas mucho en tu negocio: tiempo, ahorros...
Ves que es mas complicado de lo que pensabas.
Pero aprendes a llevarlo. Si hubiera sido facil no lo
valoraria tanto. Empecé con una cartera de 7 pisos
y hora tenemos 281. A los seis meses ya contraté a
la primera persona, y ahora somos un equipo de tres
profesionales. Sientes que lo vas consiguiendo”.

- Cuéntenos un buen momento de estos meses.
“Los buenos y los malos momentos te los dan las
personas. Los buenos son cuando ves que la gente te
recomienda y valora tu trabajo. Y malos... siempre hay
algun cliente complicado que, a pesar de tu esfuerzo,
intenta darte la vuelta y saltarse la agencia.”

-Jaca es una localidad muy turistica, ; coémo influye
esta realidad en su negocio?

“Tocamos de todo, aunque lo que mas se vende son
apartamentos de segunda residencia para clientes
de fuera de Jaca. También trabajamos mucho los
alquileres fijos”.

-El alquiler, en general, es un bien escaso.

“Si ocurre lo mismo en Jaca. Hay mucha demanda
y poca oferta. Cuando entra un alquiler, antes de un
mes ya esta cubierto. La gestién del alquiler ayuda,
pero sobre todo gestionamos la venta de segunda
residencia muy vinculada al turismo de nieve y las
estaciones de esqui.

- “Aire de Montafia” marca la diferencia con
cualquier agencia por su decoracion.

“ Si aposté por una agencia diferente. Me inspiré
en los franceses que cuidan mucho la imagen de la
inmobiliaria, especialmente si se trabaja con segunda
residencia. Es como si fuera una joyeria La imagen
es importante en una compra de tanta envergadura.
En este sector, cuando llevas tiempo la gente te
busca por otras razones como la confianza y la
recomendacion. Sin embargo, cuando empiezas has
de marcar la diferencia. Ademas, pensaba sobre
todo en el vendedor y que la imagen me ayudara
a la hora de captar inmuebles. El comprador va a
todas las agencias, entra en todas. El vendedor, en
cambio, tiene en cuenta donde deja su producto”.

“En Jaca hay 900 pisos a laventay

se comercializa el 20%. No es facil

porque hay propietarios que no se
dejan asesorar”

Se nota que le gusta su trabajo. ; Qué le aporta
ser agente inmobiliario?

“Si, me gusta mucho el sector y en Jaca es buen
negocio. Cuando ves que la gente pone tanta ilusion
en la compra de la vivienda... eso se transmite. Si
te gusta la profesion lo disfrutas y compartes esa
ilusion”
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Sigue de la pagina 5.

-“Aire de Montafa” esta situada en el corazén de Aire de Montaﬁa,

Jaca, y con la competencia al lado . e .

“Si, en Jaca, con unos 13.000 habitantes, hay enestos  UNa IanblllaI"la que marca
momentos 13 agencias inmobiliarias. En nuestra calle . .

hay cuatro. Hay que estar donde estan todas, estar Ia dlferenC|a

cerca para que la gente llegue a ti. La competencia
es buena, aunque también es cierto que en Jaca hay Blanca Velaha apostado por una agenciaque se diferencia,

mucho intrusismo y mucha venta entre particulares.” a primer golpe de vista, por su decoracion. En un sector,
-¢Como cree que va a ser el segundo semestre del MUY homégeneo en cuanto aimagen, esta apuesta resulta
20172 muy acertada, “Me inspiré en los franceses que cuidan

mucho la imagen de la inmobiliaria, especialmente si

Va a ser raro y corpphcado. S!n embargo, el sector se trabaja con segunda residencia’, explica la Experta
poco a poco se va ajustando. Mientras los sueldos no aragonesa

suban y los negocios no arranquen los precios van Bajo estas lineas, distintas imagenes de la inmobiliaria
a seguir bajando. La gente tarda en comprar y se lo
piensa mucho... Va despacio, pero la tendencia que se
nota es buena.

-¢,Hay movimiento de obra nueva en Jaca y su
area?

“Si, hay obra nueva, pero el suelo es propiedad de
los bancos. Ahora, a la gente le cuesta comprar obra
nueva, hay mucha desconfianza después de lo ocurrido
durante el “boom” inmobiliario. El cliente quiere ver el
piso. Solo hay dos motivos por los cuales una persona
se arrepiente de comprar un piso. Uno de ellos es un
mal vecino; el otro, que el piso sea econémicamente
una carga. Todo lo demés se solventa”.

-Recientemente el Gobierno presentaba el borrador
del Plan de Vivienda 2018-2021 que prevé, entre
otros aspectos, ayudas para el alquiler.

“Las ayudas para dinamizar el sector en general son
positivas. Pero no hay que olvidar que Espana es un
pais de compra, queremos tener algo en propiedad.
Aqui alquilamos porque no podemos comprar. Hay que
favorecer la compra. La construccidn va a ser el sector
que nos va a ayudar a salir de la crisis”.-
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La Causa de Necesidad en el contrato
de arrendamiento de vivienda

La resolucién sélo podra ser efectiva tras haber transcurrido el primer ano

de contrato de arrendamiento

Jesus Manuel Pernas

Nos referimos a la modificaciébn que sufrid
el articulo 9 de la LAU, en su punto tercero, que
regula las situaciones en las que el arrendador podra
dar por finalizado el contrato de arrendamiento y
recuperar la posesion de la vivienda siempre que
aquél se encuentre en “situacion de necesidad”.

Como bien sabemos, en los arrendamientos de
vivienda habitual celebrados por periodos inferiores a
tres afios, el arrendatario esta amparado por la “prorroga
forzosa”, por la que puede extender la duracion del
arrendamiento hasta el tercer ano. El contenido del
articulo 9.3 viene a dejar sin efecto la mencionada
prorroga en casos en los que el arrendador demuestra
la necesidad que tiene de recuperar la vivienda “para
si sus familiares en primer grado de consanguinidad
0 por adopcion o para su coényuge en los supuestos
de sentencia firme de separacion, divorcio o nulidad
matrimonial, debido a la “situacion de necesidad” que
acaezca. Para que pueda llevarse a cabo la figura del
desahucio por necesidad del arrendador deben darse
evidentemente una serie de requisitos, a saber:

- La resolucién por causa de necesidad sélo podra
ser efectiva tras haber transcurrido el primer afo de
contrato de arrendamiento.

- La comunicacion del desahucio por necesidad
debera realizarse con dos meses de preaviso (segun
las pautas que marca el articulo 4.6. de la LAU sobre
las comunicaciones entre arrendador y arrendatario).
Debera comunicarse de igual manera al arrendatario
el motivo que causa la necesidad y la persona que
tendra derecho a la ocupacién. Es incluso aconsejable
acompafar esta comunicacion con algun documento o
prueba de dicha necesidad para dar cierta “seguridad”
al arrendatario.

- El arrendador no debe disponer de una vivienda
similar que pueda satisfacer la necesidad en base a la
que reclama.

A qué tiene derecho, sin embargo, el arrendatario
en los casos en los que se demuestre que no existe
tal necesidad o que no ha llegado a hacer uso de la
vivienda desahuciada? En estos casos el arrendatario
puede optar por ser restituido en el uso de la vivienda,
en el plazo de treinta dias, por un nuevo periodo de
hasta tres afos, en las mismas condiciones que al

“La cuestion fundamental de esta
figura esta en saber cuando estamos
realmente ante un estado de necesidad
para el arrendador o sus familiares”

tiempo de la extincion del anterior contrato y a ser
indemnizado en todos los gastos que le haya supuesto
el desahucio hasta la reocupacion

Tiene el arrendatario indebidamente desahuciado otra
opcién, la mas comun, es la de ser indemnizado por
una cantidad igual a una mensualidad por cada afio
que quedara por cumplir hasta los tres afios de la
prorroga forzosa.

La cuestion fundamental de esta figura estad en
saber cuando estamos realmente ante un estado
de necesidad para el arrendador o sus familiares. La
doctrina ha sido clara al definir la necesidad como “no
lo forzoso, obligado o impuesto por causas ineludibles,
sino lo opuesto a lo superfluo”, y entrando en colisién de
derechos, priman los del arrendador pues lo contrario
seria restringir el derecho de propiedad por encima del
derecho de habitacion que ostenta el arrendatario. En
aquellos casos en los que no sea manifiestamente claro
el estado de necesidad de que invoca el arrendatario,
la judicializacién del asunto dirimira en base a la prueba
y las circunstancias concretas del hecho viendo si el
arrendador es merecedor de verse amparado por la
figura del desahucio por necesidad.

“El arrendatario indebidamente
desahuciado tiene derecho a ser
indemnizado por una cantidad igual
a una mensualidad por cada aho que

quedara por cumplir”

Existen numerosas sentencias que abordan
multitud de casos, siendo resefiables por ejemplo,
aquellas en las que un descendiente del arrendador
desea iniciar una “vida independiente” fuera de la
vivienda familiar. El poder judicial, en general, ha
venido amparando estos motivos.
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el

Revés a los Ayuntamientos, tras la sentencia

del Tribunal Constitucional sobre las plusvalias
EL TC considera que el incremento del valor de los terrenos de naturaleza
urbana vulnera el principio constitucional de capacidad econémica

El Pleno del Tribunal Constitucional acordaba
por unanimidad el pasado 17 de mayo declarar
la inconstitucionalidad y nulidad de los arts.
107.1, 107.2 a) y 110.4 del texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo. El Tribunal considera que el
impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana vulnera el principio
constitucional de capacidad econémica en la
medida en que no se vincula necesariamente a la
existencia de un incremento real del valor del bien,
“sino a la mera titularidad del terreno durante un
periodo de tiempo”.

La sentencia obligara a cambiar la
legislacion actual y supone un duro revés para
las corporaciones municipales que, sélo en 2015,
recaudaron por este concepto 2.600 millones.

La sentencia reitera la doctrina establecida
por el Tribunal en las sentencias 26/2017 y 37/2017,
referidas, respectivamente, al establecimiento de
este mismo impuesto en los territorios historicos de
Gipuzkoa y Alava. En dichas resoluciones, el Tribunal
lleg6 a la conclusiéon de que el establecimiento por el
legislador de impuestos que graven el incremento del
valor de los terrenos urbanos es constitucionalmente
admisible, siempre y cuando, aquellos respeten el
principio de capacidad econdémica (art. 31.1 CE).
Ademas, se sefalaba que, para salvaguardar dicho
principio, el impuesto no puede en ningln caso gravar
actos o hechos que “no sean exponentes de una
riqueza real o potencial’.

El Pleno explica que el objeto del impuesto
regulado por la norma estatal ahora cuestionada es el
incrementodelvalorque pudieran haberexperimentado
los terrenos durante un determinado intervalo de
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tiempo Sin embargo,
el gravamen no se
vincula necesariamente
a la existencia de
ese incremento, sino
‘a la mera titularidad
del terreno  durante
un periodo de tiempo
computable entre uno
(minimo) y veinte anos
(maximo)”.

La sentencia anade que
‘basta con ser titular de
un terreno de naturaleza

urbanaparaque se anude
a esta circunstancia,
como consecuencia

inseparable e irrefutable,
un incremento de valor
sometido a tributacion
que se cuantifica de
forma automatica
mediante la aplicacion
al valor que tenga ese
terreno a efectos del
impuesto sobre bienes
inmuebles al momento
de la transmision, de
un porcentaje fijo por
cada ano de tenencia,
con independencia no
solo del quantum real
del mismo, sino de la
propia existencia de ese
incremento”.

Es decir, el solo

hecho de haber sido
titular de un terreno
de naturaleza urbana

durante un determinado

periodo temporal implica
necesariamente el pago
del impuesto, incluso
cuando no se ha producido
un incremento del valor del
bien o, mas alla, cuando
se ha producido un
decremento del mismo.

Esta circunstancia, explica

el Tribunal en nota de
prensa de la propia
institucién,  impide  al

ciudadano cumplir con su
obligacion de contribuir “de
acuerdo con su capacidad
econémica (art. 31.1CE)”.

Por todo ello, el
Tribunal declara la
inconstitucionalidad y

nulidad de los arts. 107.1,
107.2 a) y 110.4 de la ley
cuestionada, pero “solo
en la medida en que no
han previsto excluir del
tributo  las  situaciones
inexpresivas de capacidad
econoémica por inexistencia
de incrementos de valor”.

Segun informaba en nota
de prensa el propio TC,
a partir de la publicaciéon
de la sentencia,
correspondera al
legislador, en su libertad
de configuraciéon
normativa, llevar a cabo
“las modificaciones o
adaptaciones pertinentes
en el régimen legal del
impuesto que permitan
arbitrar el modo de no
someter a tributacion
las situaciones de
inexistencia de
incremento de valor
de los terrenos de
naturaleza urbana”.
2.600 millones en 2015
En 2015, Jdltimo afo
con registro completo,
los Ayuntamientos
recaudaron 2.600
millones por este
concepto.La  plusvalia
grava el incremento de
los terrenos urbanos en
un periodo maximo de 20
anos

“La plusvalia municipal no debera
pagarse si se vende una propiedad a
pérdidas. La sentencia obligara a cambiar
la legislacion actual”.

En la pagina izquierda, imagen general de la fachada principal del Tribunal Constitucional.

Bajo estas lineas, una imagen de la Sala de Vistas del TC

Nuevos Asociados
Damos la bienvenida
oficial a todos aquellos
profesionales que se han
unido a nuestro colectivo:

Richard van Veen
Numero de afiliado: 2778
Poblacion Castell d’ Em-
porda

Provincia: Girona

Rosa M. Julia Parés
Numero de afiliado: 2779
Poblacion Cabrils
Provincia: Barcelona

Maria José Lopez Postigo
Numero de afiliado: 2780
Poblacion Sant Boi de
LLobregat

Provincia: Barcelona

Juan Emilio Pellicer Orts
Numero de afiliado: 2781
Poblacion: Benidorm
Provincia: Alicante

Eneritz Echaniz Yuguero
Numero de afiliado: 2782
Poblacioén: Elorrio
Provincia: Vizcaya

Enrique de la Pefia Campos
Numero de afiliado: 2783
Poblacion: Palma de Ma-
llorca

Provincia: Baleares

Juan Carlos Celorrio Gil
Numero de afiliado: 2784
Poblacion: Calahorra
Provincia: La Rioja

Francisco Luis Medina Pérez
Numero de afiliado: 2785
Poblacién: San Miguel de
Abona

Provincia: Tenerife

Miguel Angel Bilbao Mon-
toya

Numero de afiiado: 2786
Poblacion: Marbella
Provincia: Malaga

Ana Aguilera Escribano
Numero de afiiado: 2787
Poblacion: Parla
Provincia: Madrid

Pere Sanchez Galimany
Numero de afiliado: 2788
Poblacién: Vallromanes
Provincia: Barcelona

Juan Miguel Oteiza Huarte
Numero de afiliado: 2789
Poblacion: Burlada
Provincia: Navarra
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Francisco Iglesias, nuevo delegado
territorial de la APEI en Andalucia

El Experto se suma también al equipo de coordinadores
para potenciar el proyecto de Inmuebles Compartidos IC

Elisabet Carvajal

Francisco Iglesias, delegado territorial de la
APEI en Granada desde mayo de 2014, acaba
de recibir el encargo de la Junta directiva para
asumir dos nuevas responsabilidades en
el colectivo. Por un lado, ha sido nombrado
nuevo delegado territorial de la APEI para toda
Andalucia. Y, por otro, se suma al equipo de
coordinadores de los Inmuebles Compartidos
(IC), del que ya forman parte los Expertos
Maria José Hernandez Irigaray, para el Pais
Vasco, y Manuel Rosa, para Cataluna.

Francisco Iglesias es titular de la agencia
inmobiliaria “Las Flores”, en el corazén
de Granada. Cuenta con una trayectoria
de 25 afos como agente inmobiliario. Este
profesional lo tiene claro: “la exclusiva es la
Unica forma de trabajar seriamente y es lo que
denota rigor ante el cliente o consumidor”.

-La Junta de los Expertos le ha encargado dos
grandes responsabilidades.

“Si. Las recibo con mucha satisfaccion. Creo que
como delegado territorial podemos hacer cosas....
La primera de todas intentar captar a mas asociados
para la APEI. En segundo lugar, vamos a seguir
con las negociaciones con la Junta de Andalucia
para avanzar en la regulacion del sector, un
trabajo en el que ha puesto las bases Raul Ortiz.

- ¢Cual cree que de debe ser la estrategia para
captar a nuevos asociados?

“Creo que ahora disponemos de argumentos muy
buenos. Tenemos nuestro propio software de gestion
inmobiliaria que podemos y debemos utilizar todos los
Expertos para compartir producto. Es una herramienta
muy importante para la captacion de exclusivas vy
para la captacion de producto. Compartir es la clave
para que los Expertos crezcan y con ello también la
Asociacion. Esta ventaja que ya tenemos los Expertos
hemos de transmitirla a otros agentes que puedan
entrar”.

- Andalucia, junto con Catalufa, es la autonomia
con mas asociados a la APEIL ¢Nos queda
recorrido para crecer?

“Si, estoy convencido de que se puede crecer
mas. Ademas de nuestro software para compartir,

ofrecemos otra gran ventaja y es el acuerdo entre los
Expertos y MLS. Confio mucho en este cuerdo como
impulso para nuestro crecimiento pues actualmente
MLS cuenta con una cartera de 18.000 inmuebles en
exclusiva. MLS e IC son proyectos complementarios.
Hemos de explicar los beneficios que nos aporta a los
propios expertos y los beneficios que aportara a los
nuevos miembros y empezar a hacernos hueco”
-Usted es desde hace muchos afios un defensor
de la exclusiva. No todos los agentes lo ven del
mismo modo.

“Si, desde que estoy en mi propia agencia que capto
producto en exclusiva y me ha dado buen resultado.
Excepto en el alquiler que no requiere este sistema.
Para trabajar la exclusiva, lo primero que debe hacer
el agente es creérsela y tener claro que es la Unica
forma de trabajar seriamente. Es lo que denota
rigor ante el cliente o consumidor Si tomamos como
referente otros paises, ves que es impensable hacer
una operacion de compraventa que no sea a través
de un profesional... También cuando vas al abogado,
optas por uno. Nuestro trabajo debe ser igual, es una
funcién profesional seria”.

-¢Como hace para que el cliente entienda la
exclusiva?

“Hay que explicarsela. En mi caso, preparo para el
cliente un informe como perito que soy y le explico el
tiempo que voy a dedicar su operacion En lo relativo
al precio, propongo una horquilla de precios. Lo que
esta en precio de mercado se vende”

Sobre estas lineas, a la izquierda Francisco Iglesias
acompanado del vicepresidente Raul Ortiz, en el centro,
y el asesor juridico de la APEI, Jesus Manuel Pernas, en
una reciente reunion de Delegados Terrioriales.
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Colaborar, Compartir y Crecer
IC InmoEXxpertos, el Portal de Expertos
Inmobiliarios, se prepara para despegar

En marcha las IC de Cataluna, Canarias y Euskadi

El proyecto de los Inmuebles Compartidos, IC,
de los Expertos Inmobiliarios va tomando forma
definitiva. Ha sido un proceso de modelaje largo
y detallado. Desde que la Asociacion empezaba
a ver la necesidad de incorporar un programa de
gestion que permitiese a sus miembros compartir
producto, hasta que este ha empezado a cuajar
entre las formas de trabajo de los asociados han
sido necesarias muchas reuniones y también
la evoluciéon por parte de todos, profesionales
y clientes, hasta ver lo imprescindible de la
herramienta.

Ahora, los agentes inmobiliarios, en general, en Espafa
saben que la profesion pasa por cooperar y trabajar con
otros profesionales, compartiendo cartera de producto y
clientes, y cifiéndose a unas normas estrictas y rigurosas
que regulan la relacion que se establece entre los agentes.
Inmoges, a la medida de los Expertos

En estos momentos, la Asociacion cuenta con un programa
informatico, Inmoges, un software de gestion inmobiliaria
totalmente adaptado a las necesidades que los propios

F. Iglesias: “compartir es la clave para
que los Expertos crezcan.
Hemos de transmitir esta ventaja que
ya tenemos, para que entren nuevos
agentes”

miembros han expresado, un programa gratuito para los
Expertos, y hecho a la medida de ellos. El uso de este
programa, que entre otras soluciones permite compartir
producto, ha facilitado que los Expertos Inmobiliarios
hayan consolidado en algunos territorios - Euskadi, La
Rioja, Canarias y Catalufia - unas bolsas de inmuebles
compartidos interesantes. Ademas, las IC se han dotado
de una imagen muy atractiva para resultar un proyecto
competitivo y diferenciado ante otros portales del sector, en
el entorno digital. (imagen inferior)

Desde de la Junta Directiva ademas se ha articulado
un sistema de trabajo que recae en la figura de los
coordinadores de las IC. Estos Expertos promueven el uso
del programa Inmoges y la dinamizacion de las IC. Ahora
mismo hay delegados activos en: Pais Vasco, con la
Experta Maria José Hernandez Irigaray, en Catalufia, con
el Experto Manuel Rosa, en Canarias, con Franc Bello y el
recientemente nombrado en Andalucia, Francisco Iglesias
(pag. 11)

Un gran portal con organizacion territorial

El gran proyecto de la APEI es que las IC den paso en breve
a ICInmoExpertos, el Portal de los Expertos Inmobiliarios.
En el dltimo trimestre del afo, las distintas IC se presentaran
como un gran portal articulado en base a una organizacion
territorial, que resulta muy facil e intuitiva para el usuario,
dividida por comunidades autonomas. Ahora mismo, ya
estan operativas las IC de Euskadi, Catalufia y Canarias, a
las que se puede acceder a través de www.ICInmoExpertos.
com.

¢Buscas vivienda o local comercial para
comprar o alquilar?

Selecciona la zona que te interesay
encuentra lo que buscas

| CANARIAS |

| CATALUNA |

| EUSKADI |

| |

=
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APEIl en los medios

En tres meses, los Expertos Inmobiliarios protagonizan mas de 60 noticias

Espectacular presencia mediatica
de la APEIl en el segundo trimestre

Elisabet Carvajal

La visibilidad de los Expertos Inmobiliarios en los
medios de comunicacién sigue en claro ascenso
gracias al esfuerzo compartido de miembros de
la Junta Directiva de la APEi, y también Expertos, ==
que colaboran activamente en la extension de la B e S
reputacién de la Asociaciéon como una referencia =) @rne picwitter.com/ebFndalF 24
en buen servicio y profesionalidad en el sector.

En este sentido, destacamos, como es
habitual, el gran trabajo que realiza nuestro H IGOR GODOY
presidente, Oscar Martinez, atendiendo a los @URDINAigor
periodistas. También, destacar la labor del

Manolo HH @HHmanolo 8 may.
#PIanEs"tataIE_Je\ﬁvienda 2018-2021 #Manana al
#Mediodia =5 en @vueltayvuelttaRN 12H Con igor

vicepresidente Raul Ortiz, y los delegados en @HHmanolo @Expertosinmob

Canarias y Galicia, Isidro Martin y Javier Jato, @vueltayvueltaRN @radiol_rne @rne

respectivamente. Gracias, por darnos voz . Relatando nuestro
También hacemos especial mencion del dia a dia .

buen trabajo realizado por el Experto Inmobiliario,
en Bilbao, Igor Godoy con dos brillantes
intervenciones radioféncias en sendos programas

emblematicos: Las Mananas, con Manuel HH El Correo Gallego - 15 de marzo 2017
en RNE y Herrera en Cope con Carlos Herrera.
Ambas entrevistas se centraron especialmente  :/perechos) Las inmobiliarias abordan la

en el analisis del borrador del Plan de Vivienda
presentado por el Gobierno a principios del mes
de mayo. A toda esta accién se suma, el trabajo del
Gabinete de Prensa de la APEL.
Los Expertos han sido noticia, entre otros medios, en
Europa Press, Agencia EFE, Diario de Mallorca, Diario
20 Minutos, EI Correo, Ideal, EIEconomista.es, Expanson.
com, ElConfidencial.com, DiarioVasco.com, El Comercio,

APEL Javier Jato. En la sesion, que es abierta a todos los

las Provincias, Cadena Cope, RNE, y un largo etc. aPe. El dol agentes inmobiliarios que dessen acudir, perticipa el ate-
rial en Galiicia, Javier Jato. sor juridico experto en el sector Jesis Manuel Pernas. 58,

plusvaliay el alquiler turistico

La Asociacion Profesional de Expertos Inmobiliarios
(APEI) celebra mafiana un foro para analizer recientes
resoluciones judiciales de gran traseendencia social co-
mo le cliusula suelo, la nulided de gastos impuestos en
las hipotecas o del eobro del impueste municipal de plus-
valia si la vents fue a pérdida. El acto tendra lugar en el
Hotel NH de Santiago y abordand ademas, desde las 10,00
horas, la norma autondmica aprobada en enero gue regu-
la ¢l alguiler turistico. Un Decreto 122017 bien recibido
por ¢l sectaor, del que hablar el delegado en Galicia de

—~—
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Inmoexpertos.com
Todo lo que necesitas, solo con un clic

O\ " A

3000
profesionales
a tu servicio

s -\.‘
b

=¥ DO

ASOCIACION
PROFESIONAL Quienes somos Servicios Peritos Judiciales Noticias Contacto

%ﬁﬁﬂ INWOBILIARIS

@

Blsqueda de inmuebles @

:Quieres darte de alta?




EXPERTOS INFORMADOS

APEI en los medios

LA PROVINCLA | DIARIO DE LAS PALMAS

i 34 MENORCA o Es Diari | sksano, :so¢ ameit o2

El nobel Tirole
advierte que el

empleo temporal
hace més ineficaz

al mercado

BARCELONA

Eleconomista francés Jean Ti-
rolealerta dequels temporali-
dhad y la precarizaciin del mer-
cadnlaboral aumentan Lz ine-
ficiencia del mercada, ya que
contribuyen a que las empre-
sas no puedan formar asus ra-
bajadores con el tiempo sufi-
clente pare adaptar sus con-
cimientos a cada modelo de
negacin
Enunaentrevistaconcedida
aEf, Tirole, galardonado conel
Nobel de Economia en 2014,
asegura que. ante la conocida
comocuarta revolucion indus-
trial la que canlleva la digitali-
sacitn de los procesos indus-
triales'y los modelos de nego-

=

Un hambre cbserva oferlss de sisos en una inmabifiaria, | L2/ 502

Los expertos descartan que haya
una nueva burbuja inmobiliaria
La asociacién APEI cree que el sector “se estabiliza con normalidad”

cin los Estados deben redactar rmismo. nueva ooricsg delusen-
nuevas normas méds flexibles MADID estamos concesion
parsencajarel modeloproduc- ajustadas’ seftalel presidente de  dehipotecas,apesardequelnshan-
thvo con el nuevo estenario! La Asociacin Profesional de Ex  APEL Oscar Martinez. cosyaconceden préstamos hipote-

A este respecio, e wirico  pertos Inmobi En este seni : par el 1004% del pre-
asegura que gran p queen 1 bien 2 los pre-

problemas que arrasizan hay
de Eurn-

la
q
praventa de viviendas y e los pre-

como Barcelona, Madrid, San Se-

cinsactualesel riesgo es “muylimi-
tacioPoriik

mr

ESPANA

MERCADO INMOBILIARIO
Los expertos inmobiliarios
descartan una nueva
burbuja en el sector

¥ La Asociacitn Profesional de Expertos
Inmobiliarios (APED descarta que se va-
ya a producir una nueva burbuja en el
sector en Espafia y cree que lo que se
estd produciendo en estos momentos
es una tendencia a la snocmalidads.

34 | ECONOMIA [ jueves, 16 de marzo del 2017

La Voz de Galicia

FORO EN SANTIAGO
Expertos inmobiliarios
analizan el future de

ASOCIACION PROFESIONAL DB EXPERTOS

il s, vcepresfsns a ABEL 021
«Esperamos un
segundo semestre

bueno para la vivienda»

pa estin con inmo-  tiene y quien compra conserva la — esgrimen desdie APE] para descar- los alquileres turisticos
‘unos mercados lshorales  billaria, v haatadido queel sector  propiedad durante un tiempo, ya  tarls burbufaeselimoleni"del o .
marcados por la rigidez? lo goza e “buena salud y se essabili-  sea como usg, o “La obra nue- La Asociacidn Profesional de
que, & su juicio, “han |dnmrln mﬂnﬁmmdm. i son operaciones para revender o n:ffﬁ:mpem\dnammmr:ﬂen: Expartos Inmiokiliarios (APEL}
no han ssbido adaptarse al  caron que no se aprecia ningin  Asimisma I i ren suela pernlos proy d celebra hoy una charla abier-
mundo digital, en el que ha  sintoma’ idn  liarios ap que el precio del subra- ;
ibiad! 5 1 delos actores.  yo Marsing casa, los ta en Santiago (Hotel MH) pa-
puestos de trabajo: ba- lizar | lacidn de |
“Los muievos regimenes de-  lance “muy positive” de opesacio-  buja “Fl precin del suel b parte, yaqueenE: ra analizar la regulaci e los
ben| primera al traha- pasa el 20% del valor total delavi-  pafa hay una Tierta fendencia’ a i 5 i
dor - | procins en - vienda Pasa no generar usbuf s usar el mercac inmobilario para alguileres turisticos y el impac-
o - necesariog delsuelnse  laespeculaciin. to de rescluciones judiciales en
vezmdsrépidalasevera Tirole,  de als presidn de s oferta y la de- I i L
¥ cluso por B reite- qu miateria inmebiliaria como &l de
vores problemas de las econo- lativos afadieron desde APEL tras  rd Martinez. seprocuzcaunademands artificial, i
mias del surde Fropasonlas  indicar que no puede darse uns  El tercer bsctor para estos exper-  porencima de la necesidad real de las cldusulas suelo o la nulidad
elevadias i o burbujacon Aho-  tos que garantiza la susencia de  produceo’afrme. de los gastos hipotecarios. LG
» XeEdeaqn T
perodebemes diferenclar Eventos
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nueva burbuja en el sector en Espana

La Asociacion Profesional de Expertos Inmobiliarios (APE
producir una nueva burbuja en el sector e ay
produciendo en estos momentos es una tendencia

1) descarta que se vaya a
ue lo que se esth
rmalidad”.

‘shservamos movimientos
especulativosyla formacién
delos precios se rigepor laley
demercado, laofentay
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preciosde laviviends no estén
inflados artficlalmente, son
precios realieras de acuerdo
conun mercado esteble.
annque es cierto que hay
necesidad de nueve construc-
elfiny més vivienda. ¥ por
‘otenlad, las hipotecas se
estén concediendosin
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gulen compraconsetvac cuRona s odrd
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durante iempo, ya sea como so. Heltang, Pt 20, con una lenta y sostenida’ recuperacién por la mejora de la economia y del empleo.
Inversidn o pera use: noson i 5L i g El precio de las casas de segunda mano se mantendré “estable’, con un alza del 5%.
‘operacionss pensadas para e e e et 1

revender. Los preclos suben, o . Amenaza de burbuja sobre el alquiler - La vivienda se estabilizaré en 2017

Nuestros Breves

Inmoprocesos.com, nueva aplicacion de Apivirtual
para inmobiliarias

Apivirtual.com ha desarrollado una aplicaciébn denominada
Inmoprocesos.com para que las Agencias Inmobiliarias
puedan automatizar todas las tareas o acciones que se
realizan desde antes de captar una propiedad y hasta
después de firmar la escritura de venta o el contrato de
alquiler. Segun Apivirtual, con esta aplicaciéon, que consta
de once fases, siendo la primera la denominada “Farming
Inmobiliario”, el agente conseguira posicionarse en su zona

de trabajo y que los residentes le reconozcan como el Agente
Inmobiliario de referencia y que los clientes entren de forma
espontanea a su oficina. Mas informacion en www.apivirtual.
com.

Fechas de cierre por vacaciones estivales de la
sede administrativa de los Expertos

La sede administrativa de la Asociacion Profesional de
Expertos Inmobiliarios, en Barcelona permanecera cerrada
del 14 al 27 de agosto, con motivo de las vacaciones
estivales..
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Leyes, reglamentos, subvenciones y recordatorios

Galicia

Decreto 12/2017, de 26 de enero, por el que
se establece la ordenacion de apartamentos
turisticos, viviendas turisticas y viviendas de

uso turistico en la Comunidad de Galicia

Andalucia

Segun consta en el BOJA numero 35, del
21 de febrero de 2017, durante este ano va

a procederse a la modificacion del Decreto
218/2005, de 11 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Informacion
al consumidor en la compraventa y
arrendamiento de viviendas en Andalucia.

Aunque se desconece todavia el alcance de esta
modificacion, se entiende que la Administracion ha tenido
en cuenta el esfuerzo realizado desde la Voz Unica

de Andalucia (la Asociacion Profesional de Expertos
Inmobiliarios junto con otros colectivos como APIS,
HABITALE etc,) para buscar una norma mas justa y
adecuada para el sector.

Fuente: Servicios Juridicos APEI

Economia

ESTATAL

Novedades sobre el cambio de orden
de los apellidos en el momento del nacimiento.

El préximo 30 de junio entra en Vigor la Ley
20/2011, de 21 de julio del Registro Civil,
que obliga a que los padres hagan constar
expresamente el orden de los apellidos en la
solicitud de inscripcion en el Registro Civil.
Con esta reforma del Cédigo Civil, el apellido del
padre deja de tener preferencia en Espana.

La nueva Ley en su articulo 57 de la Ley de 8 de junio del
Registro Civil, ofrece la posibilidad de cambiar nombres y
apellidos, de tal forma que puede establecerse el uso de los
apellidos de ambos padres como primer apellido compuesto, ya
sea padre-madre o madre-padre. Esto puede hacerse bien para
evitar la desaparicion de un apellido espanol, o bien para que no
sea tan comun. La Ley también prevé la posibilidad de cambio
del apellido cuando exista un apellido contrario al decoro o que
ocasione graves inconvenientes.

En contra de lo que sucede en la mayor parte de los paises,
Espafa se ha caracterizado siempre por dar prioridad a los dos
apellidos de los progenitores, siendo el del padre el que ocupaba
el primer lugar. No obstante, destaca el hecho de que en la
mayoria de los documentos oficiales aparezcan el nombre y los
dos apellidos. La sociedad ha ido evolucionando. Primero se
permitié que las parejas, de mutuo acuerdo, pudieran cambiar

el orden de los apellidos de sus hijos. Ahora, con la nueva Ley,
se obliga a decidir expresamente el orden de los mismos, y si no
hay acuerdo, sera el Encargado del Registro Civil el que decida.
Fuente: Economist & Jurist

Tipos de Referencia Oficiales, Abril 2017

Fuente: Banco de Espafia, Asociaciéon Hipotecaria Espafiola

Del conjunto de entidades de crédito 1,879
0,179
-0,110

-0,110

Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario

Referencia interbancaria a 1 afio (EURIBOR)

Referencia interbancaria a 1 afio (MIBOR)*

En el mes de abril,

la tasa de variacién mensual

del indice general fue del

indice de Precios de Consumo IPC
JUNIO 2015 - MARZO 2016 (Base 2011)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Periodos Incremento relativo %
Noviembre 2015 a Noviembre 2016
Diciembre 2015 a Diciembre 2016
Enero 2016 a Enero 2017

Febrero 2016 a Febrero 2017
Marzo 2016 a Marzo 2017

Abril 2016 a Abril 2017

1,0%
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Mundo digital

Agenda

Consejos
de Seguridad

Daniel Garcia, asesor informatico

Actividad de los
Expertos Inmobiliarios

Recientemente ha sido noticia el ciberataque
mundial producido por el virus WannaCry. No ha sido el virus
que ha conseguido infectar el mayor nimero de ordenadores,
ni mucho menos. Pero si ha resultado muy llamativo por dejar
fuera de combate a empresas tan grandes como Telefonica o
el servicio de salud inglés.

La novedad de este virus es que una vez que
infectaba a un ordenador, era capaz de infectar al resto de
ordenadores que se encontraran en la misma red de area
local. Todo esto aprovechando una vulnerabilidad del sistema
operativo Windows. Microsoft hacia mas de dos meses
que habia lanzado una actualizacion para solucionar este
problema, pero la mayoria de usuarios no presta atencion a
las actualizaciones.

Como he comentado, la novedad consistia en que
el virus era capaz de propagarse por las redes de area local,
pero para llegar a infectar el primer ordenador, el sistema
era muy tradicional. Consistia en un correo electronico
que invitaba al usuario a abrir un documento. Es decir, lo
de siempre: abrelo que es muy importante aunque no me
conozcas, si haces click aqui te tocara un premio ...

Si el inocente lo abre en su casa, pues se infecta su
ordenador, pero si lo abre en Telefonica ... infecta a toda la
red, con toda la repercusion mediatica que ello conlleva.

Para evitar tener problemas, es conveniente

recordar una serie de consejos basicos:
1.- En los correos electronicos, nunca abrir ningun
archivo que no sepamos que contiene. Hay que tener en
cuenta que los virus, pueden proceder perfectamente de
una direccion de correo que conozcamos.

2.- No acceder a enlaces dentro de un correo electrénico
sospechoso o desconocido.

3.- Evitar ingresar a sitios web desconocidos o de
dudosa procedencia.

4.- Realizar copias de seguridad de la informacién de
forma periddica. Lo mejor es automatizar el proceso
para que no se olvide.

5.- Actualizar los sistemas operativos de todos
los dispositivos. No ignorar nunca ninguna de
las actualizaciones que lanzan las compahias.

6.-EncasodeutilizarWindows, tenerinstaladounantivirus
y asegurarse de que se actualiza correctamente.

Los dos primeros puntos son los mas importantes. Ya que
aunque tengamos el equipo protegido, no estamos exentos
de recibir un mail solicitando la confirmacion de datos, como
la contrasefa de la cuenta de correo, o nimeros de cuentas
bancarias y contrasefias. No son propiamente virus, ya que
no se instalan en nuestro ordenador, la informacion la recogen
en una pagina web que imita el disefio de la del banco, o la
del servidor de correo. Pero su efecto, si picamos, puede ser
igual de devastador o mas que otros tipos de virus.
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Un momento de la charla en
Barcelona, con Gisela Rosa, a la izquierda,

que explico als ventajas para los Expertos del uso de Inmoges y

Elisabet Carvajal, encargada de Prensa y RRSS de la APEI.

En Sima’17. La Asociacion Profesional de Expertos Inmobiliarios
estuvo presente en el Salon Inmobiliario Internacional de Madrid,
del 25 al 28 de mayo como entidad colaboradora de MLS Multiple




Fichero de Inquilinos Morosos

Con mas de 15 afios de experiencia a nivel nacional,
es el primer fichero que recoge la morosidad en arrendamientos

Beneficios

v Con FIM los profesionales sabran si sus arrendatarios tienen incidencias
de impago de las rentas.
v FIM ofrece la informacion mas fiable y completa para la seleccion del inquilino.
v FIM cubre la seguridad que demandan los propietarios al alquilar viviendas
o locales a través de sus medidas preventivas.

Agente Homologado FIM

v Tarifa plana.
v Consultas sin limite.
v" Informes inmediatos.

®
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_SGS|
902 933 379 | agente@fimiberica.com

Novedades en nuestra nueva web iVisitala!
www.fimiberica.com | w &+ in @ ®
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