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La venta de vivienda se ralentiza en
Galicia por la escasez de obra nueva

Las compraventas crecen un 1,3 % hasta abril, siete veces menos que en Espafia

GABRIEL LEMOS
REDACCION / LA VOZ

Coinciden los expertos en que el
mercado inmobiliario ha llega-
do a un punto de equilibrio que
les hace albergar un «optimismo
prudente», como lo definia ayer
Manuel Gandarias, director del
gabinete de estudios del portal
inmobiliario Pisos.com. Y eso a
pesar de que los datos de com-
praventas de abril que ayer pu-
blicé el Instituto Nacional de Es-
tadistica muestran un frenazo en
el mercado inmobiliario, que en
el caso de Galicia se traduce en
un descenso del 71 % en el nu-
mero de viviendas comercializa-
das, un dato que contrasta con un
repunte del 94 % en el conjunto
de Espafa y que se produce tras
dos meses en positivo.

¢Por qué las ventas se
frenaron en abril?

Que los registros de venta de vi-
viendas caigan, o se ralenticen,
entre marzo y abril es habitual,
como recordaba ayer Fernan-
do Encinar, jefe de estudios de
Idealista. «Aunque pueda pare-

cer que el ritmo de mejora de
este indicador se haya frenado,
nos encontramos ante un des-
censo ciclico que se repite todos
los aflos», ya que es en primave-
ra cuando se formalizan las ope-
raciones pactadas dos o tres me-
ses antes, al inicio del ejercicio,
cuando el mercado esti mis pa-
rado. Y, pese a esa tendencia, las
ventas en el conjunto del pais son
mayores que en el mismo mes del
2014, lo que para Encinar confir-
ma que «la tendencia del merca-
do se mantiene alcista y en linea
con el ritmo pausado de recupe-
racion que se espera para el mer-
cado inmobiliario».

Y ello a pesar, recuerda Ganda-
rias, de que en los ultimos meses
del afio pasado se aceleraron mu-
chas ventas para evitar los efec-
tos de la reforma fiscal que, pese
a que fue suavizada durante su
tramitacion parlamentaria, incre-
mentd con caricter general las
plusvalias desde el pasado 1 de
enero, salvo para viviendas an-
tiguas. Un cierre anticipado de
ventas que hacia temer a los ex-
pertos una cierta atonia del mer-
cado durante los primeros meses
de este afio que, por las cifras co-

nocidas ayer, no se ha produci-
do. Al menos en Espaiia.

¢Por qué el mercado se
comporta peor en Galicia?

El diferencial negativo de la co-
munidad no es exclusivo de abril.
En el acumulado de los cuatro
primeros meses del afio, se ven-
dieron en Galicia 4.102 vivien-
das, apenas un 1,3 % maés que en
el mismo periodo del afio pasa-
do, frente al incremento del 9,1 %
en el conjunto del Estado. Los ex-
pertos apuntan una clave: la falta
de vivienda nueva, que es la que
estd lastrando el mercado inmo-
biliario en la comunidad, con un
retroceso del 21 % en las opera-
ciones de viviendas a estrenar,
frente al incremento de casi un
32 % en las ventas de inmuebles
de segunda mano. Y, como expli-
ca Javier Lopez Jato, director de
Inmobiliaria Futura y responsa-
ble en Galicia de la Asociacién
de Expertos Inmobiliarios, estos
inmuebles, que suelen carecer de
servicios basicos como ascensor
o plaza de garaje tienen peor sa-
lida en el mercado.

«En Madrid vuelves a ver

gruas y mas actividad inmobi-
liaria, que en Galicia es muy es-
casa por no decir casi nulay, re-
sume Juan José Yaiez, secretario
general de la Asociacién de Pro-
motores de A Coruiia, que lleva
afos advirtiendo de que la fal-
ta de stock de obra nueva en los
grandes nudcleos urbanos de Ga-
licia podria retrasar la recupera-
cion del mercado cuando la de-
manda se reactivase. Pero tanto
Yafiez como Lopez Jato remar-
can que el cambio de actitud de
las entidades financieras, que ya
se ofrecen a financiar nuevas pro-
mociones y la compra de inmue-
bles por particulares, sera cla-
ve para consolidar el cambio de
tendencia.

¢ Cémo evolucionan
los precios?

La estabilizacion del sector se
comprueba también en los indi-
ces de precios, que pese a caer
seis décimas en el primer trimes-
tre, se han incrementado un 1,5 %
en el ultimo afio. En Galicia, las
alegrias para los propietarios son
menores, ya que los pisos solo se
revalorizaron un 0,5 %.

Los duefios de Marineda compran Testa a Sacyr

MADRID / AGENCIAS
Merlin Properties, la sociedad
cotizada de inversion inmobilia-
ria (socimi) propietaria del cen-
tro comercial corufiés Marine-
da City, anunci6 ayer la compra
de Testa, filial inmobiliaria de la
constructora Sacyr —que con-
trola el 99,6 % del capital de la
firma—, en una operacién valo-
rada en 1.793 millones de euros.
La adquisicion se llevard a ca-
bo en varias fases, la primera de
las cuales se ha materializado a

través de la suscripcion por parte
de Merlin de una ampliacién de
capital en Testa que le ha lleva-
do a controlar el 25 % de la socie-
dad. La prevision es que la tran-
saccién esté cerrada antes del 30
de junio del préximo afio, segiin
indicé la firma dirigida por Is-
mael Clemente en una comunica-
cién a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (CNMV), a
la que anuncid que una vez que
tome el control de Testa lanza-
r4 una opa sobre €l 100 % de los

titulos de la compaiiia en manos
de otros accionistas.

A partir de ese momento, Mer-
lin prevé transformar Testa en
otra socimi para, en una segun-
da fase, fusionar ambas compa-
fifas. Una unién que dard aluz a
un gigante inmobiliario, lider en
el mercado espaiiol, con unos ac-
tivos valorados en més de 5.500
millones de euros, unas rentas
brutas anuales en el entorno de
los 290 millones y una cartera de
990 inmuebles, principalmente

oficinas en Madrid y Barcelona,
ademads del macrocomplejo co-
mercial coruiés.

La operacién fue bien acogi-
da por los inversores en el mer-
cado. Sacyr se anot6 una subida
del 4,36 % mientras las acciones
de Merlin rebotaron un 1,58 %.
Por su parte, los titulos de Testa
—que fue suspendida cautelar-
mente y que regres6 al merca-
do con una subida del 34,05 %—
cerraron la sesién con una caida
del 2,8 %.

El Gobierno
francés limita la
indemnizacion
por despido

en las pymes

MADRID / EUROPA PRESS

El Gobierno francés presentd
ayer una bateria de 18 medi-
das para fomentar el empleo
en las pequenas y medianas
empresas, que incluye ayu-
das econdmicas al primer em-
pleo creado y limites a las in-
demnizaciones en los despi-
dos improcedentes.

Una de las medidas mas re-
levantes de esta nueva ley del
Ejecutivo presidido por el so-
cialista Francois Hollande es
poner topes a las indemniza-
ciones por despido improce-
dente que variaran en funciéon
del tamarfio de la empresa y
la antigiiedad del trabajador.
En concreto, para las firmas
con mas de 20 trabajadores
la cuantia va desde los dos
meses por afio trabajado pa-
ralos que llevan menos de dos
anos empleados a un maximo
de 20 meses para los que lle-
van mas de quince afios. Para
aquellas compafiias con me-
nos de una veintena de traba-
jadores, la indemnizacién va-
ria de un mes por afio traba-
jado en caso de llevar menos
de 24 meses en plantilla a un
méximo de una anualidad de
salario para los que lleven mas
de quince afios

Por otro lado, el Ejecutivo
ha aprobado una ayuda de
hasta 4.000 euros de la que
podran beneficiarse los 1,2
millones de empresas fran-
cesas que no tienen emplea-
dos si incorporan a un traba-
jador en los préximos doce
meses. En concreto, las em-
presas que realicen un contra-
to indefinido o uno de una du-
racion superior a doce meses
hasta junio del 2016 recibiran
una ayuda de 2.000 euros el
primer afio y otros 2.000 eu-
ros el segundo.

En esta linea, el Ejecutivo
también permitira a las py-
mes renovar los contratos de
duracién determinada dos ve-
ces, y no solo una como has-
ta ahora, siempre y cuando
la duracién conjunta de es-
tos tres contratos no supere
los 18 meses.

Fiscalidad ventajosa
Otro estimulo para la contra-
tacion vendra por el lado de la
fiscalidad, ya que las empresas
no sufrirdn cambios en su ré-
gimen de tributacién aunque
superen determinados umbra-
les de plantilla (11, 20 0 50 em-
pleados) manteniendo su tra-
tamiento fiscal hasta el 2018.
El primer ministro, Manuel
Valls, afirmé que el objetivo
es ampliar el crecimiento y
reducir el desempleo.



