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L.os ahorradores lucenses
vuelven a invertir en el ladrillo

» En el segundo trimestre aumentd un 25,3% la compraventa de pisos
en la provincia, segun el Colegio de Registradores de la Propiedad

» Lugo es el punto de Espana en donde se dispararon mas las
transacciones de inmuebles de segunda mano, un 103,6%

ARSENIO COTO

f, acoto@elprogreso.es

LUGCO. Los ahorradores lucenses
estan volviendo, poco a poco, a
invertir en el demonizado sector
del ladrillo. Asilo atestiguan las
estadisticas. Segtin los datos faci-
litados por el Colegio de Registra-
dores dela Propiedad, entreabril y
junio se vendieron en la provincia
de Lugo 574 viviendas. Esa cifra
supone un incremento del 25,33%
con respecto al primer trimestre
de este afio.

Una de las explicaciones a ese
retorno es que comienza a fluir
el crédito. Eso si, a cuentagotas y
hasta un maximo del 80% del pre-
cio. «Los bancos estan abriendoun
poco el grifo. Se estd comenzando
amover el mercado, que falta ha-
cia. Se estd recuperando y cogien-
do alegria poco a poco», afirma el
director gerente de la inmobiliaria
Futura de Lugo, Javier Lopez, que
explica que «personas que estaban
de alquiler, como les financian,
compran vivienda».

Aunque el Colegio de Registra-
dores de la Propiedad aprecia «una
ligera mejora de la accesibilidad a

Javier Lopez

' Los bancos estan
abriendo un poco el

grifo. Se esta comenzando a

mover el mercado»

Manuel Pérez

' Se estan vendiendo
viviendas de segunda

mano, de precios ajustados,

de 80.00 a90.000 euros»

la compra de vivienda», casi dos
de cada tres inmuebles se adquie-
ren a toca teja, sin préstamo hipo-
tecario alguno de por medio.

Otra de las explicaciones que
encuentran los agentes inmobi-
liarios también guarda relacién
con las entidades bancarias: se
han desplomado los tipos de in-
terés que estan abonando por las
cuentas a plazo, que era el produc-
to financiero mas demandado por
el cliente medio trasla pérdida de
confianza por la comercializacién
de los denominados téxicos; la
mayoria de los rendimientos que
ofrecen se sitiian por debajo del
1,50% anual.

«Hay también personas que
estan invirtiendo. Compran una
vivienda con el fin de obtener un
rédito alquildndola por 300 o 400
euros al mes», afirma Javier L6-
pez.

Esa suave mejoria viene capi-
talizada por el impulso en la com-
praventa de las de segunda mano.
De las 574 transacciones que se
hicieron en el segundo trimestre,
casi la mitad, 279, fueron de in-
muebles usados. Eso supuso un

Salustiano Velo

' La compraventa esta
ligada al crecimiento

del consumo, que es flojo, y

al crédito hipotecario»

Balbino Trigo

' Levamos uns cantos
meses Nos que se esta

recuperando o mercado,

pero o de segunda man»

aumento del 103,65% con respecto
alas transacciones que se registra-
ron de enero a marzo.

LIDER DEL RANKING NACIONAL.
Lugo es la provincia de Espafa en
donde mas se dispar6 la compra-
venta de inmuebles usados entre
los meses de abril y junio. Com-
pletan el podio, a mucha distan-
cia, Huelva y Alava, con el 42,09%
y el 39,55%, respectivamente. La
subida a nivel nacional fue mu-
cho menor, el 5,67%, segtin apa-
rece recogido en las estadisticas
del Colegio de Registradores de la
Propiedad.

Javier Lopez considera que
el «nicho de negocio» en el sec-
tor esta siendo el de la segunda
mano. Coincide en esa aprecién
Manuel Pérez, de inmobiliaria
Cholo, quien afirma que se estan
produciendo ventas sobre todo de
viviendas usadas «de precios ajus-
tados, de 80.000 a 90.000 euros».
Este agente también se estd en-
contrando con operaciones que
financian los bancos «hasta un
80% del valor».

Balbino Trigo, de inmobiliaria
Ronda, asegura que «levamos uns
cantos meses nos que estd recu-
perandose o mercado, pero o de
segunda man porque nova non
hai». Afiade ademds que «parece
que flue un pouco o crédito, pero
as condicions son duras».

La balanza se esta decantando
por la segunda mano, entre otras
razones, porque se estd agotando
la oferta de vivienda nueva. Los
empresarios de la construccién
ya no levantan edificios. En el se-
gundo trimestre, en el que cam-

Sector

La vivienda
nueva, en peligro
de extincion

No se esta construyendo al
mMismo ritmo que se esta ven-
diendo. Seglin las estadisticas
del Ministerio de Fomento, a
finales de 2013 habia 4.240
viviendas nuevas en stock

en la provincia de Lugo. Ese
ndmero supuso una reduccion
del 11,91% con respecto al
ejercicio anterior, en el que se
contabilizaban 4.813.

Escasas licencias

La capital lucense esun
ejemplo de que esta en peligro
de extincion. Este ano solo se
han dado «dos o tres» licencias
para construir nuevos edificios
y unaes para uno de bajoy dos
alturas, seglin la Apec.

biaron de manos en la provincia
deLugo 295 inmuebles a estrenar,
descendieron la ventas el 8,10%,
una bajada menos acentuada que
la media nacional, que fue del
18,89%.

El presidente del Colegio de
Economistas de Lugo, Salustiano
Velo, precisa sobre la compraven-
ta de inmuebles que «esta ligada
al crecimiento del consumo, que
sigue siendo flojo, y a la linea de
crédito hipotecario».

PRECIOS. En la provincia de Lugo,
en la que hay 225.717 viviendas
en total, de las que mds de un ter-
cio, 83.565, son no habituales,
segin el Ministerio de Fomento,
el mercado se estd moviendo.

En la capital lucense el precio

En venta en Ria Nova.  VAZQUEZ

deuna vivienda nueva de unos 90
metros cuadrados de superficie,
con tres dormitorios, puede fluc-
tuar desde los 90.000 0 100.000
euros en el barrio de A Piringalla
alos 130.000 0 150.000 en la Pra-
za Viana do Castelo y Avenida da
Corufia —en las cercanias del Par-
que da Milagrosa—y alrededor de
los 200.000 en el entorno de San
Roque.

Si es seminueva cuesta de me-
diaentre 110.000y 120.000 euros,
dependiendo de la ubicacion. Sies
antigua, ese precio puede rondar
los 70.000 u 80.000 euros, si tiene
servicios como garage, ascensor o
calefaccién y no precisa una cos-
tosa reforma. De lo contrario su
valor llega a reducirse a la mitad,
hasta los 30.000 0 40.000.
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Aliviados al suavizarse el hachazo
fiscal a 1a venta de pi1sos antiguos

» Los lucenses se apuraron a dar salida a las viviendas
hasta que subid el liston tributario a 400.000 euros

Los lucenses han sentido una sen-
sacién de alivio cuando el pasa-
do 31 de octubre el Ministerio de
Hacienda reculaba y confirmaba
que el hachazo fiscal, a partir del
proéximo 1 de enero, a los contribu-
yentes que tienen pensado vender
una vivienda antigua solo se apli-

cara cuando el precio supere los
400.000 euros y no para todos los
casos, como se habia anunciado
previamente. Ese castigo inicial
le podria haber llegado a suponer
a su propietario tener que tributar
mas de 10.000 euros a mayores.
Javier Lopez asegurd que antes

de esta flexibilizacién en la capital
lucense hubo duefios de viviendas
con mas de 20 afios de antigiiedad
que «se estaban apurando un poco
y ajustando el precio para darles
salida», con el fin de eludir ese
«sablazo» econémico. Manuel Pé-
rez afirmé que clientes suyos que
tenian la intencién de vender le
advirtieron de que «preferian ba-
jar el precio, que luego tener que
pagar mas a Hacienda».

HIPOLITO TRINIDAD

PRESIDENTE DE LA PATRONAL DE LA CONSTRUCCION

» Aprecia sintomas de mejoria, aunque advierte de
gue el caballo de batalla sigue siendo la concesion
de préstamos hipotecarios a los particulares

«Empieza a haber interés en
la compra de viviendas»

TEXTO: A.C.

¢{Cémo se encuentra el mercado
inmobiliario en la provincia de
Lugo?

Parece que se intuye un cambio
de ciclo porque empieza a haber
interés en la compra de vivien-
das por los particulares, que
estan acudiendo a las oficinas
delas promotoras. Hasta marzo
de este afio no se vefa ese interés
que hay ahora.

Una de los obstaculos para la
compra de viviendas que siem-
pre se advirtié desde la Asocia-
cion Provincial de Empresarios
de la Construccion (Apec) son
las trabas que tienen los poten-
ciales clientes para acceder a la
financiacién. éComienza a fluir
el crédito?

El problema es que todavia no
se percibe que fluya lo suficien-
te como para satisfacer esa de-
manda. Hay ain poco crédito y
las condiciones para acceder a él
son mas complicadas que antes.
Hoy en dia la financiacién del
100% de la vivienda no es posi-
ble. Se concede hasta el entor-
no del 80% de su precio, asi que
el comprador tiene que buscar
cémo financiar el resto para po-
der comprarla.

¢Esvital?

Que fluya el crédito es muy im-
portante. Es una de las premisas
fundamentales debido a que la
vivienda es un articulo que muy
pocas personas se pueden per-
mitir pagarlo al contado.

Casi se vende ya tanta vivienda
de segunda mano como nueva
en la provincia de Lugo, ¢a qué
se debe?

En Lugo sigue habiendo prefe-

Hipdlito Trinidad. AEP4

rencia por la vivienda nueva,
pero no se esta construyendo.
Asi que unos compradores se
conforman con una usada que
se adectie a sus pretensiones y
otros alquilan a la espera de la
posibilidad de adquirir una nue-
va.

Desde la Apec también advierten
de que en un par de afios ya no
quedara vivienda nueva.

En este momento en Lugo hay
muy poca vivienda nueva a la
venta en manos de promotores.
Este afio solo se concedieron dos
o tres licencias de obra mayor
para construir nuevos edificios
en la capital lucense.

¢Qué tienen mas en cuenta los
lucenses a la hora de adquirir
una vivienda?

Ademas de que, como es 16gico,
el precio se ajuste a sus posibi-
lidades econdémicas, para los
lucenses prima mucho su ubi-
cacion.
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